Samtgemeinde Bersenbruck Bersenbriick, den 15. Aug. 2016
Fachdienst lll: Bauen, Planen, Umwelt

Beschlussvorlage Samtgemeinde Vorlage Nr.: 751/2016/3

Erweiterung und Umbau Feuerwehrhaus Talge

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit TOP-Nr.
Ausschuss fiir Planen, Bauen und Stralen offentlich Kenntnisnah

me
Samtgemeindeausschuss 23.08.2016 nicht 6ffentlich  Vorberatung
Samtgemeinderat 17.10.2016 Offentlich Entscheidung
Das Feuerwehrgeratehaus Talge soll — aulder der Fahrzeughalle — komplett

abgerissen werden. Eine Neuplanung innerhalb des Budgets in Hohe von
310.000,00 € und innerhalb des Grundstiuckes im Rahmen der baurechtlichen
Voraussetzungen soll von der Verwaltung in Auftrag gegeben werden. Der
Ausschuss soll im Umlaufverfahren Uber die Planungsergebnisse informiert werden.
Eine weitere Sitzung zu diesem Thema soll nur dann stattfinden, wenn das Budget
erheblich verandert werden muss.

Sachverhalt:

2. Beteiligte Stellen:

Die Genehmigungsplanungen fur das Feuerwehrhaus Talge sind beim Landkreis
Osnabrick mit Datum vom 02.07.2016 zur Prufung registriert worden. Ein wichtiger
Bestandteil dieser Genehmigungsprifung ist die Eintragung einer Baulast zum
Nachbargrundstick, da hier aufgrund der Unterschreitung der Grenzabstande eine
Abstandsbaulast eingetragen werden muss. Zurzeit steht auf dieser Baulastflache
eine kurzfristig zum Abbruch vorgesehene Baracke. Diese wird allerdings zurzeit
noch vom Mieter des Wohnhauses genutzt. Aufgrund dieses abgangigen Gebaudes
fand am 26.07.2016 gemeinsam mit dem Grundstickseigentiumer, Vertreter der
Samtgemeinde Bersenbrick und der Baugenehmigungsbehoérde des Landkreises
Osnabrick ein Ortstermin statt, um kurzfristig eine L6sung des Problems zu finden.

Beim Ortstermin wurden vom Landkreis Osnabrick drei Losungsmoglichkeiten
vorgegeben:

1.) Komplettabriss des Nebengebaudes: Dann wirde die Baulastflache nicht
mehr Uberbaut sein und einer Genehmigung nichts mehr im Wege stehen.
Allerdings weist der Grundstuckseigentumer darauf hin, dass das



Nebengebaude vom Mieter genutzt wird und dann ein Ersatzbau nétig sein
wurde.

2.) Teilabriss der Baracke in einer GroRenordnung von ca. 6 m? im Bereich der
Uberbauten Baulastflache. Hier teilt der Grundstlickseigentimer mit, dass das
auf seine Kosten auf keinen Fall geschehen wurde. Sollte die Samtgemeinde
Bersenbrick diese Malnahmen durchfihren, kdmen Kosten in H6he von ca.
3.000,00 € in Frage. Allerdings ist es aufgrund der desolaten Bausubstanz
fraglich, ob das Restgebaude die Umbauarbeiten konstruktiv Uberstehen
wurde. Der Grundstlckseigentimer weist darauf hin, dass seiner Meinung
nach ein Ersatzbau nur unter einer Kostenbeteiligung der Samtgemeinde
Bersenbrick fur ihn in Frage kommt.

3.) Die Umwandlung der bereits vorliegenden Baulast in eine so genannte
Vereinigungsbaulast. Hier  wulrde planungsrechtlich formal die
Grundstucksgrenze aufgehoben, so dass innerhalb dieses Gesamtflurstiickes
eine Bebauung ohne Auflagen maoglich ist. Bei NeubaumalRnahmen misste es
zu einer Verstandigung der beiden Grundstlckseigentimer im
privatrechtlichen Sinne kommen. Diese Loésung ware fiur beide
Grundstuckseigentimer kostenneutral und nach Meinung der Verwaltung
somit die anzustrebende Losung. Der Grundstickseigentimer bat um
Bedenkzeit, ob die Lésung fur ihn in Frage kommt. In der Sitzung wird Uber
diesen Sachverhalt dann berichtet.

Sollte keine Einigung erzielt werden, kdme nur die Umplanung des Gebaudes in
Betracht. Dies wurde als so genannter ,Plan B“ bereits mit der Feuerwehr
besprochen. Allerdings ist diese Alternative fir den Funktionsablauf nicht optimal.
Zusatzlich wirden Mehrkosten in Hohe von ca. 60.000,00 € entstehen. Hierfur
stehen Mittel investiv nicht zur Verfigung.

Bestandteil der Entwurfsplanung bzw. der Genehmigungsplanung ist zudem die
Aufstellung einer Kostenberechnung. Dieses beinhaltet samtliche
Neubaumalinahmen als Investition sowie Umbaumalinahmen im Bestand als
Unterhaltung. Die Kostenberechnung fur den Neubau sieht ohne Ausstattung eine
Groflenordnung in Héhe von 243.000,00 € vor zuzuglich der noch einzubauenden
Absauganlage in Hohe von 15.000,00 €, so dass Gesamtkosten in Hohe von
258.000,00 € im Bereich der Investitionen anstehen. Im Haushalt 2016 wurde eine
GréRenordnung in Hohe von 265.000,00 € fir den Neubau eingeplant.

Fur die Modernisierungsarbeiten im Bestand, welche nicht als Investitionskosten
verbucht werden kénnen, sind Finanzmittel fir das Haushaltsjahr 2016 in Héhe von
ca. 47.000,00 € nicht enthalten. Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um die
Sanierung bzw. den Ruckbau des vorhandenen Sanitartraktes und der Teekuche.
Diese soll im Zuge der Erweiterung des Schulungsraumes hier integriert werden. Far
Veranstaltungen sollen die Toilettenanlagen der Umkleideraume mit benutzt werden.
Auf separate Toiletten fur den so genannten Weil3bereich wird nach Absprache mit
der Feuerwehr Talge verzichtet. Ein wesentlicher Bestandteil der Sanierungsarbeiten
ist die Erneuerung der elektrischen Anlage und die Beheizung der
Fahrzeugstellflache. Des Weiteren ergeben sich laut ENEV 2016 energetische
Verbesserungsmallnahmen im Bereich des Schulungsraumes. Die detaillierte
Kostenberechnung wird in der Sitzung vorgestellt.



Kosten fur die Ausstattung in Hohe von ca. 20.000,00 € wurde ebenfalls im
Finanzhaushalt 2016 noch nicht bertcksichtigt. Diese sollen im Finanzhaushalt 2017
berucksichtigt und angeschafft werden.

Die Planungen der von der Feuerwehrunfallkasse geforderten Parkplatze im
westlichen Bereich des Feuerwehrhauses werden nach Fertigstellung der
Baumalnahmen ausgefuhrt und die finanziellen Mittel im Finanzhaushalt 2017
berucksichtigt.

FUr die Finanzierung der UnterhaltungsmalRnahmen, welche noch nicht im
Finanzhaushalt 2016 berucksichtigt wurden, wird eine Verschiebung der
Finanzmittel aus dem Produkt Grundschule Bersenbriick vorgeschlagen. Hier ist
durch eine Verschiebung der Projektzeitraume fur die Installation von
Laftungsanlagen durch den Projekttrager Jilich eine Fertigstellung der parallel
laufenden Unterhaltungsmalinahmen erst im Finanzhaushalt 2017 moglich. Hier
kénnen Finanzmittel in Héhe von 50.000,00 € fur das Projekt Feuerwehrhaus Talge
bereitgestellt werden. In der Sitzung wird der aktuelle Stand der Planungen erlautert
sowie Uber das Gesprach mit der Bauordnungsbehoérde berichtet und die
Kostenberechnung vorgestellit.

Aufgrund der Beratungen im Ausschuss fur Planen, Bauen und StralRen der
Samtgemeinde Bersenbrick wurde folgender Beschluss einstimmig gefasst:

gez. Dr. Baier gez. Brockmann
(Samtgemeindeburgermeister) (stellvertr. Fachdienstleiter IllI)
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