71. Anderung des Flachennutzungsplanes
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- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste
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(vom 03.04. 2014)

Hiermit zeige ich kraft in Kopie beigefligter Vollmacht an, dass ich beauftragt
worden bin von

Heike u. Thomas Klatka, Burlager Ort 250, 49597 Rieste

-direkt siidlich an das Plangebiet angrenzende Nachbarn-

Beate Wulf u. Siegbert Ehmann-Wulf, Bootshafenstral3e 1,49597 Rieste
-direkt nordlich an das Plangebiet angrenzende Nachbarn-

Barbara u. Christian Kénig, Heidekamp 163, 49597 Rieste

Eva, Rudolf u. Germana Blicker, Heidekamp 164, 49597 Rieste
-nordostlich gelegene Nachbarn-

Ich flige anliegend zur besseren Nachvollziehbarkeit als Anlage A 1 einen
Kartenauszug bei, auf dem die betroffenen Grundstiicke meiner Mandanten
orange gekennzeichnet sind.

Namens meiner Mandanten werden folgende Einwénde erhoben:

I. Baugenehmigung Nr. 04695/05 zum Az. des LK Osnabrick FD 6-56-
04695-05

1.

Herr Thomas Klatka hat bereits seinerzeit mit Schreiben vom 27.05.2005 (A 2)
Einwande gegen das damals geplante Bauvorhaben erhoben. Mit diesem
Schreiben ist bereits damals dem Gedanken einer moglichen Erweiterung der
Anlage nachdricklich entgegengetreten worden.

Vorbemerkung:

Die nebenstehende Stellungnahme befasst sich fast ausschlieBlich mit den
Inhalten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Insoweit wird auf die dortige Abwagung
der Gemeinde verwiesen. Soweit in dieser Stellungnahme die Anderung des
Flachennutzungsplanes angesprochen wird, ist dieses hier in die Abwagung
eingestellt. Es sind deshalb auch nur die Auszige aus der Stellungnahme
abgedruckt, die das Anderungsverfahren FNP betreffen.

Die Gesamtabw&gung zum Bebauungsplan wird zur Ubersicht und Information
dem Samtgemeinderat mit vorgelegt.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Daraus ist nun aber kein
Planungsverbot fur die Samtgemeinde und die Gemeinde abzuleiten.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Die Gemeinde sieht hier
ausdriucklich  Planungsbedarf, um die Angebote im Bereich der
Freizeitinfrastruktur, gerade auch durch das vielfaltige Angebot durch private
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2.

Dieser Gedanke ist damals in der dann am 12.10.2005 erteilten
Baugenehmigung (A 3) aufgenommen worden. In Z. 6 der Auflagen heilit es
dazu:

»Ich weise darauf hin, dass eine Erweiterung der jetzigen Betriebsflache auch zu
einem spateren Zeitpunkt nicht in Aussicht gestellt werden kann. Die
Betriebsflache wird auf die genehmigte GroRRe, die des Starthligels auf eine
Hoéhe von 1,90 m festgeschrieben.”

Die Antragstellerin des Bauantrages wusste also mit Erteilung der
Baugenehmigung, dass die genehmigte Bebauung ein endgultiges Ausmal3 der
Flache hatte und Erweiterungen insbesondere nach Sidden nicht in Betracht
kamen. Wenn seinerzeit von der Antragstellerin auch schon maogliche

Betreiber zu stlitzen und zu entwickeln. Der Betreiber hat hier den Antrag auf
Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes an die Gemeinde
gerichtet. Dem wird hier nach Prifung entsprochen, die Gemeinde sieht hier
entsprechend den ges. Bestimmungen im § 1 und gem. § 12 BauGB
Planungsbedarf.

Aufgrund dieser Aussage sowie der Mitteilung des Landkreises v. 22. Januar
2013 auf nachfolgende vom Vorhabentrager gestellte Bauvoranfrage zum Bau
einer Unterstellhalle hat die Gemeinde bewogen, auf Antrag einen
Bebauungsplan aufzustellen:

Die planungsrechtliche Zuléissigkeit des beantragten Vorhabens ist wegen der Lage
im Aufienbereich nicht gegeben.

Ob eine Genehmigungsfahigkeit bestehen wiirde, wenn die Gemeinde Rieste fir die
geplante Nutzung einen Bebauungsplan aufstellt, wére in einem gesonderten
Bauantragsverfahren zu prufen. Auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes
wiire erforderlich.

Ich empfehle, diese Thematik der notwendigen Bauleifplanung mit der zustandigen
Gemeinde bzw. Samigemeinde Bersenbrick zu besprechen. Hier liegt die
Planungshoheit und miissten die entsprechenden Beschliisse in den Gremien
gefasst werden.

Diese hier angesprochene ,Endgiiltigkeit” bezieht sich ausdriicklich nur auf die
Genehmigungsfahigkeit weiterer Baumal3nahmen im AuBenbereich. Ein
Planungsverbot und eine Entwicklung Uber Bauleitplanung ist damit
keineswegs ausgeschlossen worden.
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Erweiterungen in der Zukunft nicht ausgeschlossen worden sein sollten, so hatte
die Antragstellerin damals aufgrund der Festschreibung der
Flachenbeschrankung den Antrag zuriicknehmen und eine andere Flache
einschlie3lich einer moglichen Erweiterungsflache einplanen kénnen.

Die Festschreibung der Betriebsflache hat indes gern. standiger Rechtsprechung
auch ,drittschitzende Wirkung" zu Gunsten der angrenzenden Nachbarn,
insbesondere von Herrn Thomas Klatka, dem damals diese Baugenehmigung
ebenfalls zugestellt worden ist. § 31 Abs. 2 BauGB wirkt deshalb als
drittschitzendes Rucksichthahmegebot, das die Abwagung der nachbarlichen
Interessen fordert und Nachbarn vor unzumutbaren Beeintréachtigungen schiitzt.

Festsetzungen eines Bebauungsplans und Festschreibungen in einer
Baugenehmigung Uber die Art der baulichen Nutzung haben gem. standiger
Rechtsprechung immer dann nachbarschiitzende Funktion, wenn der Nachbar
durch ein baugebietswidriges Vorhaben tatsachlich spurbar beeintrachtigt wird
(Bundesverwaltungsgerichts, Urt. v. 16.09.1993 — 4 C 28.91 in: BVerwGE 94,
151), was immer im Einzelfall gepruft werden muss. Der Nachbarschutz beruht
dabei auf dem Gedanken des wechselseitigen Austauschverhaltnisses.

3.
Im Vertrauen auf diese ,Festschreibung" hat Herr Thomas Klatka seinerzeit
keine weiteren Rechtsmittel gegen die Baugenehmigung ergriffen.

Diese Entwicklung war seinerzeit nicht absehbar, ein solcher Standort
entwickelt sich in der Regel sukzessive, eine andere Standortentscheidung
kommt wegen der Zuordnung zu den bestehenden Einrichtungen und Anlagen
auch gar nicht in Betracht.

Die Betriebsflache ist auch seinerzeit nicht festgeschrieben worden, es wurde
(s.0.) Bezug genommen auf die seinerzeit geltenden baurechtlichen
Bestimmungen in Anwendung der Lage im AuRenbereich und einer
Beurteilung des Vorhaben nach § 35 BauGB.

Insoweit kann hier auch nicht auf § 31(2) BauGB verweisen werden, der sich
ausdricklich mit Abweichungen und Befreiungen von den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes befasst. Ein solcher lag bisher gar nicht vor. Erst mit
dem jetzigen Bauleitplanverfahren wird die Moglichkeit ertffnet, alle Belange,
also die des Betriebes, der Nachbarschaft und sonstige offentliche Belange
umfassend in einen Planungs- und Abwagungsprozess einzustellen.

Es liegt hier bisher Uberhaupt kein baugebietswidriges Vorhaben vor. Es wird
auf  Grundlage eines Vorhaben- und  ErschlieBungsplanes ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, mit dem zunachst einmal die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die kinftigen Bauvorhaben
geschaffen werden soll. Insoweit ist gerade die geforderte Abstimmung sowie
die Einstellung auch gerade der nachbarlichen Belange ausdricklich
Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.

Dieses wird zur Kenntnis genommen, berdhrt aber nun nicht dieses
Bauleitplanverfahren.
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Mit der Festschreibung haben die Baugrenzen eine drittschitzende Wirkung zu
Gunsten der Nachbarn bekommen. Fir eine Erweiterung der sudlichen Grenze
bzw. Verlagerung der Grenze nach Suden wirde nach den baurechtlichen
Vorschriften keine Erweiterung zugelassen werden kdnnen.

Die von der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts geforderte
atypische Sondersituation liegt nicht vor. Ein allgemeines 6ffentliches Interesse
besteht ebenfalls nicht.

IV. Umweltbericht gem. 8§ 2 a BauGB

1. Soweit auf Seite 9 unten letzter Absatz ausgefihrt wird, dass

,2013 auf der Ackerflache im Vorgriff auf die zukiinftigen Eingriffe eine Hecke
aus einheimischen Geholzen angepflanzt" worden ist und hierdurch ,in
Abstimmung mit dem Nachbarn friihzeitig eine optische Abschirmung

erreicht werden" sollte, ist auch das nicht richtig:

Siehe Ausflhrungen oben, hier war ausdriicklich die Genehmigungsfahigkeit
im Auf3enbereich angesprochen.

Deshalb erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf
Antrag der Vorhabentrager.

Ausgangspunkt ist die bisher schon im wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Bersenbriick dargestellte Sonderbauflache, die nun erweitert
werden soll. Es liegt als bereits ein Sondergebietsstatus fir die jetzige
Nutzung vor, nunmehr wird geprift, unter welchen Voraussetzungen eine
Erweiterung maoglich ist, insbesondere aber auch mit welchen Festsetzungen.
Ein offentliches Interesse besteht dagegen sehr wohl:

Schon mit der Darstellung der bisherigen Betriebsflache dieser Nutzung als
Sonderbauflache in den Flachennutzungsplan hat die Samtgemeinde
Bersenbriick zum Ausdruck gebracht, dass ihr an einer entsprechend Nutzung
und einem Freizeitangebot in der hier etablierten Form im Umfeld des Alfsees
ausdricklich Interesse besteht und die Entwicklung ausdriicklich damit
gefordert. Diese Nutzung wird in den Prospekten (wie die Nutzungen in der
Nachbarschaft auch) zum Freizeitangebot rund um den Alfsee ausdriicklich
beworben und es ist Zielsetzung von Samtgemeinde und Gemeinde, die
Freizeitinfrastruktur, auch gerade die Angebote im privaten Bereich,
ausdricklich zu fordern. Insoweit liegt ausdrucklich auch ein o6ffentliches
Interesse vor.

Der Umweltbericht ist als Gesamtdokument zu beiden Bauleitplanverfahren
(Anderung FNP und B-Plan abgefasst, insoweit werden hier einzelne Punkte
in die Abwagung eingestellt.
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a) Die Antragstellerin hat zwar Anpflanzungen vorgenommen, die aber bis heute
(Fotos als Anlage A 5 anbei) keinen Zustand einer Hecke erreicht haben. Das
wird, auf den Fotos leicht erkennbar, noch Jahre dauern.

b) Diese Formulierungen in der Begriindung erwecken den Eindruck, als wenn
die sudlich an dieser Grenze angrenzenden Eheleute Klatka (,Abstimmung")
eine Zustimmung zu einer Erweiterung der beantragten Freizeitanlage mit
Heranreichen an die Grundstiicksgrenze erteilt hatten. Das ist nicht der Fall. Die
hier vorliegenden Plane sind den Eheleuten vorher nie von der Antragstellerin
vorgestellt worden.

c) Diese Hecke, so wie sie von der Antragstellerin gepflanzt worden ist, wird nie
eine Hohe erreichen, die eine Abschirmung gegen einen ca. 13 m hohen
Wasser-Rutschturm bilden kénnte.

2. Es ist definitiv nicht richtig, wenn auf Seite 13 unter Z.3.4. ausgefihrt wird,
dass dieser Freizeitpark umwelttechnisch ,eine hohe Bedeutung aus Sicht des
Menschen aufweist."

Diese nur pauschale Aussage wird auch in dem Umweltbericht nicht unterlegt.

3.
Zur Umweltbelastung durch eine Zunahme an Verkehr wird in dem
Umweltbericht nicht Stellung genommen.

4. Zur Umweltbelastung durch erhebliche an Larm wird in dem Umweltbericht
nicht Stellung genommen.

Das ist sicherlich richtig, entspricht aber auch dem Plan, einer sukzessiven
Erweiterung der Anlage.

Richtig ist aber, dass dem Nachbarn damit sehr wohl bekannt wurde, dass
eine Erweiterung geplant ist. Es ist nie behauptet worden, dass er den
Planungen zugestimmt habe.

Sie wird aber sicherlich eine Hohe erreichen, die eine optische Abschirmung
erreicht. Zum Rutschenturm: Die Podesthéhe wird allenfalls bei 10,0 m H6he
liegen.

Bei dieser Bauleitplanung handelt es sich um die positive Entwicklung eines
bereits vorhandenen Betriebes und damit auch um die Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Arbeitsmarktregion. Ebenso dient die
Anlage der Freizeitgestaltung und Erholung von Kindern, Jugendlichen und
Familien und ist eine Ergédnzung bereits vorhandener Freizeitangebote im
Bereich des Erholungsgebietes Alfsee. Eine Aussage hierzu wird in den
Umweltbericht aufgenommen (sh. hierzu auch Stellungnahme der Industrie-
und Handelskammer zu dieser Planung unter 9.)

Laut Schalltechnischer Beurteilung wird es lediglich zu einer geringen
Verkehrszunahme kommen. Eine Aussage hierzu wird in den Umweltbericht
aufgenommen.

Die zu erwartende Larmbelastung liegt laut Schalltechnischer Beurteilung
deutlich unter den Richtwerten. Eine Aussage hierzu ist in den Umweltbericht
aufgenommen.
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V. Ergebnis

1. Aufgrund der mit ,drittschiitzender Wirkung" erfolgten Festschreibung der
Flache in der damaligen Baugenehmigung kann heute nicht mit dem Versuch ei-
nes B-Planes eine Umgehung einer nicht moglichen Flachenerweiterung erreicht
werden.

2. Der heutige Zustand des Freizeitparks entspricht nicht dem Zustand der da-
maligen Baugenehmigung. Es ist daher nicht zu erwarten, dass kinftig nicht
wieder von Vorgaben abgewichen werden wird.

3. Die vorliegende Planung verletzt das Rlcksichtnahmegebot gegeniiber mei-
nen Mandanten als Nachbarn.

4. Es besteht kein 6ffentliches Interesse an der Erweiterung der Flache des Frei-
zeitparks.

5. Das Plangebiet ist nicht verkehrstechnisch gunstig erschlossen. Die aus Su-
den zu erwartenden Verkehrsstrome sind unbertcksichtigt geblieben. Eine Ver-
kehrsanalyse ist nicht erstellt worden. Eine Verkehrsanalyse war aber aufgrund
des kumulativen Verkehrs aus FuRgangern, Radfahrern und PKWS sowohl aus
dem Zielgebiet als auch zum Zielgebiet notwendig unter besonderer Bertcksich-
tigung daflr nicht geeigneter Fahrbahnbreiten.

6. Die Nachbarschaft wurde nicht befragt. Die Begriindung nimmt eine angebili-
che Konfliktfreiheit an, die aber tatsachlich nicht vorliegt.

V. Ergebnis

Auf die Ausfiihrungen oben wird verwiesen; diese Wirkung bezog sich
ausschlieBlich auf die damalige bzw. bisherige bauplanungsrechtliche
Situation.  Selbstverstandlich  werden aber im Rahmen dieser
Bauleitplanverfahren die Schutzanspriiche der Nachbarn in die Abwagung
sowie in die Festsetzungen der Bauleitplanung eingestellt.

Hier geht es allenfalls um marginale Abweichungen, auch bleibt die Nutzung
z.T. in ihrem Umfang hinter der damals erteilten Baugenehmigung zurick.
Hieraus eine pauschale Vorverurteilung nach kinftigen RechtsverstofRen
abzuleiten, ist sachfremd und zuriickzuweisen.

Auf die Abwéagung wird verweisen; die Belange des Nachbarn und das
Rucksichtnahegebot sind in die Planung eingestellt worden.

Das offentliche Interesse ist belegt.

Eine ausreichende verkehrliche Erschlieung ist vorhanden.
Auf die entsprechenden Ausfuhrungen wird verwiesen.

Es ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach den Bestimmungen des BauGB
vorgenommen worden. Bis zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung konnte
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7. Die konkreten Beeintrachtigungen, wie oben im Einzelnen dargestellt, in Be-
zug auf meine Mandanten als angrenzende Nachbarn werden nicht behandelt.

15. Der Umweltbericht enthalt unrichtige Annahmen und ist im Ubrigen
unvollstandig.

Sowohl der B-Plan-Entwurf als auch der Entwurf der 71. Anderung des FNP
weisen nicht die erforderlichen rechtlichen Voraussetzungen fir eine
Beschlussfassung auf.

Mit den v.g. Grinden ist vielmehr im Gegenteil davon auszugehen, dass
gewichtige Grunde gegen eine derartige Beschlussfassung vorliegen, die eine
unbedingte Ablehnung rechtfertigen.

Sollte gleichwohl - und ohne auch das angebotene Gesprach angenommen zu
haben — eine Beschlussfassung erfolgen, die Uber die vorstehenden Griinde
hinweggeht, wird Normenkontrollklage erhoben werden.

eine entsprechende Konfliktfreiheit konstatiert werden, da im frihzeigen
Beteiligungsverfahren keine Bedenken vorgetragen wurden und auch keine
Nachbarschaftsbeschwerden vorliegen. Insoweit wird diese Aussage in den
Unterlagen entsprechend geandert.

Siehe Abwéagung oben, die Belange der Nachbarn werden berticksichtigt.

Es sind fir die Beurteilung ausreichende Verkehrsdaten eingeflossen und fir
die Planung sowie die schallt. Beurteilung zugrunde gelegt worden.

Diese Aussagen werden unter Hinweis auf die vorliegenden Unterlagen sowie
die erfolgte Abwégung zuriickgewiesen.
Im Ergebnis halten Samtgemeinde und Gemeinde an der Planung fest; die

rechtlichen Anforderungen fiir diese Bauleitplanung werden beachtet.

Diese Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

H:\WEBER\213052\TEXTE\BP\abw_140929_-160915-FNP_Entwurf.doc

IPW




71. Anderung des Flachennutzungsplanes Samtgemeinde

Bersenbriick
Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16
Belang/Anregung/Inhalt Abwagungsvorschlag
1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste (vom 03.04. 2014)
- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstraflle 1, Rieste
- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste
- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste
(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabrick)
. | = ~. Anlage A 1
[ e ey O
14 \1 { I“ S Ei/':
! feaid
/| ‘e @f
3 ‘.!f“‘ "—, 1
I .mdkrri;“l'hn.brh:k
Fachdienst é - Planen und Bauen
Postfach 25 09 Rieste 27. Mai 2005
49015 Osnabriick
BETR.: VORANFRAGE FUR: IRRGARTEN/LABYRINTH, GEMARKUNG RIESTE, FLUR 17, FLURSTUICK 127/2
ED 6360116405

H:\WEBER\213052\TEXTE\BP\abw_140929 -160915-FNP_Entwurf.doc IPW



71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB

bearbeitet: 2014-09-29 —

2016-09-16

Samtgemeinde
Bersenbriick

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste

- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste

- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste

- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste

(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabriick)

(vom 03.04. 2014)

Sehr geehrter Herr Schlepphorst!

Anlage A 2

Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen

Bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 13. Mai 2005 gebe ich Ihnen nachfolgend meine Einwiinde auf.

e Durch die geplante Ansiedlung cines Gewerbebetricbes wird meine bisherige Wohnqualitit in
erheblichem Umfang herabgesetzt.

® Die Art des Betricbes bedingt eine erhebliche Lirmemission an 360(!) Tagen im Jahr und bis zu 11,0
Stunden tiiglich, auch an Wochenenden und Feiertagen. Gleiches gilt fiir den Besucheriransfer.

* Mafinahmen zur Einhaltung von Lirmschutzvorschriften sind aus den mir éiberlassenen Unierlagen
nicht zu ersehen

e Da dic Anlage im Wesentlichen von Kindern und Jugendlichen frequentiert werden wird, stellt eine
Verkehrsfiihrung @ber den Burlager Ort mit seinem unbeschrankien Bahnitibergang ein erhebliches

Sicherheusnisiko dar,

o Ich befiirchte, dass im Nachgang eines positiven Bescheides des geplanten Vorhabens auch der direkr
an mein Grundstiick grenzende Bereich Gegenstand einer dhnlichen Nutzung werden wird.

Ich bitte Sie, die Voranfrage unter Berlicksichtigung der vorgenannten Einwinde zu priifen

Weiterhin bitte ich um einen Gesprichstermin, um lhnen meine Einwinde in einem persdnlichen Gesprich
erliutern zu kiinnen. Erreichbar bin ich unter der Tel.-Nr. 0171 646 0929.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB

bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Samtgemeinde
Bersenbriick

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste

- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste

- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste

- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste
(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabriick)

(vom 03.04. 2014)

Landkreis OsnabrlOck - Postfach 25 02 - 49015 Osnabrick
Der Landrat

Fachdienst 6
Planen und Bauen

cliagennr B Datum
D-49597 Rieste Zimmer-Nr

Ausk undt enteilt
Durchwanl
I Zeichen, [hre Nachricht vom Mein Zeichen, mene Nachncht vom Tel (0541501

FD 6-56-04695-05 Fax: (0541) 501

E-Mas

Baugrundstick: Rieste, Heidekamp
Gemarkung:  Rieste

Flur 17

Flurstuck(e):  127/2

Errichtung eines Irrgarten/Labyrinth mit Bracke,
Verkaufshaus u.einer Hagellandschaft fur Mountain-Bikes
Errichtung eines Parkplatzes

Bauaufsicht

12. Oktober 2005
4099
Herr Schiepphorst

4009
4744
schlepphorst@Lkos de
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Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB
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1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste

- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste

- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste

- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste

(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabriick)

(vom 03.04. 2014)

Baugenehmigung Nr. - 04695/05

Anlage A 3

Sehr geehrte Frau Weber,

aufgrund lhres Antrages erteile ich Ihnen gemaRl § 75 der Niederséchsischen Bauordnung
{NBauQ) vom 13.07.1995 (Nieders. GVBI. 5. 199) i. d. z. Z. glltigen Fassung die Baugeneh-
migung, die vargenannte Baumalnahme entsprechend den mit Genehmigungsvermerk ver-
sehenen Bauvorlagen zu errichten. Die Bauvorlagen und die nachfolgenden Hinweise, Aufla-
gen und Bedingungen sind Bestandteil der Genehmigung.

Diese Baugenehmigung verliert ihre Glltigkeit, wenn innerhalb einer Frist von drei Jahren
nach ihrer Erteilung mit der Ausfithrung der Baumafinahme nicht begonnen oder wenn die
Ausfihrung drei Jahre unterbrochen worden ist (§ 77 NBauQ). Falls die Glltigkeit der Bau-
genehmigung verldngert werden soll, so muss der Antrag auf Verlangerung innerhalb der
Geltungsdauer der Baugenehmigung gestellt werden.

Die mit griner Farbe auf den Bauvorlagen eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen
sind bei der Bauausfithrung zu beachten. Die auf den Bauvorlagen eingetragenen Prifungs-
bemerkungen sind Auflagen und Bedingungen im Sinne der NBauO.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB

bearbeitet: 2014-09-29 —

2016-09-16

Samtgemeinde
Bersenbriick

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste

- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste

- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste

- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste

(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabriick)

(vom 03.04. 2014)

Die Bauzeichnungen und anderen Bauvorlagen wurden auf Grund des § 75a NBauO
vom 11.12.2002 (Nds. GVBI. 37/02 S. 796) nur auf die in Absatz 2 genannten Anforde-
rungen an das offentliche Baurecht gepriift. Dafiir, dass die nicht gepriiften Bauvoria-
gen dem offentlichen Baurecht entsprechen, ist der Architekt/Entwurfsverfasser ver-
antwortlich.

Kostenbescheid

Nach der Baugebihrenordnung (BauGO) vom 13.01.1998 (Nds. GVBI. S. 3), der all-
gemeinen Geblhrenordnung (AIIGO) vom 22. 09.1866 und dem Nds. Verwaltungsko-
stengesetz vom 07.05.1962 (Nds. GVBI. S. 43) in der jeweils geltenden Fassung sind ent-
sprechend dem beigeflgten Berechnungsbogen Gebihren und Auslagen in Hohe von ins-
gesamt

1.009,00 EUR
zu entrichten.
Bitte Gberweisen Sie diesen Betrag unter Angabe des Kassenzeichens 53430.502116.9

innerhalb einer Woche auf das Konto 201 269 bei der Sparkasse Osnabriick (BLZ 265 501
05). Benutzen Sie bitte hierzu den beigefugten Zahlschein.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB
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1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste

- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste

- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste

- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste

(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabriick)

(vom 03.04. 2014)

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erho-
ben werden, Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Landkreis Osna-
briick, Am Scholerberg 1, 49082 Osnabrick, einzulegen. Ein Widerspruch gegen die Kosten-
festsetzung hat nach § 80 Abs. 1 Ziff 1 der Verwaltungsgerichtsordnung keine aufschieben-
de Wirkung und entbindet daher nicht von der Zahlungspflicht

Anlage zur Baugenehmigung vom 12. Oktober 2005

Auflagen und Hinweise

1. Bei dem spateren Betrieb durfen folgende Immissions-Richtwerte fur Gerdusche in der Nach-
barschaft - gemessen 0,5 m vor dem geoffneten, vom Larm am stérksten betroffenen Fenster
- nicht Gberschritten werden

tagstber 80 dB (A)
nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB (A)

Der Landkreis Osnabrlck behalt sich vor, auf Kosten des Betreibers, zur Nachprufbarkeit der
Einhaltung der vorgenannten Larm- und Immissionsrichtwerte durch gutachterliche Stellung-
nahme oder Ermittlung einer anerkannten Stelle eine Gerauschmessung wahrend des Betrie-
bes durchfohren zu lassen

Bei einer Uberschreitung der zulassigen Larmwerte konnen dem Betreiber entsprechende
Manahmen zur Minderung der Larmimmissionen auferlegt werden

2. Fur das mit dieser Baugenehmigung zugelassene Bauvorhaben sind 30 Pkw-Einsteliplitze
auf dem Baugrundstick gemafl Eintragung auf den geprifien Bauvoriagen bis zur Inge-
brauchnahme des Bauvorhabens einschl. der erforderiichen verkehrsgerechten Zu- und Ab-
fahrten herzustellen, ausreichend zu befestigen und fur die sténdigen Benutzer und die Be-
sucher der baulichen Aniage dauernd frei und benutzbar zu halten. Die Stellplatze sind zu
markieren (§ 47 Abs. 2 NBauO)
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes
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1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste

- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste

- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste
- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste

(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabriick)

(vom 03.04. 2014)

10

Eine gesonderte Handwascheinrichtung mit fliefend warm- und kalten Wasser muss im Ver-
kaufsraum installiert werden

Eine Beschaftigtentoilette mit Handwascheinrichtung wie Punkt 3 muss vorhanden sein

Die schalltechnische Beurteilung vom 05.07.2005 der Ingenieurptanung — Johannes Evers-
mann - ist als zusatzliche Antragsunterlage Bestandteil dieser Genehmigung

Ich weise darauf hin, dass eine Erweiterung der jetzigen Betriebsflache auch zu einem spate-
ren Zeitpunkt nicht in Aussicht gestelit werden kann

Die Betriebsflache wird auf die genehmigte Grolle, die des Starthugels auf eine Hohe von
1,90 m festgeschrieben

In der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr ist der Betrieb der Gesamtanlage nicht zulassig

Die Offnungszeiten an Werktagen von 08.00 Unr bis 19.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen
von 08.00 Uhr bis 20.00 Uhr sind einzuhalten.

Die Baugenehmigung mit den Bauvorlagen wird auch Herm Thomas Klatka, Burlager On
250, 49597 Rieste, Herrn Siegbert Ehmann-Wulf, Bootshafenstr. 1, 49567 Rieste und Frau
Beate Wulf, Bootshafenstr. 1, 49597 Rieste Obersandt (§ 75 Abs 4 NBauQ)

Es besteht die Moglichkelt, dass gegen diese Baugenehmigung Widerspruch erhoben wird
Ich mache darauf aufmerksam, dass der Vertrauensschutz erst nach Unanfechtbarkeit der
Baugenehmigung wirksam wird

Die Teilbaugenehmigung vom 19.08 2005 (Gen.-Nr.: 4695-05) ist Bestandteil dieser Bauge-
nehmigung
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1. - Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste

- Beate Wulf und Siegbert Enmann-Wulf, Bootshafenstralie 1, Rieste

- Barbara und Christian Kdnig, Heidekamp 163, Rieste

- Eva, Rudolf und Germania Blcker, Heidekamp 164, Rieste

(vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei Seidler und Kollegen /Osnabriick)

(vom 03.04. 2014)

11, Die PrOfung des Bauantrages hat ergeben, dass gemad § 80 Abs. 1 NBauO zunachst auf ei-
ne Rohbau- und Schlussabnahme (Gebrauchsabnahme) seitens der Baugenehmigungsbe-
horde verzichtet wird

Es wird jedoch ausdrucklich darau! hingewiesen, dass die BaumaBinahme nur so ausgef(hrt
werden darf, wie sie genehmigt wurde Eine Beschrankung der Baulberwachung auf Stich-
proben bleibt vorbehalten. Gemall § 1 Abs. 6 NBauO durfen bauliche Anlagen erst in Ge-
brauch genommen werden, wenn sie sicher benutzbar sind.

(H) (380g)

Anlage A 4
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB
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Bersenbriick

bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

2. Westnetz (vom 06.03.2014)

Wir bedanken uns fir lThr Schreiben vom 06.03.2014 und teilen Ihnen mit, dass
wir den o. g. Flachennutzungsplan hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der
RWE Deutschland AG durchgesehen haben. Gegen diese Anderung bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Zur verbindlichen Bauleitplanung dieses Geltungsbereiches (Bebauungsplan Nr.
39 "SO-Gebiet Freizeitanlagen - Irrgarten u.a.") haben wir mit dem heutigen
Schreiben unsere Stellungnahme abgegeben.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns
vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der RWE Deutschland AG als
Eigentumerin der Anlage(n).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Bedenken.

3. Deutsche Bahn AG (vom 21.03.2014)

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager offentlicher Belange zum o. a. Verfahren.

Gegen die Aufstellung der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Bersenbrick bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféhrdet oder
gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB
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bearbeitet: 2014-09-29 —
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Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

3. Deutsche Bahn AG (vom 21.03.2014)

ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsbeschlusses.

Die Abwéagungsergebnisse werden zugesandt.

4. Wasserverband Bersenbriick (vom 01.04.2014)

Den Entwurf der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
Entwurfsbegriindung haben Sie mir mit 0. a. Schreiben gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme dbersandt. Gegenstand der Planung ist die
beabsichtigte Ausweisung eines SO-Gebietes flur Freizeitanlagen (Irrgarten). Der
Wasserverband Bersenbriick ist in der Samtgemeinde Bersenbriick und somit
auch in der Mitgliedsgemeinde Rieste fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und die Abwasserbeseitigung ortlich zustandig.

Bereits mit Schreiben vom 04.12.2013 habe ich im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf dieser Anderungsplanung ausfiihrlich Stellung
genommen. Diese Stellungnahme wird inhaltlich voll aufrechterhalten.
Bestandsplane der im Umfeld des  Plangebietes vorhandenen
Trinkwasserversorgungsleitungen und Schmutz- und Regenkanéle habe ich
Ihnen bereits mit meiner o. a. Stellungnahme Ubersandt.

Ich darf Sie bitten, den Wasserverband am weiteren Planverfahren zu beteiligen
und mir nach Inkrafttreten des Planes eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Planes fur meine Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum friihzeitigen Verfahren gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB
und darin genannten Hinweises wurden allesamt beachtet. Die vorhandenen
Leitungen sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtlich
aufgenommen worden.

Nach Inkrafttreten des Planes wird eine Ausfertigung zugesandt.

5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (vom 02.04.2014)

Der Planbereich der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Bersenbriick liegt westlich des Alfsees stidlich der ,DorfstralRe".
Nordlich schlieRen eine vorhandene Freizeiteinrichtung, sidlich, westlich und
Ostlich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Planbereich an.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB
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2016-09-16

Samtgemeinde
Bersenbriick

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (vom 02.04.2014)

Der etwa 1,0 ha groRe Anderungsbereich wird bisher landwirtschaftlich genutzt.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bersenbriick ist er
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Um eine Erweiterung der nordlich
angrenzenden Freireitanlagen zu ermoglichen, ist die Darstellung als
Sonderbauflache .Freizeit/Infrastruktur/Sportareal” vorgesehen.

In Entfernungen von 500 bis 600 m sudwestlich bis 6stlich des Planbereiches
befinden sich mehrere Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe, auf denen
intensive Tierhaltung betrieben wird.

Die von U. a. diesen Tierhaltungen ausgehenden Geruchsimmissionen sind im
Februar 2011 in einem Immissionsschutzgutachten, welches im Rahmen eines
Genehmigungsverfahrens erforderlich  war, beurteilt  worden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 liegt aullerhalb des
Beurteilungsraumes dieses Gutachtens. Aufgrund der Ergebnisse des
Gutachtens kann u. E. angenommen werden, dass Geruchsstundenhaufigkeiten
von 20 % der Jahresstunden, die vom Landkreis Osnabrick unter
Vorsorgeaspekten auf Basis der Geruchsimmissions- Richtlinie des Landes
Niedersachsen als Grenzwert fur Wohnhauser im AuRenbereich angesetzt
werden, innerhalb des Geltungsbereiches nicht erreicht werden.

Eine Uberschreitung des fir Wohn- und Mischgebiete geltenden Grenzwertes
von 10 % der Jahresstunden kann U. E. jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Deshalb ist eine eindeutige Festlegung des Charakters der geplanten
Sonderbauflachen erforderlich. Sollte sich daraus ein Schutzanspruch ableiten
lassen, der dem von allgemeinen Wohngebieten oder Mischgebieten entspricht,
ist der Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Zuldssigkeit der Planung
durch ein entsprechendes Immissionsschutzgutachten erforderlich. Dieses kann
gaf. durch einen Gutachter der Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellt
werden.

Fur den vollstandigen Ausgleich des durch die Bauleitplanung vorbereiteten
Eingriffs in  Natur und Landschaft sind laut Umweltbericht externe
KompensationsmalBhahmen erforderlich. Diese sollen im vorhandenen

Die Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung stellen fir das
des Plangebietes sind
Wohnnutzungen, wie Wochenendhauser oder Campingmaéglichkeiten generell
nicht vorgesehen. Die Freizeitanlage wird von Tagesgasten besucht. Die Lage
im landwirtschaftlich gepragten Aul3enbereich ist bewusst gewahlt. Daher ist
nicht der Schutzanspruch eines Wohn- oder Mischgebietes anzusetzen. Ein
entsprechendes Gutachten ist aus den o.g. Grinden entbehrlich. Die

Plangebiet kein Problem dar. Innerhalb

genannten Aspekte zu landwirtschaftlichen Immissionen werden

Begriindung tlbernommen.

in die

Das durch den Umweltbericht ermittelte Kompensationsdefizit wird durch

MaRnahmen im vorhandenen Kompensationsflachenpool

ausgeglichen.

,Hof Wittefeld"
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5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (vom 02.04.2014)

Kompensationsflachenpool ,Hof Wittefeld" umgesetzt werden.

Unter Berlcksichtigung des o. g. immissionsschutzrechtlichen Status werden
landwirtschaftliche Belange durch die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Bersenbrick nicht nachteilig berihrt. Aus landwirtschaftlicher
Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

6. Stadt Osnabrick, Archéologische Denkmalpflege, Stadt- und
Kreisarchaologie (vom 07.03.2014)

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Os-
nabriick bestehen gegen die Plananderung keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen
und paléontologischen Bodenfunden nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes in der Planbegriindung hingewiesen.

Es bestehen keine Bedenken-

7. Deutsche Telekom Technik GmbH (vom 26.03.2014)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. V. tj 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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7. Deutsche Telekom Technik GmbH ( vom 26.03.2014)

im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikations-
linien jederzeit maglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet:
httos:/trassenauskunft-kabel.telekom oder mail-
to:PlanauskunR.Nord@telekorn.de) .

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Kontakt E-Mail Adres-
se mailto:T-NI-N-Pti-1 2-Sekretariat@telekom.de

Bei Planungsdnderungen bitten wir Sie, uns erneut zu beteiligen.

Bei Planungsanderung wird die Deutsche Telekom Technik GmbH erneut
beteiligt.

8. Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase“ (vom 12.03.2014)

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes hat der Wabo Hase oberhalb
Bersenbrick keine grundsatzlichen Bedenken.

Parallel zum Vorhabensgebiet verlauft der Verbandsgraben des Wasser- und
Bodenverbandes Nr. 70. Auf dem Plangrundstiick ist mindestens ein 5 Meter
breiter Gewasserrandstreifen ganzjahrig freizuhalten fur die Grabenunterhaltung.
Die Zufahrt und Abfahrt zu diesem Gewasserrandstreifen muss ebenfalls das
ganze Jahr Giber mdglich sein.

Gemal Verbandssatzung hat der Eigentimer auch die Verpflichtung der Auf-
nahme des anfallenden Raumgutes auf dem Anliegergrundstiick. Hier drauf wird
im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung noch einmal explizit hingewiesen!
Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Es bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Der Raumstreifen ist in der bisherigen Planung berticksichtigt worden.

Samtliche nebenstehenden Hinweise werden in der Begriindung zusatzlich
aufgenommen.

9. Industrie- und Handelskammer , Osnabrick (vom 03.04.2014)

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen zur oben genannten
Bauleitplanung und damit zur Mdglichkeit der Abgabe einer Stellungnahme als
Trager Offentlicher Belange. Unsere Stellungnahme gilt fir beide
Aufstellungsverfahren. Die Planungsabsicht der Bauleitplanung wird von uns
begrift.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB

Samtgemeinde
Bersenbriick

bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

9. Industrie- und Handelskammer , Osnabriick (vom 03.04.2014)

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des bereits nordlich bestehenden Sondergebietes
"Freizeit/Infrastruktur/Sportareal" geschaffen werden. Zur Unterbringung der
vorgesehenen Angebote - Gehege fir Kleintiere, Werkstattgebaude,
Unterstellhalle, Spielflachen fir einen Rutschenturm sowie eine Bahnanlage fur
Bergkettcars - ist fur die Erweiterungsflache ebenfalls eine Ausweisung als
Sondergebiet "Freizeit/Infrastruktur/Sportareal” vorgesehen.

Die Samtgemeinde Bersenbriick bzw. Mitgliedsgemeinde Rieste entspricht mit
dieser Planung insbesondere den Belangen des 8 1 Abs. 6 Nr. 8 a U. C BauGB
(Belange der Wirtschaft sowie Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen) und § 1
Abc. 6 Nr. 3 BauGB (Belange von Sport, Freizeit und Erholung). Denn mit der
Planaufstellung werden einem ortsansassigen Unternehmen
Erweiterungsmoglichkeiten und damit die Schaffung eines wettbewerbsfahigen
Standortes gegeben. Daher handelt es sich bei dieser Bauleitplanung auch um
eine wirtschaftsfordernde MalRhahme, die die positive Entwicklung eines bereits
vorhandenen Betriebes und damit auch die Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen in der Arbeitsmarktregion fordert. Ebenso dient die Anlage
der Freizeitgestaltung und Erholung von Kindern, Jugendlichen und Familien
und ist eine hervorragende Erganzung bereits vorhandener Freizeitangebote im
Bereich des Erholungsgebietes Alfsee.

Es ist generell festzustellen, dass das Planvorhaben von der IHK begriif3t wird

In der Begriindung zur 71. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde
Bersenbriick wurden die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 8 a u. ¢ BauGB (Belange
der Wirtschaft sowie Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen) und § 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB (Belange von Sport, Freizeit und Erholung) aufgenommen, um
auf die positive Entwicklung eines bereits vorhandenen Betriebes durch
bauliche Erweiterungen hinzuweisen.

10. Landkreis Osnabrick (vom 07.04.2014)

Die offentliche Auslegung der o.g. Planung in der Zeit vom 07.03.2014 bis
einschlielich 07.04.2014 habe ich zur Kenntnis genommen. Aus der Sicht des
Landkreises Osnabriick nehme ich wie folgt Stellung:

Regionalplanung:

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen gegen die geplante Anderung keine
Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass in der Begriindung zur 71. FNP-Anderung die
Abbildung auf Seite 5 mit der Quelle RROP (2003) angegeben wurde, dass

Regionalplanung:
Es bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet. Die Begrindung wird
entsprechend korrigiert.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB

Samtgemeinde
Bersenbriick

bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

10. Landkreis Osnabriick (vom 07.04.2014)

RROP des Landkreises Osnabriick aber von 2004 ist. Weiterhin wird unter Punkt
7.1, dritter Absatz, falschlicherweise von einem geplanten Wohngebiet
gesprochen. Ich bitte darum, diese Punkte zu berichtigen.

Bauleitplanung:

Die  Zweckbestimmung der geplanten Sonderbauflache sollte der
Zweckbestimmung der  angrenzenden  Sonderbauflache  entsprechen
(,,Freizeitinfrastruktur/Sportareal). Die Bezeichnung ,Freizeit/ Infrastruktur/
Sportareal” gibt nicht den Planungswillen der Gemeinde wieder. Darauf wurde
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bereits hingewiesen. In der
Planzeichenerklarung sollte die Sonderbauflaiche um den Zusatz ,mit
Zweckbestimmung" erganzt werden.

Das schalltechnische Gutachten ist als Teil der Begrindung zu beschlie3en. In
den entsprechenden Kapiteln der Begriindung und des Umweltberichtes ist auf
das Gutachten hinzuweisen und die Ergebnisse sind zusammengefasst
darzustellen.

In der Nahe des Plangebietes verlauft eine Richtfunkstrecke der Firma Ericsson.
Die Firma ist am Verfahren zu beteiligen.

Hinsichtlich der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Sinne von § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB wird noch einmal auf das Urteil des BVerwG vom
18.07.2013 - 4 CN 3.12 und den Beschluss des OVG Liuneburg vom 02.07.201 3
-1 MN 9011 3 hingewiesen.

Untere Naturschutzbehdrde

Im Parallelverfahren wird in der Samtgemeinde Bersenbriick und der
Mitgliedsgemeinde Rieste 0. g. Bauleitplanverfahren durchgefihrt. Das
vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinn der FFH.-
Richtlinie, bzw. Vogelschutz-Richtlinie. Durch das Vorhaben kann eine

Bauleitplanung:
Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet. Die Planzeichnung wird
entsprechend korrigiert.

Das schalltechnische Gutachten ist in der Begrindung unter Punkt 10
.Jmmissionen® und unter 10.1 ,Immissionen — Freizeitlarm“ schon erfasst. Die
Ergebnisse sind zusammengefasst dargestellt worden.

Die Firma Ericsson ist am Verfahren beteiligt worden.

Untere Naturschutzbehdorde
Es bestehen keine Bedenken; die Planung ist FFH vertraglich.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes Samtgemeinde
Bersenbriick

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Belang/Anregung/Inhalt Abwagungsvorschlag

10. Landkreis Osnabriick (vom 07.04.2014)

Verschlechterung des in 900m entfernt liegenden EU-Vogelschutzgebiet ,Alfsee”
nicht prognostiziert werden und ist somit FFH vertraglich.

Als gesonderter Bestandteil des Bauleitplans wurde ein Umweltbericht mit
integrierter naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung erarbeitet.

Nicht nachvollziehbar sind hier die unter Punkt 7.1 und 7.2 getroffenen Die Begrindung wird in den Punkten 7.1 und 7.2 entsprechend korrigiert-
Aussagen, es handele sich um ein Wohngebiet und es sind Vorgaben des § 4a
LG NRW genannt. Durch den o0.g. Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet. Durch die geplante Versiegelung wird Lebensraum fir
Flora und Fauna vernichtet. Des Weiteren finden Veranderungen der Gestalt und
Nutzung statt, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Im Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung ist dieser Eingriff beschrieben.
Dem Vermeidungsgrundsatz wird durch verschiedene Maflihahmen Rechnung
getragen.

Die im Plangebiet vorgesehenen AusgleichmalRnahmen reichen allerdings nicht
aus, den naturschutzrechtlichen Eingriff gem. § 14 BNatschG in Natur und
Landschaft zu kompensieren, so dass ErsatzmalRnahmen erforderlich sind.

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 3.479 Werteinheiten, ermittelt anhand Zur Kompensation des ermittelten Defizites wird der Ersatzflachenpool ,Hof
des vom Landkreis Osnabrick entwickelten Kompensationsmodells, wird im Wittefeld genutzt. Es verbleiben keine nachteiligen Auswirkungen durch das
Ersatzflachenpool ,Hof Wittefeld" vollstandig kompensiert. Somit kénnen keine Vorhaben.

nachteiligen Auswirkungen durch das Vorhaben prognostiziert werden.

Untere Wasserbehorde Untere Wasserbehorde

Es bestehen gegen das Vorhaben keine Grundsatzlichen Bedenken. Es bestehen keine Bedenken.
Zum Gewasser lll. Ordnung ist ein Mindestabstand von mindestens einem Meter
ab Boschungsoberkante von jeglicher Bebauung und Gelandemodellierung frei
zu halten. Der Wasserverband ist am Verfahren beteiligt worden.
An der westlichen Seite des Plangebietes verlauft in ndrdlicher Richtung ein
Verbandsgewasser des Wasser- und Bodenverbandes ,Hase oberhalb BSB",
ein Gewasser 3.0rdnung. Der v. g. Verband ist am Verfahren zu beteiligen.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB

bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Samtgemeinde
Bersenbriick

Belang/Anregung/Inhalt

Abwagungsvorschlag

10. Landkreis Osnabriick (vom 07.04.2014)

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Falls weitere Rickfragen
bestehen sollten, stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

11. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick (Vom 09.04.2014)

Bei der o0.g. Planung werden die von Seiten des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick zZu vertretenden
immissionsschutzrechtlichen belange nicht berlhrt.

Hinweis:

Freizeitgestaltung, Erholung

Hinsichtlich  der  Prifung auf Umweltbelange ist aufgrund der
Zustandigkeitsregelung (ZustVO-Umwelt-Arbeitsschutz vom 27.10.2009 fir den
Immissionsschutz im Bereich Freizeitgestaltung, Erholung (NACE-Schlissel 93)
der Landkreis zustandig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Bedenken.

Der Hinweis in Hinblick auf die Prufung der Umweltbelange/Immissionsschutz

ist beachtet worden.

es bestehen keine

Von den dbrigen Behtérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine abwagungsrelevante Anregungen oder Hinweise

vorgetragen.
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes Samtgemeinde
Bersenbriick

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Belang/Anregung/Inhalt Abwagungsvorschlag

Erganzung:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 ,SO-Gebiet Freizeitanlagen - Irrgarten u.a.”

ist aufgrund vorgenommener Anderungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und sich daraus entsprechend notwendiger Anderungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine erneute 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt worden. Diese betraf aber nicht die Inhalte der Anderung des FNP, so dass
dort eine erneute Auslegung nicht erforderlich war.

Die Eingabe von Herrn Rechtsanwalt Seidler als Vertreter der Anlieger . Heike und Thomas Klatka, Burlager Ort 250, Rieste, Beate Wulf und Siegbert Ehmann-
Waulf, Bootshafenstral3e 1, Rieste, Barbara und Christian Konig, Heidekamp 163, Rieste, Eva, Rudolf und Germania Blicker, Heidekamp 164, Rieste im Rahmen der
erneuten Auslegung des Bebauungsplanes benennt im Betreff aber auch die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes, es sind in der Stellungnahme allerdings fast
ausschlieBlich Bedenken und Anregungen vorgetragen, die den Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die dazu
erstellten Fachgutachten ansprechen.

Hier ist darauf hinzuweisen, dass mit der Stellungnahme zur erneuten Auslegung des Bebauungsplanes weitgehend Bedenken und Anregungen vorgetragen und
somit wiederholt werden, die bereits mit Schreiben v. 03.04. 2014 vorgetragen worden sind, also im Rahmen der Gesamtabwégung oben bereits behandelt wurden.

Klarzustellen bleibt aber auch, dass die Abwéagungsvorlage zum frihzeitigen Beteiligungsverfahren v. 08.01. 2014 im Verfahren der 6ffentlichen Auslegung mit
gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher Belange Bestandteil der Gesamtabwagung ist.

Weiter ist festzustellen, dass im Verfahren vor der Ooffentlichen Auslegung sowie im Vorwege der erneuten Offentlichen Auslegung verschiedene
Abstimmungsgesprache mit den Beteiligten (Anlieger, Rechtsanwalt, Vorhabentrager, Gemeinde und Planungsbuiro) stattgefunden haben, um eine Anndherung der
Positionen zu erreichen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Bebauungsplan sind daraufhin in Vorbereitung der 6ffentlichen Auslegung umfassend
tiberarbeitet und im Sinne der vorgetragenen Anregungen und Bedenken (iberarbeitet worden. Diese Anderungen werden in der nunmehr vorliegenden
Stellungnahme zur erneuten Auslegung des Bebauungsplanes nicht gewirdigt bzw. weiter abgelehnt. Sie werden weitgehend gar nicht angesprochen oder als nicht
ausreichend qualifiziert, wobei im Weiteren in wesentlichen Punkten (z.B. zur Uberarbeiteten und erganzten schallt. Beurteilung) gar nicht auf die neuen Zahlen
eingegangen wird, sondern falschlicherweise Daten der urspriinglichen schallt. Beurteilung herangezogen werden. Insoweit werden die vorgenommenen
Anderungen im Bebauungsplan bewusst oder unbewusst ignoriert.

Zum Flachennutzungsplanverfahren wird seitens der Anlieger bzw. des sie vertretenden Rechtsanwalts nur in einem Punkt vorgetragen:

Zitat:

,12. Eine Beschlussfassung der Anderung des FNP und des B-Plans wiirde gegen die Rechte meiner Mandanten verstoRen, weil

a) weder die geplanten Anderung des FNP noch des B-Plans hinreichend bestimmt sind, und

b) die Nachbarrechte meiner Mandanten in den beabsichtigten Planfestsetzungen sowie den Planbegriindungen nicht beachtet worden sind.

Zur inhaltlichen Bestimmtheit derartiger Satzungen gehdort insbesondere, dass sie auch Inhalt, Reichweite und Umfang der Anderungen "eindeutig" erkennen lassen
miissen, damit auch die von der BaumaRnahme bzw. Anderung betroffenen Nachbarn erkennen kénnen, welche Nutzungen konkret erlaubt werden sollen und
welches Mafl3 an Betroffenheit fiir die Nachbarn sich daraus ergibt.” (Zitat Ende)
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71. Anderung des Flachennutzungsplanes Samtgemeinde
Bersenbriick

Verfahren gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB bearbeitet: 2014-09-29 —
2016-09-16

Belang/Anregung/Inhalt Abwagungsvorschlag

Hierzu ist festzustellen:

Dem wird widersprochen, die Anderung eines Flachennutzungsplanes stellt lediglich die Art der baulichen Nutzung nach ihrer allgemeinen Art dar (siehe § 1 Abs.1
BauNVO, hier sind keineswegs konkrete Betriebsbeschreibungen gefordert.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sowie die Beschreibungen und Festlegungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind hinreichend bestimmt und bilden eine konkrete, bei weitem ausreichende Grundlage fir die zu stellenden Bauantrage, die dort vorzulegenden
Unterlagen sowie das Baugenehmigungsverfahren. Insoweit werden die nebenstehenden Aussagen zurlickgewiesen, auf die Abwagung oben wird verwiesen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist in der Begriindung ausgeftihrt:

Mittels der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fiir den Erweiterungsbereich (sudlich angrenzende Flache) eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Freizeit/Infrastruktur/Sportareal” ausgewiesen.

Im Parallelverfahren ist ebenfalls der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 39 ,SO-Gebiet Freizeitanlagen — Irrgarten u.a.” (Gemeinde Rieste) aufgestellt worden.
Nachfolgend ist die Planzeichnung dazu abgebildet.

Das Vorhaben selbst ist unter Punkt 1 der Begriindung zur Anderung des FNP beschrieben. Der Umweltbericht und die schalltechnische Beurteilung sind
Bestandteil der 6ffentlich ausgelegten Unterlagen gewesen.

Insoweit liegt eine hinreichend konkrete Beschreibung der Planungsinhalte auf der Ebene des Flachennutzungsplanes vor.

Im Ergebnis der Gesamtabwégung wird an dem Planverfahren festgehalten.
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