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1 Planungsrechtliche Hinweise

Der entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltbericht ist als gesonderter Textteil
Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

2 Planungsanlass

Die Stadt Bersenbriick hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Woltruper Wiesen
[11“ beschlossen, um insbesondere den Wohnstandort Bersenbriick zu sichern und zu
entwickeln. Zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Wohnbedarfes ist die Ausweisung
eines Wohngebietes erforderlich. Damit erhalten in der vorliegenden Planung die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie die stadtebauliche Fortentwicklung von Ortsteilen
ein besonderes Gewicht.

3 Allgemeine und spezielle Aussagen zum Planungsraum

3.1 Vorgaben von Landesplanung und Regionaler Raumordnung

Das Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP) enthalt zahlreiche
raumordnerische Grundsétze fur l&ndliche Regionen. Unter dem Kapitel 1.1 ,Entwicklung der
rdumlichen Struktur des Landes* wird im LROP u.a. folgendes aufgefihrt:

.Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und NaturrAume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféahigkeit und
internationalen Wettbewerbsféahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauer-
haft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Sie sollen mit modernen
Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden,
durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrs-
knoten und WirtschaftsrAume angebunden sein. [...]

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartiber hinaus geftrdert werden,
um

insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld
bieten zu kénnen,

die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
zu verbessern und deren Wettbewerbsfahigkeit zu starken,

die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abzu-
schwachen und sie als Orte mit grol3er Lebensqualitéat zu erhalten,

die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und
die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in
zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
kénnen,

die natirlichen Lebensgrundlagen durch MaRnahmen zum Trinkwasser-,
Gewasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden
Hochwasserschutz zu unterstiitzen sowie

die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schonheit und den Erholungswert
der Landschaft zu erhalten und zu verbessern.“

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Osnabriick 2004 wird
die Samtgemeinde Bersenbriick dem Landlichen Raum zugeordnet.

'Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 200/2012, Kapitel 1.1, S. 5
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Trotz gemeindespezifischer Unterschiede lassen sich als grundlegende Probleme landlicher
Raume nennen:
sehr geringe Einwohnerdichte,
hohe strukturelle Arbeitslosigkeit,
geringer Anteil an qualifizierten Arbeitsplatzen,
Entleerungstendenzen aufgrund von Abwanderungsprozessen,
Notwendigkeit zum Aufbau neuer Erwerbszweige,
geringe Nachfrage- und Entwicklungspotentiale im Wohnungsbau und Gewerbe,
vielfach  nur unzureichend genutzte Entwicklungspotentiale, besonders im
Fremdenverkehrsbereich,
Leerstand, Funktionsverlust und schlechter baulicher Zustand, vor allem bei landwirt-
schaftlichen Gebé&auden,
Nutzungsbrachen ehemals landwirtschaftlicher Flachen,
wertvolle, vielfach geschiitzte Naturraumpotentiale,
Engpasse, insbesondere in den kleinen Siedlungseinheiten bei 6ffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen,
unbefriedigende verkehrliche Erschliel3ung, vor allem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
begrenzte Handlungsfahigkeit der Kommunen aufgrund geringer personeller und
finanzieller Ressourcen oder struktureller Schwéachen der ortlichen Wirtschaft,
niedriges Einkommens- und Vermdgensniveau der privaten Haushalte,
Kapitalschwache der Unternehmen.?

Bezlglich der Siedlungsentwicklung wird im RROP 2004 u.a. folgendes ausgefihrt:

.Fur die gezielte Weiterentwicklung von Einrichtungen zur Versorgung der
Bevolkerung und der Wirtschaft, von Wohn- und Arbeitsstatten sowie von
Freizeiteinrichtungen ist eine raumliche Blndelung notwendig. Gewachsene
Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit
in bisher unberihrten Raumen ist zu vermeiden. Einer Zersiedelung der
Landschaft ist entgegenzuwirken.*

Konkrete Bauflachendarstellungen, z. B. fir Wohnen oder Gewerbe, wurden im RROP fir
den Bereich der Samtgemeinde Bersenbriick nicht getroffen.

Die Stadt Bersenbriick ist der Ansicht, dass mit der vorliegenden Planung Schritte in die
richtige Richtung getan werden, um die oben dargelegten Zielsetzungen zu férdern und die
zuklinftige Gesamtentwicklung positiv zu beeinflussen. Mit der Starkung und Entwicklung
des Wohnstandortes wird ein Beitrag zur Férderung der nachhaltigen Entwicklung und
Eigenstandigkeit der Stadt Bersenbriick geleistet.

3.2 Bauleitplanerische Gesichtspunkte

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MafRgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten
und zu leiten (Abs. 1). Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Abs. 3). Das
BauGB fordert auch, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen sind (Abs. 4).

Als Planungsziele fordert das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 5 u.a., dass die Bauleitplane
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen. Die Bauleitplane sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen

2ng. Bundesministerium fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau: ,Strategien fir strukturschwache landliche
Raume*, Bonn/Berlin 1997, S.5
3Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, S. 27
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Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.
Ferner sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere u.a. folgende
Planungsleitlinien gemaR § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen:
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,
die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
die erhaltenswerten Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlieRlich des Offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und
Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, die
Belange des Hochwasserschutzes sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen und die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Bei dem vorliegenden Planverfahren werden die genannten Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung sowie die zahlreichen unter § 1 Abs. 6 BauGB aufgeflihrten Belange
bertcksichtigt.
Es ist geplant, die stadtebauliche Entwicklung in einer mdéglichst umweltvertraglichen und
landschaftsgerechten Weise zu vollziehen. Die Stadt Bersenbrick beabsichtigt, die
Moglichkeiten des Baugesetzbuches (BauGB) zur Foérderung einer umweltvertraglicheren
Entwicklung durch zeichnerische und textliche Festsetzungen zu nutzen. Dies zeigt sich
auch bei der vorliegenden Planung.
Die Stadt sieht hier ein verantwortungsvolles Handeln in Form des vorausschauenden
Ordnens. Damit wird sie dem Entwicklungs- und Ordnungsauftrag der Bauleitplanung
gerecht die ja funktional gesehen:
LAngebotsplanung durch Schaffung eines bestimmten Angebotes fur die
Grundstiicksnutzung - beispielsweise im Wege der Ausweisung neuer Gewerbeflachen,
Auffangplanung durch  Abschatzung und Einbindung einer voraussichtlichen
stadtebaulichen Entwicklung und
Entwicklungsplanung vornehmlich durch planerische Aktualisierung und Konkretisierung
der sich aus der Situationsgebundenheit des Grundeigentums ergebenden Schranken
der Baufreiheit zwecks zukunftsorientierter Lenkung der Grundsticksnutzung i. S. des
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts der Gemeinde (ist).**

4Grotefels, in: Hoppe/Grotefels, OffBauR; Miinchen 1995, Seite 93

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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3.3 Allgemeine stadtebauliche Zielsetzungen

Der Bebauungsplan basiert auf stadtebaulichen Zielsetzungen, die nachfolgend aufgefihrt
werden:

Gliederung des Stadtgebietes in Uberschaubare funktionale Einheiten.

Ausstattung der Stadt mit Basiseinrichtungen, die den taglichen Grundbedarf der
Bevolkerung decken sollen.

Bereitstellung unbedingt erforderlicher Wohnbauflachen sowie gemischter und
gewerblicher Bauflachen.

Forderung einer ausgewogenen, miteinander harmonisierenden Verbindung von Wohnen
und Arbeiten zur Belebung des Ortsbildes und zur Schaffung von 6kologisch sinnvollen,
kurzen, fuRganger- und radfahrerfreundlichen Wegstrecken.

Beseitigung und Vermeidung von Konflikten durch unvereinbare Nutzungsmischung
(insbesondere Immissionsproblematik) durch raumliche Trennung sowie
immissionsverhindernde und -mindernde MalRnahmen.

Angemessene Innenentwicklung und Nachverdichtung.

Landschaftsgerechter Ausbau der Freizeitinfrastruktur.

Erhaltung und Entwicklung eines charakteristischen heimatgebenden und
identitatsstiftenden Orts- und Landschaftsbildes sowie Wahrung historischer
Siedlungsbereiche.

Berticksichtigung landwirtschaftlicher Vorrangfunktionen.

Weitestgehende Schonung von Natur- und Landschatft.

Hohe Gestaltanforderung an Freirdume und bauliche Anlagen.

Starke Griundurchwirkung mit landschaftsgerechter Gestaltung zur Forderung der
Naherholungsfunktion und der heimischen Flora und Fauna.

Die zur stadtebaulichen Entwicklung angeflihrten Zielsetzungen beziehen sich auf das
Stadtgebiet als Gesamtheit und sind als Ubergeordnete Entwicklungs- und
Planungskriterien zu betrachten. Unter Berlcksichtigung u.a. dieser Kriterien wird das
Stadtgebiet, basierend auf den spezifischen raumlich-strukturellen Gegebenheiten sowie
vorhandener Probleme und Potentiale, im Sinne des vorausschauenden Ordnens flachen-
und raumfunktional gegliedert.

Allgemein wird eine insgesamt stadtebaulich sinnvolle Ergénzung angestrebt. Sinnvolle
stadtebauliche Erganzung bedeutet hier insbesondere:
ganzheitliche, an funktionalen, sozialen, historischen, wirtschaftlichen, 6kologischen und
asthetischen Gesichtspunkten orientierte Erweiterung und Abrundung der Ortsteile unter
Einbeziehung wahrscheinlicher zukiinftiger Entwicklungen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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4 Plangebiet , Woltruper Wiesen IlI*

4.1 Lage und GrotRe des Plangebietes

Das ca. 5,6 ha grol3e Plangebiet liegt am Sidostrand der engeren Ortslage Bersenbriicks,
sudlich der Priggenhagener Stral3e und westlich des Heeker Weges.
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4.2 Plangebietsbhezogene fachgesetzliche und planerische Vorgaben

4.3 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (8 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. ein Projekt im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fir das u.a. nach 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf gemeldete oder potenzielle
Schutzgebiete des Schutzgebietsystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Fur die vorliegenden Planungen ergaben sich keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von
Gebieten gemafl der EU-Vogelschutzrichtlinie. Die Planungen greifen auch nicht in
bestehende FFH-Gebiete ein, erhebliche Beeintrachtigungen von im Umfeld liegenden FFH-
Gebieten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Bei den Untersuchungen zu diesem Projekt
ergaben sich zudem keine Hinweise auf potenziell erheblich beeintrachtigte prioritdre Arten
oder prioritare Lebensraume (im Sinne der Anhange | und Il der FFH-RL).
Zusammenfassend ergibt sich die Prognose, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgebietssystem Natura 2000 von diesen Planungen ausgehen werden.

Umweltprifung, Umweltvertréglichkeitsprafung und Eingriffsregelung

Fur das vorliegende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1la Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der B-Plan selbst
stellt keinen Eingriff gemall BNatSchG dar, er schafft jedoch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur Eingriffe und hat somit auch die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Eingriffsregelung (inkl. Ausgleich bzw. Ersatz) zu regeln. In der Planung
muss dargestellt werden, inwieweit die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bertcksichtigt werden.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Zuge der
Umweltprifung berlcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in
den vorliegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen
Fachbeurteilung werden entsprechende MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich abgeleitet, die u. a. planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden
kénnen (s. ausfiuhrlicher Kapitel 2.3 ff des Umweltberichtes). Im Rahmen der Abwagung
entscheidet die Kommune abschlieBend lber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Hinweise zum besonderen Artenschutz von Flora und Fauna
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im 8 44 BNatSchG heif3t es:

» - (B) FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.
Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Eine Artenschutzpriifung (Bio-Consult, Februar 2016) wurde im Zuge der B-Planaufstellung
erarbeitet. Die sich daraus ergebenden Erkenntnisse werden in der Planung beriicksichtigt
(siehe ausfihrlicher in Kapitel 2.1.5.4 des Umweltberichtes).

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Immissionsschutz

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zukiinftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) mit den
entsprechenden Verordnungen und Richtlinien (z. B. DIN 18005, 16. BImSchV) zu
bertcksichtigen. Zur Beurteilung der Verkehrsimmissionen wurden zur vorliegenden Planung
Immissionsbeurteilungen auf Basis der RLS-90 erstellt. Die Beurteilung potentieller
landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen erfolgte auf Basis von aktuellen Bewertungen der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus

Das Plangebiet uUberlagert Teilflachen des geanderten Uberschwemmungsgebietes (USG)
der Hase. Mit der Veroffentlichung im Niedersachsischen Ministerialblatt am 18.11.2015
wurde die vorlaufige Sicherung des geanderten USG der Hase zwischen dem MLK und
Quakenbriick vom NLWKN Cloppenburg verordnet.

Die stadtebauliche Entwicklung in USG ist gemaR § 78 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 78
Abs. 6 WHG grundsatzlich untersagt. Die zustandige Behérde kann jedoch die Ausweisung
neuer Baugebiete in USG zulassen, wenn die Ausnahmetatbestande nach § 78 Abs. 2 WHG
Nr. 1-9 vorliegen. Nach Auffassung der Stadt Bersenbriick liegen diese Ausnahme-
tatbesténde vor.

Nach dem Ergebnis der Berechnung des Hochwasserschutzplanes (HWSP) fiir die Hase,
aufgestellt vom NLWKN Cloppenburg, befindet sich das neue USG fur HQ 100 (100-
jahrliche Hochwasserereignisse) auch auf Teilflachen westlich der Priggenhagener Stral3e
im Einzugsbereich des Woltruper Grabens. Es handelt sich hier um einen Riickstaubereich
des Hochwassers HQ 100 der Hase infolge des StraRendurchlasses des Woltruper Grabens
unter der Priggenhagener Stral3e.

Aufgrund der aus Griinden des Hochwasserschutzes erforderlichen Gelandeaufh6hungen
innerhalb des Plangebietes wird bisheriger Retentionsraum im USG verloren gehen. Hierzu
wird von der Unteren Wasserbehorde u.a. gefordert, dass nachzuweisen ist, dass der
Hochwasserabfluss durch das Vorhaben nicht maf3geblich verandert wird bzw. ausgeglichen
werden kann.

Die wasserbehordlichen Vorgaben wurden im Rahmen der vorliegenden Planung beachtet.
Hierzu wurde u.a. ein Fachingenieurbiro mit der Erstellung einer wassertechnischen
Untersuchung inkl. der obligatorischen Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehoérde
beauftragt’. Die Ergebnisse der Untersuchung und der Abstimmungen wurden in der
Planung berlcksichtigt.

Im Plangebiet liegen nach dem Niedersachsischem Ausfiihrungsgesetz zum Bundes-
naturschutzgesetz (NAGBNatSchG) gem. § 22 Abs. 3 geschitzte Wallhecken, darunter ist
auch ein mittlerweile gehdlzfreier Wallheckenabschnitt. Innerhalb bzw. am Rande des
Plangebietes liegen zudem Feldhecken, entlang des Heeker Weges wéchst eine Baumreihe,
von der drei Baume innerhalb des Plangebietes stocken. Diese sind geschitzte
Landschaftsbestandteile gemaf der Verordnung des Landkreises Osnabriick zum Schutz
von Baumreihen, Hecken und Feldgehélzen vom 28.02.1998. Die noch bestockte Wallhecke
wird weitgehend erhalten. Das Plangebiet unterliegt ansonsten keinem besonderen
Schutzstatus.

® Ing.-Biiro Tovar & Partner: ,\WV Bersenbriick und Stadt Bersenbriick, Wasserwirtschaftliche Stellungnahme B-
Plan Nr. 107 ,Woltruper Wiesen IlI'*, Osnabriick, 30.03.2016
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4.4 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Osnabrlick (2004) stellt das Plangebiet in der zeichnerischen
Darstellung als ,wei3e Flache" dar. Im Zuge der Priggenhagener Stral3e und des Heeker
Weges verlauft ein regional bedeutsamer Radwanderweg. Die Stadt Bersenbrtick ist als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
dargestellt. Ostlich des Plangebietes liegen Vorsorgegebiete fiir Natur- und Landschaft, fiir
Erholung sowie fiir die Landwirtschaft.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der LRP des Landkreises Osnabriick stuft in der zeichnerischen Darstellung des
Zielkonzeptes (Planungskarte) das Plangebiet als schutzwiirdig ein fur eine Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet.

Landschaftsplan (LP)
Weder fur die Samtgemeinde Bersenbriick, noch fiir die Stadt Bersenbriick liegen
Landschaftsplane vor.

Flachennutzungsplan / Bebauungspléne

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wohnstandortes ,Wohnpark Woltruper
Wiesen“. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Bersenbriick
sind die zur Bebauung vorgesehenen Flachen bereits Uberwiegend als Wohnbauflachen
dargestellt. Im FNP sind zudem die geplanten Griinzuge, vorhandene Gewasser sowie die
neu geplante HaupterschlieBungsstralle dargestellt worden. Der Bebauungsplan (B-Plan)
Nr. 107 wird damit aus dem gtiltigen FNP der Samtgemeinde Bersenbriick entwickelt.

Es besteht noch kein B-Plan fir das Gebiet. Westlich des Plangebietes liegt der
rechtskraftige B-Plan Nr. 105 ,Woltruper Wiesen |1 der Stadt Bersenbrick.

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die planungsrelevante Vorgaben zu dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

4.5 Bestand

Das Plangebiet ist weitgehend in landwirtschaftlicher Nutzung, Uberwiegend als Ackerflache,
kleinflachig auch als Grinland. Im Norden bestehen jedoch bereits Wohnnutzungen. Zudem
bestehen im Plangebiet u.a. Gewassergraben, naturnahe Gehdlzbestdande und
Einzelbdume. Zur umfassenderen Information wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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4.6 Standortbegrindung

Die Stadt Bersenbriick beachtet grundsatzlich im Rahmen der Bauleitplanung u.a. die
generellen Planungsziele und die Planungsleitlinien, wie sie unter 8 1 Abs. 5 u. 6 BauGB
dargelegt sind. Dies gilt ebenso fir die ergdnzend unter § la BauGB aufgefiihrten
umweltschitzenden Belange, wonach z.B. mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll.

Eine Aufstellung von Bauleitplanen erfolgt dabei nicht willkiirlich und ohne Anlass, sondern
in der Regel nur dann, wenn dies unbedingt fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Die Stadt Bersenbrick hat in den letzten Jahren entsprechend des vorhandenen und
mittelfristig zu erwartenden Bedarfes neue Baugebiete entwickelt. Aufgrund der anhaltenden
groBen Nachfrage ist die Neuausweisung von Wohngebieten erforderlich, um die
wirtschaftlichen, sozialen und demographischen Veranderungen der vergangenen Jahre und
die angenommenen zukiinftigen Belange im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung planungsrechtlich zu sichern und vorzubereiten.

Die Ausweisung des neuen Wohngebietes erfolgte nach langem Abwagen. Wunsch der

Stadt Bersenbriick ist die Sicherung und angemessene Fortentwicklung des Wohn-,

Erholungs- und Arbeitsstandortes Bersenbriick. Durch die verkehrsglnstige Lage mit

Anbindung an die Bramscher Straf3e und die Priggenhagener Stral3e, den unmittelbaren

Anschluss an vorhandene Siedlungsbereiche mit Wohnbauschwerpunkt, das vorhandene

stadtebauliche Entwicklungspotential sowie durch die Verfligbarkeit der Flache ergaben sich

mafdgebliche Argumente flir das Plangebiet.

Fur die Ausweisung des Plangebietes sprechen damit folgende Griinde:

- Das Plangebiet wird im geltenden Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellt und ist damit das Ergebnis eines umfangreichen Planungs- und
Abwéagungsprozesses mit anschliel3ender Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde.

Der Bereich grenzt unmittelbar an bestehende Siedlungsbereiche an und erganzt damit
sinnvoll die vorhandenen bebauten Ortsteile.

Das Areal liegt in einem engen rdumlichen Zusammenhang zum Ortskern der Stadt und
zu den vorhandenen Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen und ist
verkehrstechnisch gut erreichbar.

Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachtenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu bertcksichtigenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der die
gewilnschte bauleitplanerische Entwicklung zulasst. Potentielle Konflikte zwischen
Umweltbelangen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB) und der geplanten
Baugebietsnutzung kdnnen vermieden bzw. bewaltigt werden. Die bei Realisierung des
kunftigen Baugebietes zur erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind, durch
entsprechende Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen, zu kompensieren
(siehe dazu auch den Umweltbericht zur vorliegenden Planung).

Die kinftige bauliche Nutzung stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung
landwirtschaftlicher Belange dar.

Die Flache ist flr eine Bebauung verfligbar.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zéhlen kdnnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die Notwendigkeit zur Uberplanung der
landwirtschaftlichen Flachen insbesondere damit zu begriinden, dass ein groRerer Pool an
zusammenhangenden Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnbedarfs benétigt wird.
Hierzu stehen in der Stadt Bersenbriick keine besser geeigneten Brachflachen zur
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Verfligung. Auch die Aktivierung von Gebaudeleerstanden und Bauliicken oder andere
Mafnahmen der Innenentwicklung stellen keine geeignete Alternative dar.

4.7 Planungsabsicht

4.7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll Uberwiegend dem Wohnen dienen und ist daher als Allgemeines

Wohngebiet (WA) festgesetzt. In einem Allgemeinen Wohngebiet gem. & 4 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind allgemein zuléssig:

1. Wohngebaude;

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe;

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Durch die Festsetzung als WA |lasst sich die Planungsabsicht, insbesondere
Wohnbauflachen bereitzustellen, zufriedenstellend verwirklichen.

4.7.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Damit sich die zukinftigen Geb&ude harmonisch in das bestehende Ortsbild eingliedern,
wahlte die Stadt fur das Allgemeine Wohngebiet die eingeschossige offene Bauweise. Die
offene Bauweise wird als abweichende Bauweise dahingehend eingeschrankt, dass
Baukdrperlangen von maximal 25 m zuléssig sind. Dies soll einer landschaftsgerechten
Eingliederung der kinftigen Bebauung dienen. Entsprechend des Bebauungskonzeptes
werden ferner lediglich Einzelhduser zugelassen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gemafd
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Durch die Vorgabe von Baugrenzen wird eine zu starre
Reglementierung hinsichtlich der Baukorperplatzierung verhindert. Dadurch wird die
Maoglichkeit zur Schaffung eines abwechslungsreichen Siedlungsbildes gegeben, in dem der
einzelne Bauherr (im Rahmen der sonstigen Vorgaben) entsprechend den eigenen
Wiinschen und Anspriichen planen kann.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3; die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,5. Diese
Vorgaben liegen unterhalb der maximal zulassigen Werte des § 17 Abs. 1 BauNVO.
Angesichts des Bebauungskonzeptes (offene und aufgelockerte Bauweise, Einzelhauser
usw.) wird durch die Grundflachenzahl von 0,3 die Forderung nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (8 1a Abs.2 Satz 1 BauGB) beachtet.

4.7.3 VerkehrserschlieBung

Die Haupt-Verkehrserschliel3ung erfolgt aus Westen von der Bramscher Stral3e aus Uber die
bereits tlw. erstellte neue SammelstralRe ,Woltruper Wiesen“. Diese Sammelstrafl3e wird im
Plangebiet nach Osten fortgesetzt. Von dem neuen Teilstiick der Sammelstral3e zweigen die
eigentlichen ErschlieBungsstrallen ab. Ferner wird das Plangebiet direkt bzw. indirekt von
den bestehenden GemeindestraBen ,Heeker Weg“ und ,Priggenhagener StraRe* aus
erschlossen.

Die Sammelstral3e soll anbaufrei im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bleiben, d.h., von
dieser Stral3e erfolgt keine direkte ErschlieBung der privaten Baugrundsticke. Die direkte
Andienung erfolgt Gber die geplanten 7 m breiten verkehrsberuhigten ErschlieBungsstral3en.
Die geplante Sammelstral3e sowie die ErschlieBungsstralen und die Wendeanlage wurde in
Anlehnung an die ,Empfehlungen fir die Anlage von Stadtstral3en - RASt 06“ dimensioniert.
Durch den beabsichtigten verkehrberuhigten Ausbau der ErschlieBungsstraRen sollen
multifunktionale Flachen entstehen, die nicht nur dem Verkehr dienen, sondern als
offentlicher Raum fir soziale Aktivitaten genutzt werden konnen.

In  Kreuzungs- und Einmundungsbereichen wurden, wo zur Freihaltung von
Sichtbeziehungen notwendig, die erforderlichen Sichtfelder bertcksichtigt.
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Im vorliegenden Plangebiet werden ca. 45 Wohngebaude mit rd. 68 Wohneinheiten
entstehen. Daher ist mit ca. 102 zusatzlichen Pkw zu rechnen. Die damit einhergehenden
ca. 405 zusatzlichen Kfz-Bewegungen in 24 h werden nicht zu erheblichen Stérungen in
angrenzenden Siedlungsbereichen fiihren. Durch die kinftigen Kfz-Bewegungen werden
auch die Stadtstraen nicht GbermaRig belastet, so dass negative Auswirkungen auf das
Gesamtverkehrssystem nicht zu erwarten sind.

4.8 Umweltprifung, Umweltbericht, Abwagung der Umweltbelange

Bei allen Uberlegungen zur Ausweisung von Baugebieten in der Stadt Bersenbriick spielen
die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB benannten Umweltbelange eine gewichtige Rolle.
Dennoch werden durch die vorliegende Planung Auswirkungen auf verschiedene
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB verursacht. So werden z. B. durch
die Planung Eingriffe (kiinftige Bodenversiegelungen, Tief- und HochbaumaRnahmen etc.) in
den Naturhaushalt (u.a. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) und das
Landschaftsbild gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet. Darlber
hinaus ist aufgrund der angrenzenden StraRen und der landwirtschaftlichen Nutzung mit
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (u.a. durch Verkehrslarm) zu
rechnen.

Zur hinreichenden Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1 a BauGB wurde im Rahmen des vorliegenden B-Planes Nr. 107 entsprechend § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
durchgefiihrt. Dabei wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser Umweltbericht ist als
gesonderter Textteil Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Ferner sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

In Abs. 3 des § 1 a BauGB wird vorgegeben, dass, bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten lassen, ebenfalls im Rahmen der Abwégung das
Vermeidungsgebot und die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu berilicksichtigen ist.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung insgesamt in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Insgesamt erhalten die Umweltbelange jedoch keinen generellen Vorrang, auch Kkein
Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen Abwagungsgrund-
satze Anwendung.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung zeigen, dass durch die vorliegende Planung erhebliche
Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter zu berticksichtigen sind:

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch o Immissionsbelastung durch Verkehrslarm
Boden o Verlust der Bodenfunktion als Standort und Lebensraum

fur Pflanzen und Tiere durch Versiegelung

o Anderung von Bodenfunktionen durch Bodenbewegung
(Abtrag, Auftrag), Verdichtung, Durchmischung, Eintrage
anderer Bodenbestandteile und Entwasserung

Wasser 0 Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

0 Belastung des Vorfluters durch Beschleunigung des
Wasserabflusses und geénderte Geschiebefiihrung

o0 Verlust von Grabenabschnitten (Verflllung von
Entwésserungsgraben)

o0 Verrohrung von Grabenabschnitten (Stra3enseitengraben
Heeker StralRe und Priggenhagener Stral3e)
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o0 Verlust von Oberflachenwasserretention durch Bebauung
von Teilbereichen des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes ,Hase"

Luft und Klima o Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung

und Bodenversiegelung bisheriger landwirtschaftlicher

Nutzflachen

Pflanzen und 0 Verlust von Lebensraumen und Lebensraumpotenzialen

Tiere fur Pflanzen und Tiere

0 Verschiebung des Artenspektrums durch geénderte
Nutzung

o0 Nachhaltige Veranderung der Standortbedingungen

0 Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
europarechtlich geschitzter Tierarten

Landschaft 0 Neustrukturierung des Landschaftsbildes

Bewertung: --- sehr erheblich/ - - erheblich/ - wenig erheblich/ - nicht erheblich

Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt, dass jedoch Uberwiegend nur
Auswirkungen mit geringer bis mittlerer Intensitat zu erwarten sind. Das vorhandene
Konfliktpotential zwischen den o0.g. Schutzgutern und der geplanten Wohnbaunutzung kann
vermieden bzw. durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen bewaltigt
werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Bei der vorliegenden Planung werden von der Stadt Bersenbriick die nachfolgenden
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen vorgesehen.

Schutzgut Mensch

Verkehrsimmissionen neue Sammelstral3e

Auf Basis der Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung wurden fir das Plangebiet
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ermittelt und im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt. Zu
den Larmpegelbereichen wurden im Bebauungsplan entsprechende passive Larmschutzauflagen
getroffen.

Sofern die im Bebauungsplan textlich festgesetzten Vorgaben eingehalten werden, kénnen die auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrsimmissionen so bewadltigt werden, dass keine unzuldssigen
Storwirkungen zu erwarten sind.

Erholungsnutzung

Es erfolgt eine deutliche Verminderung der Beeintrdchtigungen durch den umfangreichen Erhalt
gliedernder Landschaftselemente und durch die Neuanlage von offentlichen und privaten
Grinflachen.

Schutzgut Boden

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Uberschreitung der Grundflachenzahl wird auf 30 % begrenzt und von der Anwendung ,6kologischer*
Bauweisen abhéngig gemacht (z. B. wasserdurchlassige Stellplatz- und Wegebefestigung). Durch
die Vermeidung unnétiger Versiegelungen und die Bindung der zulassigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl an 6kologische Bauweisen kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert
werden.

Schutzgut Wasser

Die im Plangebiet liegenden Gréaben kdnnen tlw. erhalten werden. Der Woltruper Graben wird zur
Erhaltung festgesetzt und soll zu einem naturnahen FlieRgewasser mit Sekundaraue entwickelt
werden. Dazu werden entlang des Grabens offentliche Grinflachen ausgewiesen, die zur
Entwicklung einer Sekundéraue und zugleich als Gewasserrand-, RAum- und Unterhaltungsstreifen
dienen. Die hierzu erforderliche wasserbehordliche Erlaubnis und Genehmigung, den Woltruper
Graben auszubauen bzw. umzugestalten wurde dem Wasserverband Bersenbriick bereits von der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Osnabrtick erteilt (AZ. 7.67.30.15.07.58 vom 04.09.2014).

Zudem erfolgt die Ausweisung von Flachen fir die Wasserwirtschaft u.a. zur naturnahen
Erweiterung des bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) ,Woltruper Wiesen I1* (B-Plan
Nr. 105). Des weiteren wird im Plangebiet anfallendes Oberflachenwasser auch in das 6stlich und
aulRerhalb des Plangebietes bestehende RRB ,Priggenhagen” eingeleitet. Auch dieses RRB soll
nach dem aktuellen Entwasserungskonzept erweitert werden.
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Die wasserrechtlichen Bestimmungen werden grundsatzlich beachtet, wonach z. B. fur die gezielte
Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das Grundwasser eine Erlaubnis
gemalf § 10 WHG bei der Wasserbehdrde einzuholen ist.

Fiur die betroffenen Bereiche des Uberschwemmungsgebietes wird ein angemessener
Ersatzretentionsraum durch Erweiterung des 6stlich und auBerhalb des Plangebietes liegenden RRB
~Priggenhagen” geschaffen. Der Nachweis wird in der Wasserwirtschaftlichen Stellungnahme des
Ing.-Biros Tovar & Partner gefthrt.

Aus Vorsorgegriinden (100-jahrliches Uberschwemmungsereignis - HQ100) darf in den im B-Plan
gekennzeichneten Flachen fur den Hochwasserschutz das Gelandeniveau eine Héhe von 33,77 m (.
NHN nicht unterschreiten.

Das anfallende Schmutzwasser kann der zentralen Klaranlage zugefiihrt und dort gereinigt werden.
Schutzgut Klima / Luft

Es erfolgt ein teilweiser Erhalt von Gehdlzstrukturen und die Ausweisung verschiedener Grinflachen
sowie die Ausweisung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die zusammen eine Verminderung der Belastungen des lokalen
Stadtklimas bewirken.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird der Giberwiegende
Teil der empfindlichen Lebensrdume des Plangebietes zur Erhaltung festgesetzt (u.a. der Woltruper
Graben und verschiedene Abschnitte der Feld- und Wallhecken). Dazu werden u. a. ausreichend
dimensionierte Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Typen A bis D) sowie zum Erhalten von Baumen und Strduchern
ausgewiesen. Durch geeignete MaRnahmen sollen diese Lebensrdume erhalten und zum Teil
aufgewertet werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, z.B. bei der BaufeldrAumung und bei
Pflegearbeiten, werden Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen:

Zur Vermeidung der Totung von Fledermausen ist zudem eine Baumkontrolle zu fallender starker
Baume erforderlich. Hierzu sind Baume mit einem BHD von > 50 cm vor der Féllung intensiv auf
Fledermausbesatz zu untersuchen. Sollten Fledermause festgestellt werden, sind die Tiere ggf. zu
sichern und an geeignete Ersatzquartiere zu verbringen. Die erforderlichen SicherungsmafRnahmen
sind bei Bedarf mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Fledermdusen wird zudem eine Festsetzung fir
Jfledermausfreundliche Beleuchtung” in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzgut Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft wird ein grof3er Teil der
Gehdlzbestande und der Graben erhalten und als Flachen zum Schutz-, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Typen A - D oder als Flache zum Erhalten von
Baumen und Strauchern ausgewiesen. Zusammen mit Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie Pflanzbindungen fiir die neuen Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
kann insgesamt eine sehr gute Einbindung in die Landschaft erreicht werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Zur Vermeidung von Beschadigungen oder Zerstérungen archaologischer Kulturgiter wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, wie mit archéologischer Funden zu verfahren ist.

Die Stadt Bersenbriick ist auch unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der im Umweltbericht
dargelegten Umweltprifung davon Uberzeugt, dass das geplante Wohngebiet unbedingt zur
Ortsentwicklung und insbesondere zur Sicherung des Wohnstandortes Bersenbriick bendtigt
wird, und dass die Planung dadurch gerechtfertigt ist. In diesem Sinne sind die
Auswirkungen auf die Umweltbelange sowie der Eingriff in den Naturhaushalt nicht
vermeidbar, bzw. die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landespflege gehen
nicht vor.

In dieser Hinsicht wurde der planerische Ermessensbereich genutzt und in der Kollision
zwischen verschiedenen Belangen fur die Bevorzugung des einen -z. B. Berlicksichtigung
von Wohnbedurfnissen der Bevolkerung und der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
durch Bereitstellung von dringend bendtigten Bauflachen - und damit notwendig fir die
Zurlickstellung eines anderen - z.B. Berucksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege - entschieden. Dabei soll diesen ,zuriickgestellten®
Belangen, unter Berucksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie durch
umfassende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen Rechnung getragen werden.
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Die Stadt ist bestrebt, die Eingriffe in den Naturhaushalt, soweit mdglich, innerhalb des
Planbereiches auszugleichen.

Da der vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt jedoch nicht innerhalb des Plangebietes
auszugleichen ist, hat sich die Stadt im Rahmen der Abwagung dazu entschieden, dass das
sogenannte Kompensationsdefizit auf geeigneten externen Kompensationsflachen
vollstandig ausgeglichen werden soll.

Die Stadt Bersenbriick plant eine vollstandige Kompensation der durch den B-Plan Nr. 107
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft. Fir den naturschutzfachlichen
Kompensationsbedarf in Hohe von 20.166 Werteinheiten und die zusatzlichen
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden folgende Ausgleichsflachen
bereitgestellt:

Flurstick Flur Gemarkung Gemeinde GesamtgrolRe
320 4 Woltrup-Wehbergen Stadt Bersenbriick 9.313 m?2
322 4 Woltrup-Wehbergen Stadt Bersenbriick 4.359 m?
324 4 Woltrup-Wehbergen Stadt Bersenbriick 15.170 mz

Summe: 28.842 m?

Die ca. 2,9 ha groRe Flache liegt 6stlich des Heeker Weges, zwischen dem Staksweg im
Siiden und dem Gohmarschgraben im Norden, rund 500 m sudéstlich des B-Plans Nr. 107
~Woltruper Wiesen 11",

Geplant wird eine extensive Nutzung der landwirtschaftlichen Nutzflachen mit ergdnzender
Anlage zweier naturnaher Kleingewasser, Anlage einer Streuobstwiese sowie
Nutzungsverzicht fir einen alteren, naturnahen Eichen-Buchenwald.

Auf der Brachflache des Flurstiicks 324 soll durch sporadische Mahd ein flachiges
Verbuschen vermieden werden.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mallnahmen) sind in den
Waldflachen der Ausgleichsflache fiir den Star, den Feldsperling und den Gartenrotschwanz
Nisthilfen vorgesehen. zustellen.

Die MafRRnahmen auf den drei Flursticken ermoglichen eine Aufwertung von 30.941 WE
nach dem Osnabrlicker Kompensationsmodell (2009). Bei einem Kompensationsbedarf von
20.166 WE fur den B-Plan Nr. 107 verbleiben der Stadt Bersenbriick noch 10.775 WE fir
die Kompensation kuinftiger Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die durch den B-Plan Nr. 107 vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild kénnen durch die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vollstandig
kompensiert werden.

Unter Berilicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmallinahmen zu den betroffenen Schutzgitern kommt der Umweltbericht zur
folgenden abschlie3enden Bewertung:

~Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfiihrung der
vorgesehenen Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
verbleiben werden.”

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil der
Begriindung ist.
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4.9 Erlauterung der Textlichen Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen (Ortliche
Bauvorschriften) in  Textform werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich nach stadte- und
landschaftsplanerischen Gesichtspunkten und berlicksichtigen damit u.a. das Orts- und
Landschaftsbild sowie Immissionsschutzbelange.

4.9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 1) Diese Festsetzungen wurden aus Grinden der Larmvorsorge zum Schutz vor
Verkehrslarm getroffen. Mit diesen Festsetzungen werden die Ergebnisse der
Verkehrslarmberechnung und des Umweltberichtes berlicksichtigt und die darin
empfohlenen passiven Larmschutzmaflinahmen planungsrechtlich verbindlich
festgeschrieben. Bei Einhaltung bzw. Realisierung der getroffenen Larmschutzma3hahmen
sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Zu 2) Aus Vorsorgegriinden (100-jahrliches Uberschwemmungsereignis - HQ100) darf in
den im B-Plan gekennzeichneten Flachen fir den Hochwasserschutz das Gelandeniveau
eine Hohe von 33,77 m 4. NHN nicht unterschreiten.

Zu 3) Mit Festsetzung der Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens auf 0,50 m lber der
fertigen erschlieBenden Stralle wird ein MaR festgesetzt, das keine unzumutbare
Heraushebung der Baukdrper bringt und das damit einer harmonischen Maf3stablichkeit der
Gebaudestruktur dient.

Zu 4) Durch die Festsetzung der Firsth6he auf maximal 9,0 m bzw. 8,0 m (Pultdach),
gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, sollen ein
landschaftsgerechtes Siedlungsbild geférdert und unharmonische HOhenunterschiede
benachbarter Baukoérper verhindert werden.

Zu 5) Die Mdglichkeit zum Gewinn an Wohn- und Aufenthaltsrdumen durch den Ausbau des
Dachgeschosses wurde durch die Méoglichkeit zur Uberschreitung der Zahl der
Vollgeschosse um ein Vollgeschoss gefordert. Durch diese Festsetzung wird der
grundsatzlich beabsichtigte eingeschossige Gesamteindruck nicht beeintrachtigt, da die
festgesetzten Firsthbhen eingehalten werden muissen.

Zu 6) Trotz des hohen Wohnraumbedarfes sieht die Stadt auch die besonderen Belange der
ortsbild- und landschaftsgerechten Eingliederung des Plangebietes. Darum ist die sozial-
und umweltvertragliche Integration der zukinftigen Nutzungen ein wichtiges Ziel. Um z.B.
nur eine geringe Versiegelung, eine angemessene Bebauungsdichte und einen moglichst
geringen Storungsgrad der Umgebung zu erreichen, soll das Verkehrsaufkommen und die
Zahl der Kfz-Stellplatze minimiert werden. Die vorgenannten Griinde scheinen der Stadt als
so schwerwiegende stadtebauliche Griinde, dass sie moglichen Baukorper-
dimensionierungen durch eine entsprechende abweichende Bauweise auf maximal 25,0 m
begrenzt.

Zu 7) Die Festsetzung, dass separate Kellerwohnungen unzuldssig sind, soll indirekt die
Zahl der Wohnungen einschrénken, um die Wohndichte an die landliche Siedlungsstruktur
anzupassen sowie um einer Wohnunruhe vorzubeugen. Dartiber hinaus soll diese Regelung
erreichen, dass die Wohngebaude nicht aus kommerziellen Grinden mit Wohnungen
Uberfrachtet werden und der allgemeine Wohnwert, insbesondere durch zuséatzliche Abstell-
und Nebenrdume im Keller gesteigert wird. Da Keller- und Untergeschosswohnungen in der
Regel ohnehin feuchtigkeitsanfallig sind und weitere Nachteile wie ungeniigende Belichtung
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und Besonnung zu erwarten sind, erscheint der Stadt darliber hinaus der Wohnwert von
Kellerwohnungen als zu weit unter dem ortsiiblichen Standard.

Zu 8) Die Mdglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
der BauNVO wurde ausgeschlossen bzw. ihre maximal 30%ige Uberschreitung fiir Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wurde
an bestimmte Bedingungen gebunden, die hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit und
Siedlungsotkologie sinnvoll sind. Die wasserdurchlassige Herstellung von Terrassen,
Stellplatzen usw. dient der natirlichen Versickerung des Regenwassers und somit der
Grundwasserneubildung und hat u.a. auch kleinklimatische Vorteile (z.B. Kihlungsfunktion).
Fur den spateren Bauherrn ergeben sich mit dieser Festsetzung die Alternativen, entweder
das Bauvorhaben mit allen Nebennutzungen auf 30% des Baugrundstlicks zu verwirklichen
oder aber bis zu 39% der Flache in Anspruch zu nehmen und als Gesamtausgleich die
festgesetzten Bauweisen auszufiihren.

Zu 9) Die neu geplante Sammelstrale soll insbesondere aus Griinden der
Verkehrssicherheit anbaufrei im Sinne von 8§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bleiben, d.h., von
diesen Strafl’en soll keine direkte ErschlieBung der privaten Baugrundstiicke erfolgen. Die
direkte Andienung wird Uber die geplanten 7 m, tlw. 5 m breiten verkehrsberuhigten
ErschlieBungsstrallen gesichert. Die textliche Festsetzung dient zur Klarstellung dieser
Planungsabsicht bzw. des Sachverhalts.

Zu 10 bis 19) Diese Festsetzungen dienen dem Artenschutz sowie dem Schutz und der
Entwicklung  vorhandener  Geholzstrukturen und  Gewdassergraben  sowie  der
landschaftsgerechten Begrinung und Gestaltung des Plangebietes. Durch die
Festsetzungen wird das vorhandene Potential fir die heimische Flora- und Fauna genutzt
und die harmonische Einbindung in das Landschaftshild geférdert. Durch ein naturnah
gestaltetes Umfeld soll ferner fiir die kiinftigen Bewohner und sonstigen Nutzer eine hohe
Wohn- und Aufenthaltsqualitét erreicht und gesichert werden.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sollen ausschliellich Gehdlzarten nach der Liste des
Umweltberichtes verwendet werden. Die Liste orientiert sich an den Standorteigenschaften
im Gebiet und erfasst im wesentlichen die Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation
sowie einige weitere fur diesen Standort geeignete Arten.

Detaillierte Aussagen koénnen dem Umweltbericht entnommen werden. Dieser ist als
gesonderter Textteil Bestandteil der Begriinung.

Zu 20) Mit dieser textlichen Festsetzung werden den Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet
gemall § 9 Abs.la BauGB die offentlichen Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle zugeordnet, um die Refinanzierung der von der Stadt Bersenbriick geleisteten
bzw. zu leistenden AusgleichsmaRnahmen zu erméglichen. Geplant ist u.a. ein Teilausgleich
auf offentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes (z.B. Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern). Darliber hinaus sind weitere Kompensationsmal3nahmen in Hohe
von 20.166 Werteinheiten sowie vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
(CEF-Mafinahmen) auflerhalb des Plangebietes auf geeigneten externen Flachen
vorgesehen.

Die Umlegung der erstattungsfahigen Kosten fiir die Bereitstellung der Flachen und fir die
Durchfilhrung der KompensationsmalRnahmen richtet sich nach der ,Satzung der Stadt
Bersenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach den 88 135a - 135c
BauGB".

4.9.2 Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Zu 1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind beziiglich der Dachformen nur Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad sowie
Pultdécher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zugelassen. Diese Dachformen
entsprechen den typischen Dachformen der ndheren Umgebung und tberwiegend auch der
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Gebaude im gesamten Stadtgebiet. Da die Dacher der Gebdude weitgehend das
Gesamtbild eines Ortes bestimmen und Ausdruck des ortstblichen und landschaftlichen
Baustils sind, haben sie eine besondere Funktion bei der Schaffung des heimatgebenden
und identitatsstiftenden eigenen ,Gesichts“. Bei Beriicksichtigung dieser Tatsache ist die
Festsetzung der Dachform zur Férderung eines harmonischen Gesamteindruckes lberaus
sinnvoll.

Davon abweichend ist bei Garagen und Nebengebauden auch ein Flachdach zulassig.
Hierdurch soll der untergeordnete Charakter herausgestellt und die Harmonie des
Siedlungsbildes gewahrt werden.

Zu 2) Uberhohe Einfriedungen im Vorgartenbereich schaffen h&ufig eine abweisende
Atmosphéare und anonyme Grundstiicke. Die Hohenbeschrankung der Einfriedungen im
Vorgartenbereich beriicksichtigt das ortstypische Siedlungsbild und tragt zu einem
wohlgefalligen Gesamteindruck bei.

Zu 3) Die unmittelbar an die neu geplante Sammelstra3e grenzenden Grundstiicke sollen
insbesondere aus Grunden der Verkehrssicherheit sowie aus Grinden einer moglichst
landschaftsgerechten Gestaltung zu den genannten StralRen einen abschirmenden
luckenlosen Pflanzstreifen aus standortgerechten heimischen Gehdlzen erhalten. Die
textliche Festsetzung dient zur Absicherung dieser Planungsabsicht.

4.10 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes mit den notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
fur Wasser, Strom, Warmeversorgung, Kommunikation sowie die Verkehrsandienung kann
sichergestellt werden. Im Zuge von BaumafBnahmen soll darauf geachtet werden, dass
eventuell vorhandene Versorgungsanlagen nicht beschadigt werden. Im Bedarfsfall sollen
die jeweiligen Versorgungstrager benachrichtigt werden.

Die Elektrizitatsversorgung ist durch die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Osnabriick
gesichert. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere geeignete Anbieter.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die
zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen des Wasserverbandes Bersenbriick.

Um eine zusatzlichen Belastung der Vorfluter zu vermeiden, ist eine unschadliche Ableitung
des Oberflachenwassers vorgesehen. Mit dem Bescheid vom 04.09.2014 - 7.67.30.15.07.58
- wurde dem Wasserverband Bersenbrick von der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Osnabrick die wasserbehérdliche Erlaubnis und Genehmigung erteilt, den
Woltruper Graben, ein Gewasser 2. Ordnung, auszubauen bzw. umzugestalten sowie im
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Hase das vorhandene Regenriickhaltebecken
Priggenhagen zu erweitern.

Gleichzeitig wurde die Erlaubnis erteilt, das anfallende und in geschlossenen Leitungen
gesammelte Oberflachenwasser von dem Baugebiet Nr. 105 ,Woltruper Wiesen II“ sowie
auch von dem geplanten Baugebiet Nr. 107 ,Woltruper Wiesen III* jeweils Uber
Regenruckhaltebecken in den Woltruper Graben einzuleiten.

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes erfolgt zudem die Ausweisung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft zur naturnahen Erweiterung des bestehenden Regenwasser-
rickhaltebeckens (RRB) ,Woltruper Wiesen II* (B-Plan Nr. 105). Des weiteren wird im
Plangebiet anfallendes Oberflachenwasser auch in das 6stlich und auBerhalb des
Plangebietes bestehende RRB ,Priggenhagen” eingeleitet. Auch dieses RRB soll nach dem
aktuellen Entwasserungskonzept erweitert werden.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen werden beachtet, wonach z.B. fir die gezielte
Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gemafR § 10 WHG bei der Wasserbehérde einzuholen ist.

Fur die betroffenen Bereiche des Uberschwemmungsgebietes wird ein angemessener
Ersatzretentionsraum durch Erweiterung des auRerhalb des Plangebietes liegenden RRB
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.Priggenhagen“ geschaffen. Der Nachweis wird in der Wasserwirtschaftlichen
Stellungnahme des Ing.-Biiros Tovar & Partner gefiihrt.

Aus Vorsorgegriinden (100-jahrliches Uberschwemmungsereignis - HQ100) darf in den im
B-Plan gekennzeichneten Flachen fiir den Hochwasserschutz das Gelandeniveau eine Hohe
von 33,77 m U. NHN nicht unterschreiten.

Die Miillentsorgung erfolgt in der bisher dblichen Form nach den Bestimmungen des
Landkreises Osnabriick. Eventuell anfallender Sondermill wird entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen einer ordnungsgemalfen Entsorgung zugefthrt. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Anwohner von Stralen ohne Wendeplatze mit einem
Mindestdurchmesser von 20 m ihre Abfallbehédlter an den ordnungsgemafl von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen miissen.

411 Brandschutz

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen der
vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblatter W 331 und W 405 berlicksichtigt. Die
erforderlichen LOschwasserkapazitaten koénnen teilweise durch den Wasserverband
Bersenbriick Uber die abhangige Loschwasserversorgung bereitgestellt werden. Falls
erforderlich, werden ergénzend unabhangige Loschwasserentnahmestellen in ausreichender
Dimensionierung eingerichtet. Die Samtgemeinde Bersenbriick wird als Tragerin des
Brandschutzes nach Mal3gabe der einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Regelwerke
die entsprechenden Einrichtungen (z.B. Hydranten, Zisternen, Loschwasserteiche etc.)
herstellen, damit ein ordnungsgeméafRer Brandschutz gewahrleistet werden kann.
Notwendige Ausstattungen der abhangigen und unabhdngigen Ldschwasserversorgung
werden mit dem Wasserverband Bersenbriick und dem Ortsbrandmeister sowie der
Hauptamtlichen Brandschau abgestimmt.

4.12 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind Bodendenkmaler bisher nicht bekannt geworden bzw. zu Tage getreten.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren - z.B. Versteinerungen
-, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabrtcker
Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-277 oder -4433) unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.13 Flachenbilanz

Nutzungsart GrolRe Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA): 34.682 m? 61,53 %
StraRenverkehrsflachen Priggenhagener Stralle 2.274 m? 4,03 %
StralRenverkehrsflaichen Heeker Weg 1111 m? 197 %
Stra3enverkehrsflichen, Sammelstralle 2.488 m2 4,41 %
StralRenverkehrsflchen, ErschlieRungsstral3en 4.304 m?2 7,64 %
StralRenbegleitgriin / -entwasserung, Sammelstralie 1.159 m? 2,06 %
StralRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: 330 mz 0,59 %
Private Verkehrsflache

StralRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: 192 mz 0,34 %
FuR3- und Radweg
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Flachen zum Anpflanzen, Flachen zum Erhalten sowie Flachen 1.613 m? 2,86 %
zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréauchern -

privat

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2.247 mz 3,99 %

Natur und Landschaft Typ A : Entwicklung eines naturnahen
FlielRgewassers (Woltruper Graben) mit Sekundéraue,
Biotopverbund - Wasserflachen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2.568 mz 455 %
Natur und Landschaft Typ B: Regenwasserriickhaltebecken inkl.
Unterhaltungswege, Biotopverbund und naturnahe Parkanlagen
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 3.399 m? 6,03 %
Natur und Landschaft Typ C: Erhalt vorhandener
Geholzstrukturen, Biotopverbund

Flache insgesamt| 56.367 m? 100 %

Stadtebauliche Werte WA:

34.682 m2x GRZ 0,3 10.405 m2 max. zul. Grundflache
34.682 m2x GFZ 0,5 17.341 m3 max. zul. Geschossflache

4.14 Stellplatznachweis

In der EAE 85/95 (ersetzt durch RASt 06) wird empfohlen, fir je 3-6 Wohnungen
(Wohneinheiten) einen Stellplatz im 6ffentlichen Bereich bereitzustellen. Entstehen werden
voraussichtlich rd. 45 neue Gebaude mit insgesamt ca. 68 Wohneinheiten, so dass hier
mindestens 14 Stellplatze im 6ffentlichen Bereich eingerichtet werden sollten. Dies soll in der
ErschlieBungsplanung und konkreten Ausbauplanung beriicksichtigt werden.

Darlber hinaus gehende, fur die kiinftigen baulichen Anlagen erforderliche Stellplatzflachen
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend den Vorgaben der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) nachzuweisen.

4.15 Erschlielungskosten und Finanzierung

Stral3enausbau Priggenhagener Str. / Heeker Weg ca. 175.000,00 EUR
StralRenbau Sammelstral3e ca. 255.000,00 EUR
StraRenbau Stral3enbegleitgriin etc. ca. 90.000,00 EUR
StralRenbau ErschlieBungsstral3en ca. 430.000,00 EUR
StraRenbau Ful3- und Radwege ca. 15.000,00 EUR
Regenwasserrickhaltebecken (RRB) ca. 25.000,00 EUR
Kanalisation (Trager Wasserverband Bersenbriick) ca. 225.000,00 EUR
Wasserversorgung (Trager Wasserverband Bersenbriick) ca. 45.000,00 EUR

insgesamt: | 1.260.000,00 EUR

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden ErschlieBungsbeitrage nach
BauGB der Stadt Bersenbriick erhoben. Der Gemeindeanteil wird aus Mitteln des
Vermogenshaushaltes in  den nadchsten 5 Jahren finanziert. Trager der
Trinkwasserversorgung sowie der Abwasserentsorgung ist der Wasserverband
Bersenbrick, der Stadt entstehen hierfur keine Kosten.

AuRRerhalb des Plangebietes sind naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen vorgesehen.
Die erstattungsfahigen Kosten fir die Bereitstellung der offentlichen Flachen und fir die
Durchfihrung der KompensationsmalRhahmen kénnen somit anteilig gemafl der ,Satzung
der Stadt Bersenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach den 8§ 135a -
135c BauGB" nach einem entsprechend der Satzung festgelegten Verteilungsmal3stab den
einzelnen Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zugeordnet werden.
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4.16 Bodenordnung

Da der Besitzstand der Plangebietsflaichen geklart ist und insgesamt keine Probleme zu
erwarten sind, kann auf offizielle bodenordnende Maf3Bhahmen (z.B. Umlegung nach § 45 ff
BauGB) verzichtet werden.

5 Auslegungsvermerk

Die Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
12.04.2016 bis zum 12.05.2016 offentlich ausgelegen.

Bersenbrick, den ......ccocevvivvinnnen.

Stadtdirektor

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



