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Stadt Bersenbrück  Bersenbrück, den 14. Jun. 2017 

Fachdienst II: Service und Finanzen 
 
 

Beschlussvorlage Stadt 
Bersenbrück 

 

Vorlage Nr.: 038/2017 

 

Veräußerung der Grundstücke Bramscher 17, 19 u. 21, Bersenbrück 
an die CS Immo GmbH & Co. KG 

Beratungsfolge:  

Gremium Datum Sitzungsart Zuständigkeit TOP-Nr. 

Verwaltungsausschuss 15.06.2017 nicht öffentlich Entscheidung  

Stadtrat Bersenbrück 15.06.2017 öffentlich Entscheidung  

 
 
Beschlussvorschlag: 
 
„Die Stadt Bersenbrück verkauft die Grundstücke Bramscher Straße 17 und 21 zu 
einem Kaufpreis von 160,00 €/m², mithin 1.381 m² und somit insgesamt 220.960,00 
€, an die CS Immo GmbH & Co. KG, Ankum. 
 
Im Rahmen des Treuhandverfahrens wird die BauBeCon Sanierungsträger GmbH, 
Bremen beauftragt, das Grundstück Bramscher Straße 19 zu einem Kaufpreis von 
160,00 €/m², mithin 530 m² und somit insgesamt 84.800,00 €, an die CS Immo 
GmbH & Co. KG, Ankum zu veräußern.“ 
 
 
 
1. Finanzielle Auswirkungen 

  Ja 

  Nein 

 
I. Gesamteinzahlungen der Maßnahme: 305.760,00 € 
 
II. davon für den laufenden Haushalt vorgesehen: € 
 
Betroffener Haushaltsbereich 

  Ergebnishaushalt          Finanzhaushalt/Investitionsprogramm 

Produktnummer/Projektnummer  111.72 | 3I111.GR 
Bezeichnung: 

  Die erforderlichen Mittel stehen im lfd. Haushaltsjahr zur Verfügung. 

  Den erforderlichen Mitteln stehen Einzahlungen/Erlöse zur Deckung    

       gegenüber in Höhe von   € 

  Die erforderlichen Mittel stehen im lfd. Haushaltsjahr nicht zur Verfügung   

       und müssen außer-/überplanmäßig bereitgestellt werden (Ausführungen zur   
       Deckung sind der Begründung zu entnehmen). 
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III. Auswirkungen auf die mittelfristige Finanzplanung: 

  Der Betrag ist jährlich wiederkehrend einzuplanen. 

  Die Gesamtkosten von   € beziehen sich auf die Jahre    

  Es entstehen jährliche Folgekosten in Höhe von   € 

  Durch die Maßnahme werden jährliche Erträge erwartet in Höhe von    €. 

 
 
 

 
 
 
2. Beteiligte Stellen: 
Außenstellenleitung Stadt Bersenbrück 
Fachdienst III: Bauen, Planen, Umwelt 
 
Der Inhalt der Vorlage unterstützt folgende/s strategische/n Ziel/e:  
 
Belebung der Innenstadt 
 
Sachverhalt: 
 
In Kooperation mit der BauBeCon Sanierungsträger GmbH, Bremen wurden die 
Grundstücke Bramscher Straße 17, 19 und 21 in Bersenbrück im Geltungsbereich 
des Bebauungsplanes Nr. 96 „Sanierungsgebiet Innenstadt“ erworben.  
 
Zwecks Bebauung mit einem Wohn- und Geschäftshaus sollen die drei Grundstücke 
an die CS Immo GmbH & Co. KG, Ankum veräußert werden. 
 
Der Grunderwerb erfolgte seinerzeit unter verschiedenen Konstellationen, so dass 
sich die rechtlichen Eigentumsverhältnisse (Eintragung Grundbuch) wie folgt 
darstellen: 
Eigentum Stadt Bersenbrück 
Bramscher Straße 17 (Gemarkung Bersenbrück Flur 4 Flurstück 57 – 919 m²) 
Bramscher Straße 21 (Gemarkung Bersenbrück Flur 4 Flurstück 55/12 – 462 m²) 
Eigentum BauBeCon Sanierungsträger GmbH  
Bramscher Straße 19 (Gemarkung Bersenbrück Flur 4 Flurstück 55/10 – 530 m²) 
 
Auf Grund des Treuhandverfahrens liegt das wirtschaftliche Eigentum aller Flächen 
bei der Stadt Bersenbrück.  
 
Der Ankauf der Grundstücke Bramscher Straße 19 und 21 wurde über das 
Treuhandkonto des Sanierungsverfahrens abgewickelt, so dass die Kaufpreise 
hierfür zunächst wieder ins Verfahren zurückfließen. Des Weiteren ist vom Kaufpreis 
des Grundstückes Bramscher Straße 17 noch der entsprechende Ausgleichsbetrag 
(30,00 €/m²) in das Verfahren einzubringen. Das genaue Ergebnis (Anschaffungswert 
< Buchwert) kann erst mit Endabrechnung des Sanierungsverfahrens ermittelt 
werden. 
 
Gemäß § 125 Abs. 1 NKomVG dürfen Kommunen Vermögensgegenstände zu ihrem 
vollen Wert veräußern, sofern diese nicht mehr zur Aufgabenerfüllung benötigt 
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werden. Die oben genannten Flächen wurden letztendlich erworben, um diese an 
etwaige Investoren, zur Belebung der Innenstadt wieder zu veräußern. Ein Verbleib 
der Grundstücke im Eigentum der Stadt war nie Ziel des Handelns. Die Grundstücke 
werden daher nicht zur Aufgabenerfüllung der Stadt benötigt. 
 
Zum Abschluss des Sanierungsverfahrens wurde durch den Gutachterausschusses 
des Landesamtes für Geoinformation und Landvermessung in Osnabrück der 
sogenannte sanierungsbedingte Endwert auf 160,00 €/m² festgesetzt. Auf Basis 
dieses Betrages erfolgte die Abrechnung der Ausgleichsbeiträge. Entsprechend der 
aktuellen Bodenrichtwertkarte (Stand 31.12.2016) hat dieser Wert weiterhin bestand. 
Als Bodenrichtwert bezeichnet man den durchschnittlichen Lagewert (Preis) des 
Bodens für eine Mehrheit von Grundstücken, für die im Wesentlichen gleiche 
Nutzungs- und Wertverhältnisse vorliegen. Auf Grund der Aktualität der 
Bodenrichtwertzone (160 B SB – 07705310 / MK g III) kann unterstellt werden, dass 
der derzeitige Bodenrichtwert (160,00 €/m²) den aktuellen Marktwert (voller Wert) 
widerspiegelt. 
 
Die Bebauung des Grundstückes wird durch eine vertragliche Bauverpflichtung 
gesichert (Beginn binnen sechs Monaten nach Besitzübergang / Fertigstellung - 
Bezugsfertigkeit in weiteren zwei Jahren). Im Falle einer Nichterfüllung obliegt der 
Stadt ein Rückkaufsrecht. 
 
 
Im nicht-öffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates vom 20.03.2017 sprach sich der 
Rat der Stadt Bersenbrück mehrheitlich für das Konzept Hettwer/Seelmeyer als 
Bebauung für die Grundstücke Bramscher Straße 17-21 aus. Das Konzept 
Hettwer/Seelmeyer wurde daraufhin in der örtlichen Presse publiziert, zudem wurden 
die Entwürfe im öffentlichen Teil der Bauausschusssitzung vom 04.05.2017 
vorgestellt und zur Kenntnis genommen. Daraus folgend sollen die Grundstücke 
Bramscher Straße 17, 19 und 21 nun an die CS Immo GmbH & Co. KG, Ankum als 
Investor des Konzeptentwurfes veräußert werden. 
 
 
 gez. Klütsch    gez. Wesselkämper 
 Bürgermeister   Außenstellenleiter 
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