\ \ 2 2
\ : ;
£
Freude e
\@‘gﬂ
L‘\"
&
3
4
3 (Y
g vy »
% %, A F A
e g , *.a € g A
i 3 Gt Ty : 3 5
g o v S”"f\h £ Freude - ¢>
g 2540 2 noef [
B e ¥ X
& 3 e
i $ e,
biratie Fd
2 4
3
DN Ankumer Strafte < & %
X 2
&
&
=) %
1 P )
S:'!. 114 En Prii & £ e
@ 4 3 g s e o W Siftshol P2
3 Roben-Bosdy Strake LA Vi, % 'y + m
W 5 g % | §ii He
¥ £ o 12
E 2 = &
2 E o s 2
& & [ Wett ¢ ¢ !
% 3 % @\‘X % A
3 s S ) 3
H X o “\.‘1& o 2
o* ® g
e % 1 =
) & R
@n-‘“ z g u
® ® S < p
) v 3
‘IJ : + r‘\\_._““\wf &2
N | W e Q v “5
3 |y 5 "
2 - )
2 N 2 %
CY Bersenbruck 5
A ™ -y o
# Y v ffF. \\“m
& e i ot 2
& [ mbom
< Odgy, Cy & Eckelan®
g, %
% -
Strag ':
%o $ o : 3 2
? £ 3 e % 2N
g e % % % z % &
2 5 ® ] P - 3 b,
Korigsberger Stralle § ) 2 r; F} L:. f ’\,:
“ ¥ CP g ®
e % k. 8 g
.‘ 3 w
2 i <N
Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
b4 o, & ~yeengstrabe s

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Entwurfsbearbeitung:

Wallenhorst, 2017-08-14

Plan-Nummer:

IPW:

INGENIEURPLANUNG GmoH & Co.kG

Datum

Zeichen

Marie-Curie-Str.4a = 49134 Wallenhorst bearbeitet

Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88

2015-10

Dw

gezeichnet

2015-10

Ber

gepruft

freigegeben

H:\BERSENBR\215215\PLAENE\bp_bplan—112_03_Satzung.dwg(BPlan) — (V1-1-0)

STADT BERSENBRUCK
BEBAUUNGSPLAN NR. 112

"Sanierungsgebiet Innenstadt - Erweiterung”

mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss

ohne Malistab
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Planzeichenerklarung

Gema Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze %0 Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Hoéhenlinien mit Hohenangaben Uber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

liberbaubarer Bereich

[ @) 1

Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO

N_ nicht liberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (H&chstmal)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
==—rw=remm= Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
I:I Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Gewésserverrohrung

15. Sonstige Planzeichen

X

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstrégers und
der Stadt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

J  E— ) —

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Uberplanung der rechtsverbindlichen Bebauungsplédne




11

1.2

13

14

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemald 889 Abs. 1 und 31
BauGB

Mischgebiete (MI) gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 6 BauNVO

a) Die allgemein zulassigen Nutzungen gemald 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO ausge-
schlossen.

b)  Die gemanR 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstatten
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Als Ausnahme dirfen untergeordnete Bauteile wie z.B. Fluchttreppen, Balkone, Erker
0.4. die festgesetzten Baugrenzen um maximal 2,00 m Uberschreiten, sofern sie nicht
in offentliche Verkehrsflachen hineinragen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 8 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein grof3kroni-
ger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive Schallschutz-
mafRnahmen) gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 24

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind passive SchallschutzmaRnahmen zum
Schutz vor den von der BundesstraRe B 214 ,Ankumer Straf’e“ bzw. ,Gehrder Strafke“
und der ehemaligen B 68 ,Quakenbriicker Strale* ausgehenden Schallimmissionen zu
treffen:

a) Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in
der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche basierend auf der DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss Teilbereiche
TB 1 TB 2 TB 3 TB 4 TB 5
) Fassaden parallel zur an- Y v " v v

Larmpegel- | grenzenden Stral3e alle
Bereiche - .

Seitenfassaden gegenuber Ge- Y v i v v
(LPB) der angrenzenden Stralle schosse

Rickfassaden zur angren- v v i " v

zenden Stralle




ISR o
>\ Yk

b)  Um fur die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden
des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern, der Einbau von schall-
gedammten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzeh-
renden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei
der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

c) Ebenerdige AulRenwohnbereiche sind in der ersten Bauzeile gegentber den an-
grenzenden Stral3en nur auf der Geb&udertickseite im Larmschatten der Ge-
baude zulassig.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemall 89
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fassaden

Zur Verkleidung geschlossener Fassadenflachen, die vom o6ffentlichen Stral3enraum
aus einsehbar sind, dirfen folgende Baustoffe nicht verwendet werden:

Glanzende Wandbauteile, glasierte oder grelifarbige Fliesen und Platten, Mauerwerksi-
mitationen, Kunststoff, Bitumen und Glasbausteine.

Unzulassig sind aul3erdem gléanzende Anstriche von Putz- und Mauerwerksflachen.

Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung an der Stétte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiicks dienen,
sondern funktionsfremde Suggestiv- und Erinnerungswerbung beinhalten, sind
nicht zulassig.

b) Werbeanlagen fir die Eigenwerbung sind ausschliel3lich an den AulRenwéanden
der Gebaude unterhalb der Traufe zulassig.

c) Werbeanlagen fiir die Eigenwerbung an den AuRenwénden der Gebaude dirfen
eine Lange von insgesamt 1/3 der betreffenden Gebaudefront und 1/5 der Ge-
baudehdhe nicht Gberschreiten.

d)  Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht.

Antennenanlagen

Antennenanlagen (,Satellitenschisseln“) missen so angebracht werden, dass sie im
offentlichen StralRenraum nicht in Erscheinung treten. Bei giebelstandigen Gebauden
sind sie mindestens 5,00 m von der StralR3enfront zurlickgesetzt anzubringen.

Private Stellplatzbereiche

a) Private Stellplatze — soweit sie fir Kunden und Besucher 6ffentlich zugénglich
sind - sind in Abstimmung auf die Neugestaltung der 6ffentlichen Freiflachen im
Sanierungsgebiet zu gestalten (Verwendung gleicher Materialien).

b) Die zusammenhangend festgesetzten Stellplatzbereiche sind - soweit sie an 6f-
fentliche Verkehrsflachen angrenzen - mit einer Rotbuchen-Hecke einzugriinen
(fagus sylvatica). Die Hecke muss eine Mindesthéhe von 1,20 m aufweisen und
darf eine H6he von 2,00 m nicht Uberschreiten.

Einfriedung der Vorgarten

Die Einfriedung der Vorgérten darf eine Héhe von 0,80 m tber der angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Sanierungssatzung gemanR § 142 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Sanierungsgebiet Innenstadt —
Erweiterung“ befindet sich Gberwiegend innerhalb des in der Innenstadt von Bersen-
brick formlich festgelegten Sanierungsgebiets.

Uberplanung bestehender Bebauungsplane

Durch den Bebauungsplan Nr. 112 ,Sanierungsgebiet Innenstadt — Erweiterung® wer-
den die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 7 ,Kreuzung B 68 / B 214", Nr. 25
.Kuhstral3e“ sowie Nr. 48 ,Lindenstralle / Rathaus” teilweise tUberplant. Mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans Nr. 112 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr. 7, Nr. 25 sowie Nr. 48 einschlie3lich der rechtsverbindlichen
Anderungen fir die Uberplanten Flachen unwirksam.

StraRenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von den vorhandenen Stra3en (B 214 ,Ankumer Stral3e“ bzw.
,Gehrder Strafle” und Quakenbriicker Stral3e) beeinflusst. Von den genannten Ver-
kehrswegen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage im
Plangebiet errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegentber den Baulasttragern der
Stral3en keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen.

DIN-Vorschriften

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden
beim Planungsamt der Stadt Bersenbrick wahrend der Offnungszeiten vollstandig zur
Einsicht bereitgehalten.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde
des Landeskreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.
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