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1 STADT BERSENBRUCK
BEBAUUNGSPLAN NR. 96

"Sanierungsgebiet Innenstadt "
3. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften, Verfahren gem. § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss

MaRstab 1 :500







Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der

Planzeichenerklarung

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

O

— Uberbaubarer Bereich

Kerngebiete

N_ nicht Gberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, 1l usw.

-1
1,0

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und Hochstmal})

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
Baugrenze

Baulinie

15. Sonstige Planzeichen

@)
400

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Passage)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

I

RN Iy S

Publikumsorientierte Fassaden (Schaufenster etc. sh. Textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Wirtschaftsgebaude, Garagen




11

1.2

1.3

14

15

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 Abs. 1 BauGB

Kerngebiete (MK) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 7 BauNVO

a) Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemalf 8§ 7 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 5 BauNVO
(sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen im Zusam-
menhang mit Parkhausern und Grof3garagen) sind gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

b) GemaR § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Tankstellen sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

c) Wohnungen gemalf § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sowie sonstige Wohnungen geman
8§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Aus-
nahmsweise dirfen Wohnungen dann im Erdgeschoss errichtet werden, wenn sie
nicht unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Einkaufsstrafien (,Bram-
scher Strale®) angrenzen.

Hohenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Die Oberkante fertiger Fulboden im Erdgeschoss muss mindestens in einem Punkt
mit der Oberkante der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache tbereinstimmen.

Bauweise gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO

Soweit die abweichende Bauweise festgesetzt ist, gilt grundséatzlich zunachst die ge-
schlossene Bauweise. Dort wo eine Bebauung in einem Abstand von weniger als
2,00 m vorhanden ist (Traufgassen), missen die neu zu errichtenden Gebaude eben-
falls einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,00 m und maximal 2,00 m ein-
halten.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

a) Als Ausnahme ist auf maximal 1/3 der Geb&udeldnge ein Zuriicktreten von Ge-
baudeteilen um maximal 1,00 m von den festgesetzten Baulinien zulassig.

b) Als Ausnahme dirfen untergeordnete Bauteile wie z.B. Fluchttreppen, Balkone,
Erker o0.4. die festgesetzten Baugrenzen um maximal 2,00 m tberschreiten, sofern
sie nicht in 6ffentliche Verkehrsflachen hineinragen.

c) Untergeordnete Bauteile wie z.B. Fluchttreppen, Balkone, Erker o0.4. durfen die
festgesetzten Baulinien um maximal 2,50 m Uberschreiten, sofern sie nicht in 6f-
fentliche Verkehrsflachen hineinragen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméai 8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 5 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein grof3kroni-
ger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die in den 6rtlichen Bauvorschriften tiber
die Gestaltung festgesetzten Blitenbdume sind mitzurechnen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemall § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind passive SchallschutzmalBnahmen zum
Schutz vor den von der ,Bramscher Strale® / ,Quakenbriicker Stral’e” ausgehenden
Schallimmissionen zu treffen:




Die AuRRenbauteile von Geb&duden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen, sind in die in den folgenden
Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”
einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schalldamm-Mal3e
R wres angegeben (gemafd Tabelle 8 der DIN 4109).

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und &hnliches sind die in der nachfolgenden Tabelle genannten er-
forderlichen resultierenden Schalldammmale R'w,res angegeben.

Geschoss Teilbereich
(TB)
Einstufung | Vorder- und Seitenfronten der Gebaude bzgl. Bramscher | EG u. v
Larmpegel- | Str.; oG
bereiche
(LPB) erforderliches R'w, res 40 dB

Fur BUrordume u.d. gelten um 5 dB geringere Schalldammmale (erf. R'w,res).

Um fur die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten
Liftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmoglichkeit Uber von der Larmquelle ab-
gewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanla-
gen.

AuRenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone o0.4. sind auf der [armabgewandten
Seite der Geb&ude zu errichten oder durch eine andere bauliche Malinahme (z.B. Ne-
bengebaude, Garage, Mauer, 0.4.) mit einer Héhe von mindestens 2,20 m tber Ober-
kante der zu schiitzenden Flache abzuschirmen.




2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal 89
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fassaden

Zur Verkleidung geschlossener Fassadenflachen, die vom offentlichen StralRenraum
aus einsehbar sind, durfen folgende Baustoffe nicht verwendet werden:

Glanzende Wandbauteile, glasierte oder grellifarbige Fliesen und Platten, Mauerwerksi-
mitationen, Kunststoff, Bitumen und Glasbausteine.

Unzulassig sind auRerdem glanzende Anstriche von Putz- und Mauerwerksflachen.

Fenster / Schaufenster

Die Erdgeschosszonen der mit gekennzeichneten Fassaden sind zu
mindestens 75 % der Fassadenlénge als Schaufenster auszufiihren. Die Bristungs-
hohe der Fenster6ffnungen ist mit max. 0,80 m festgelegt. Die Schaufenster missen
der Warenprasentation bzw. der Prasentation der Dienstleistung, etc. dienen und / oder
einen Blick auf die Hauptnutzung im Inneren der Gebaude ermdglichen.

Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiicks dienen,
sondern funktionsfremde Suggestiv- und Erinnerungswerbung beinhalten, sind
nicht zulassig.

b) Werbeanlagen fiir die Eigenwerbung sind ausschlie3lich an den AuRenwanden
der Gebaude unterhalb der Traufe zulassig.

c) Werbeanlagen fir die Eigenwerbung an den AuRenwanden der Gebaude dirfen
eine Lange von insgesamt 1/3 der betreffenden Gebaudefront und 1/5 der Ge-
b&audehdhe nicht Gberschreiten.

d)  Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht.

Antennenanlagen

Antennenanlagen (,Satellitenschisseln®) missen so angebracht werden, dass sie im
offentlichen StralRenraum nicht in Erscheinung treten. Bei giebelstandigen Gebauden
sind sie mindestens 5,00 m von der Stral3enfront zurlickgesetzt anzubringen.

Private Stellplatzbereiche

a) Private Stellplatze - soweit sie fur Kunden und Besucher o6ffentlich zug&nglich sind
- sind in Abstimmung auf die Neugestaltung der 6ffentlichen Freiflachen im Sanie-
rungsgebiet zu gestalten (Verwendung gleicher Materialien).

b) Die zusammenhangend festgesetzten Stellplatzbereiche sind - soweit sie an 6f-
fentliche Verkehrsflachen angrenzen - mit einer Rotbuchen-Hecke einzugriinen
(fagus sylvatica). Die Hecke muss eine Mindesthéhe von 1,20 m aufweisen und
darf eine H6he von 2,00 m nicht Uberschreiten.



2.6

Private Freiflachen mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Die privaten Freiflachen, fir die Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt
sind, sind in Abstimmung auf die Neugestaltung der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflachen zu gestalten (Verwendung gleicher Materialien).



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemé&R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Sanierungssatzung gemanR § 142 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiets ,Innenstadt Bersenbriick®.

Uberplanung bestehender Bebauungspléne

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 96 ,Sanierungsgebiet Innenstadt® (Ur-
sprungsplan) wird durch die 3. Anderung teilweise tberplant. Mit Inkrafttreten der
3. Anderung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungs-
plans fur die Gberplanten Flachen unwirksam.

Archéologische Bodenfunde

Unmittelbar sudlich des Planbereiches befindet sich eine archaologische Fundstelle
(Urnenfund aus der vorrdmischen Eisenzeit, ca. 700 v. Chr. bis Chr. Geb.). Da sich der
Fundbereich auch weiter nach Norden erstrecken kann und trotz friiherer Uberbauung
noch ungestorte Restflachen des vorgeschichtlichen Friedhofs erhalten sein kénnen,
muss die Stadt- und Kreisarchaologie rechtzeitig vor Beginn jeglicher Erdarbeiten be-
nachrichtigt werden, um diese ggf. archéologisch begleiten zu kénnen. Dabei ange-
troffene Funde und Befunde miissen dokumentiert und geborgen werden.

Sollten dartiber hinaus bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaR3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmal-
schutzbehorde des Landeskreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bersenbriick,
Markt 6, 49593 Bersenbriick eingesehen werden.

Verkehrliche Schallimmissionen

Von der ,Bramscher Stralle“ gehen verkehrliche Schallemissionen aus. Fir die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem
Baulasttrager der StralRe keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehen-
den Immissionsschutzes geltend gemacht werden.



