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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textiichen Festsetzungen sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung,

in der Sitzung am 01.07.2003 als Satzung beschlossen.

S-plaies My €7

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Geman § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt von
der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Voligeschoss zulassen, wenn die
festgesetzten Traufenhéhen eingehalten werden.

. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger

erschlieBender StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StraBenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

. Die Traufenhoéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum Schnittpunkt

der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei
eingeschossigen Geb&uden 3,76 m und bei zweigeschossigen Gebauden 6,75 m nicht
tiberschreiten.

. Die Grundflachenzahl darf gemaBR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 %
Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig
verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder
Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit
Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberfliche sind dauerhaft
flachendeckend zu begrunen.

. Zwischen Garagen und é&ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von mindestens

5 m Lange (Stauraum) eingehalten werden.

. Kellerwohnungen sind unzulassig.
. In den Bereichen mit maximal einem Vollgeschoss (l) und einer Geschossflachenzah! von 0,8

sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

.Je 150 m?* o&ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen

(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Dabei sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Laubgehdélze zu verwenden.

. Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter

fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Dabei sind
ausschlieBlich heimische und standortgerechte Laubgehdélze zu verwenden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

2

Die Dachausbildung muss als Satfel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 2
BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen StraBenverkehrsfiache und vorderer
Bauflucht — nur bis maximal 0,80 m Gber StralRenoberkante zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises (Kreisarchidologie Osnabriick, Lotter Str. 2,
49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277/4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen smd nach
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