Stadt Bersenbruck

Fachdienst lll: Bauen, Planen, Umwelt

Bersenbriick, den 17. Apr. 2014

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 150/2014

Beratung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
"Zwischen OverbergstralRe und Priggenhagener StraRe"
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit TOP-Nr.
Verwaltungsausschuss 22.04.2014 nicht 6ffentlich ~ Vorberatung
Stadtrat Bersenbriick 22.04.2014 Offentlich Entscheidung

Anlage: Planzeichnung der 1. Anderung des B-planes Nr. 90

Beschlussvorschlag:

a) Abwagqungsbeschluss:

,Die in den Stellungnahmen zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
~Zwischen Overbergstralle und Priggenhagener Strale” enthaltenen
Anregungen werden wie folgt abgewagt:

Eingabe:

Landkreis Osnabriick vom 18.11.2013:

Regionalplanung

Aus regionalpolitischer Sicht verweise ich
auf die raumordnerische Beurteilung zu
diesem Vorhaben vom 12.11.2013:

Raumordnerische Beurteilung,
12.11.2013:

Erweiterung eines Verbrauchermarktes
(Netto-Markt) auf dem  Grundstick
Bramscher Strale 59 in der Stadt
Bersenbrick, SG Bersenbrick, Landkreis
Osnabrick.

vom

Die Stadt Bersenbrick hat mir mit

Rat der Stadt Bersenbriick:

Die Raumordnerische Beurteilung vom
12.11.2013 wird nachfolgend aufgeftihrt.

In der Raumordnerischen Beurteilung
wird abschliel3end festgestellt:

,Das Ansiedlungsvorhaben entspricht somit unter

Zugrundelegung des landesplanerischen
Beeintrachtigungsverbotes, Konzentrations-,
Abstimmungs- und Integrationsgebotes der
raumordnerischen planerischen



Schreiben vom 22. Oktober 2013 nach §
16 Nieders. Gesetz Uber Raumordnung
und Landesplanung (NROG) die geplante
Erweiterung des Verbrauchermarktes an
der Bramscher Straf3e Nr. 59 in der Stadt
Bersenbrick mitgeteilt.

Es ist vorgesehen, die
Bestandsverkaufsflache von derzeit 702
m? des Netto-Verbrauchermakrtes auf ca.
1.230 m? zu erweitern.

Hierzu ist die Ausweisung einer
Sondergebietsausweisung im Rahmen

des Bebauungsplanes Nr. 90
vorgesehen.
Zur Vorbereitung meiner

raumordnerischen Stellungnahme habe
ich die Industrie- und Handelskammer
Osnabrick-Emsland und den
Handelsverband Einzelhandel
Osnabrick-Emsland e.V. beteiligt.
Industrie- und Handelskammer
Osnabrick-Emsland:

Die IHK sieht in ihrer Bewertung des
geplanten Vorhabens das
raumordnerische Abstimmungsgebot, das

Konzentrationsangebot und das
Integrationsgebot als eingehalten an.

Hinsichtlich des
Beeintrachtigungsverbotes wird

festgestellt, dass nach Prufung der
Unterlagen und der gutachterlichen
Ausfuhrungen sowie unter
Berucksichtigung der Erstellung eines
Einzelhandelskonzeptes durch das Buro
GMA fur die Stadt Bersenbrick die
Einhaltung des
Beeintrachtigungsverbotes, insbesondere
auch im Hinblick auf Zielsetzungen im
Einzugsbereich des Vorhabens liegender
Ortsteile/Kommunen zur Sicherung und
Entwicklung ihrer Zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten ist.
Bezlglich der Bewertung des
landesplanerischen  Kongruenzgebotes
wird auf das im Uberarbeitungsprozess
befindliche LROP und dem Urteil des
OVG Lidneburg vom 15. Marz 2012
verwiesen.

Versorgungsfunktion des Grundzentrums in der
Samtgemeinde Bersenbriick.

Die  dieser raumordnerischen  Beurteilung
zugrunde liegenden VerkaufsflichengréBen sind
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berticksichtigen.”

Die der raumordnerischen Beurteilung
zugrundeliegenden

VerkaufsflachengroRen wurden, durch
entsprechende planungsrechtliche
Festsetzungen, verbindlich in den

Bebauungsplan ubernommen.

Insgesamt wird damit in der vorliegenden
Planung den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung Genuge geleistet.



Insgesamt werden gegen die Zulassigkeit
des Erweiterungsvorhabens in der Stadt
Bersenbrick keine Bedenken erhoben.
Eine wettbewerbsschadigende
Beeintrachtigung vorhandener
Versorgungsstrukturen sei durch eine
geringfugige Uberschreitung des
Schwellenwertes fur den periodischen
Bedarf von 0,75 m? VKF nicht zu
erwarten. Mit der marktgerechten
Arrondierung wird die
Nahversorgungsfunktion far die
Bevolkerung gestarkt.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit
dem Ziel, den Planstandort im Rahmen

einer Sondergebietsausweisung
,Grolflachiger Einzelhandel“ flr eine
Feinsteuerung von

Einzelhandelsstrukturen zu Uberplanen,
wird befurwortet.

Handelsverband Einzelhandel
Osnabrick-Emsland:

Der Handelsverband verweist in seiner
Stellungnahme auf die im RROP flr den
Landkreis Osnabrlck - Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 festgelegten
Schwellenwerte und legt fur die Stadt
Bersenbrick eine Einwohnerzahl von
7.894 Einwohnern (Stand 31.05.2012)
zugrunde. Durch die Ansiedlung sei von
einer Steigerung der Verkaufsflachen fur
den periodischen Bedarf in Bersenbriick
von derzeit 5.521 m? auf dann 6.050 m?
auszugehen. Der im RROP
Teilfortschreibung Einzelhandel
aufgefuhrte  Schwellenwert von 0,75
m?EW wirde mit denn 0,77 m%EW
geringflgig uberschritten.
Zusammenfassend wird daher eine
Reduzierung der Gesamtverkaufsflache
empfohlen.

Raumordnerische Beurteilung des
Vorhabens:

Nach dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) flr
den Landkreis Osnabrick -

Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 /
Zeichnerische  Darstellung soll  die
geplante Erweiterung der Verkaufsflache



des Netto - Verbrauchermarktes um 528
m? auf 1.230 m? innerhalb des
festgelegten Versorgungskerns
durchgefuhrt werden.

Im Raumordnerischen Sinne haben

Versorgungskerne eine zentrale
Versorgungsbedeutung far ihren
jeweiligen Siedlungs- und

Verflechtungsbereich.
Einzelhandelsgrol3projekte sollen hier
konzentriert werden.

Daraus ergibt sich die Anwendung der
RROP-Teilfortschreibung  Einzelhandel
2010 mit  dem raumordnerischen
Grundsatz D 1.6 03 Satze 13 und 14.
Auszug RROP TF Einzelhandel 2010, D
1.6 03, Seite 4:

,13 In den in der zeichnerischen
Darstellung festgelegten
Versorgungskernen ist eine Ansiedlung
bzw. Erweiterung von grol3fléchigen
Einzelhandelsprojekten = raumordnerisch
vertréglich, sofern das Vorhaben der
Jjeweiligen grund- und mittelzentralen
Versorgungsfunktion entspricht und durch
das Vorhaben bzgl.

e Des  periodischen Bedarfs in
Mittelzentren insgesamt die
Verkaufsflachendichte von 1,1 m?2
VKF/EW und in Grundzentren von 0,9
m? VKF/EW und bzgl.

e Des aperiodischen Bedarfs in
Mittelzentren insgesamt die gesamte
Verkaufsflachendichte von 2,3 m?
VKF/EW und in Grundzentren von 1,5
m? VKF/EW

nicht tiberschritten wird.

14 Dabei ist fiir die Berechnung dieses
Schwellenwertes das jeweilige gesamte
Gemeindegebiet mal3geblich.“

Die Erweiterung von grolflachigen
Einzelhandelsprojekten innerhalb der in
der zeichnerischen Darstellung
festgelegten Versorgungskernen ist unter
Berucksichtigung des  vorgenannten



Grundsatzes raumordnerisch vertraglich,
sofern das Vorhaben der grundzentralen

Versorgungsfunktion Bersenbrucks
entspricht und durch das Vorhaben bzgl.
des periodischen Bedarfs die

Verkaufsflachendichte von 0,9 m?%EW
nicht uberschritten wird.

Far die Berechnung dieses
Schwellenwertes ist das jeweilige
gesamte Gemeindegebiet malgeblich.

Im Einzelhandelsgutachten (CIMA 2011)
wurde flr die Stadt Bersenbrick eine
Verkaufsflache fir den periodischen
Bedarf von insgesamt 7.385 m? ermittelt.
Unter Zugrundelegung von ca. 7.900
Einwohnern kann daher von einem
Schwellenwert von ca. 0,9 m%EW
ausgegangen werden.

(Bei dem von der Industrie- und
Handelskammer Osnabrick-Emsland-
Grafschaft Bentheim und dem
Handelsverband Osnabrlck-Emsland
e.V. zugrunde gelegten Wert von 0,75
m?EW flr den periodischen Bedarf in
Grundzentren handelt es sich um im
begriundeten Textteil erfasste Mittelwerte
innerhalb des Landkreises Osnabrick
(siehe hierzu RROP-TF Einzelhandel S.
8).

Aus raumordnerischer Sicht ist daher bei
einer Verkaufsflachendichte von 0,9 m?2
VKF/EW keine deutliche Uberschreitung
des periodischen Schwellenwertes
festzustellen.

Das Ansiedlungsvorhaben entspricht
somit unter  Zugrundelegung des
landesplanerischen
Beeintrachtigungsverbotes,

Konzentrations-,  Abstimmungs-  und
Integrationsgebotes der
raumordnerischen planerischen

Versorgungsfunktion des Grundzentrums
in der Samtgemeinde Bersenbrtick.

Die dieser raumordnerischen Beurteilung
zugrunde liegenden
VerkaufsflachengroRen sind bei der



Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berucksichtigen.

Bauleitplanung

Da der Bebauungsplan in Teilen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, ist dieser gemall § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen. Hierzu  benodtige ich
unmittelbar  nach  Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens eine
beglaubigte Abschrift, die die bisherigen
und  aktuellen  Darstellungen  des
Flachennutzungsplans dokumentiert.

Aus der Planzeichnung bzw. der
Planzeichenerklarung geht nicht klar
hervor, welcher Bereich des Plangebietes
mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet
grol¥flachiger Einzelhandel/Lebensmittel*
versehen ist. Die bisherige Darstellung

konnte dahingehend missverstanden
werden, dass nur der Uberbaubare
Bereich fir die o0.g. Nutzungsart

vorgesehen ist. Bei der Berechnung der
Verkaufsflache wird jedoch zu Recht die
gesamte Flache (4.736 m? - vergleiche
Kapitel 12 der Begrindung
,Flachenbilanz®) abzuglich der
Wasserflache zugrunde gelegt.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im
beschleunigten Verfahren ein
Bebauungsplan (B-Plan), der von den
Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (F-Plan)
abweicht, aufgestellt werden, bevor der
F-Plan geandert oder erganzt ist. Der F-
Plan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Zustandig far die
Berichtigung des F-Planes ist die
Samtgemeinde Bersenbruck. Der Hinweis

auf Berichtigung wird daher an die
Samtgemeinde weitergeleitet.

Im Planentwurf der
Bebauungsplananderung werden die

Flachen des Sondergebietes eindeutig
bestimmt. Dabei werden im Sondergebiet
die Uberbaubaren Grundsticksflachen
durch eine Baugrenze (§ 23 Abs. 3
BauNVO) gefasst (Baufenster fir
Hauptgebaude /-anlagen). Aus Grinden
der Planklarheit wird dieses Baufenster in

der Schraffur bzw. Farbe far
Sondergebiete gemal
Planzeichenverordnung dargestellt.

Die nicht uberbaubaren
Grundstlcksflachen - dies sind die
Flachen, die aullerhalb der durch
Baugrenzen gekennzeichneten

uberbaubaren Grundstucksflachen liegen
- werden in der Farbvariante des Planes
in einem hellen Grun gekennzeichnet.

Da im vorliegenden Planungsfall die
geplanten bzw. gewlnschten Stellplatze
tiw. lagemalig bereits eindeutig bestimmt
waren, wurden innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflachen
zusatzlich noch Flachen fur Stellplatze
gemaf Planzeichenverordnung
gekennzeichnet.

Stellplatze und Garagen sind

a) in allen Baugebieten (§ 12 BauNVO)
und
b) nicht  Uberbaubaren

in den



In diesem Zusammenhang weise ich
auch darauf hin, dass auf Seite 8 der
Begrundung von 10.976 m?
Baugrundstiicksflache die Rede ist. Dies
bitte ich ebenfalls zu korrigieren.

Auf der Planzeichnung ist nur die
nordlichste der Ein- bzw. Ausfahrten auch
als solche gekennzeichnet.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht
vorzutragen. Falls weitere Ruckfragen
bestenen sollten, stehe ich jederzeit
gerne zur Verfigung.

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Bezirksstelle
Osnabriick, AuBenstelle Bersenbriick
vom 11.10.2013:

ha
umfasst

Der etwa
Anderungsbereich

0,48 grolde

den

Griundstuicksflachen
BauNVO)zulassig.

(§ 23 Abs. 5

Daraus wir ersichtlich, dass das SO
insgesamt aus den uberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

sowie aus den Stellplatzflachen (als
spezifizierter  Teilbereich der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen)
besteht.

Bei sich tlw. Uberlagernden
Flachendarstellungen besteht -
besonders dann, wenn die
Uberlagerungen kleinraumlich sind -

aufgrund der Planzeichenverdichtung die

Gefahr der Unubersichtlichkeit von
Bauleitplanen. Dies kann leider nicht
ganzlich vermieden werden.

Die Planung wird unverandert
beibehalten.

Die Anregung wird aufgegriffen und Seite

8 der Begrundung wird entsprechend
korrigiert.

Die Kennzeichnung der Ein- bzw.
Ausfahrt im Norden des Plangebietes
steht im Zusammenhang mit der dort
gekennzeichneten Flache fir Stellplatze

und soll lediglich als erganzende
Information dienen.

Die Planung wird unverandert
beibehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuhrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden
von Seiten des Eingebers nicht



ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches. Er
ist bereits bebaut, Teilflachen werden als
Verkehrsflache genutzt. Um die geplante
bauliche Erweiterung des bestehenden
Lebensmitteldiscounters zu ermoglichen,

ist die Ausweisung des bisher als
Mischgebiet (MI) ausgewiesenen
Anderungsbereiches als Sondergebiet
(SO) ,GroRflachiger

Einzelhandel/Lebensmittel“ vorgesehen.

naturschutzrechtliche
oder

Zusatzliche
Kompensations-
Ausgleichsmallinahmen, durch welche
ggf. landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen wurden, sind laut
Entwurfsbegriindung nicht erforderlich.

Aus den o0.g. Grinden werden
landwirtschaftliche Belange durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
der Stadt Bersenbruck nicht nachteilig
berihrt. Aus landwirtschaftlicher Sicht
bestehen gegen die vorliegende Planung
keine Bedenken.

Deutsche Telekom Technik GmbH.
Osnabriick vom 20.09.2013:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der

zum  Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die

Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

RWE WESTNETZ GmbH, Osnabriick

vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen
sollen grundsatzlich mit der erforderlichen
Sorgfalt und Vorsicht durchgefuhrt
werden, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden kdnnen.

Im Bedarfsfall soll der jeweilige
Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit gebeten werden.

Die weiteren Hinweise werden
Kenntnis genommen.

Zur



vom 25.09.2013:

Gegen die
unsererseits
nachfolgende
werden.

Verwirklichung bestehen
keine Bedenken, wenn
Ausflhrungen beachtet

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufuhren. Wir bitten
Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfuhrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten mit
unserem Netzbetrieb Bersenbrick,
Telefon 05439 6074-0, in Verbindung
setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der
Versorgungseinrichtungen angezeigt
werden kann.

Anderungen und Erweiterungen der
Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31
und 32 BauGB ausdricklich vor.

Wasserverband  Bersenbriick _vom
24.09.2013:

Das Plangebiet ist bereits an die
offentliche Trinkwasserversorgung

angeschlossen. Die
Hausanschlussleitung verlauft von der
Bramscher Stralle quer Uber das
Grundstlick und fuhrt an der Ostseite in
das vorhandene Gebadude. Diese Leitung
darf nicht Gberbaut werden. Sollte die
Gebaudeerweiterung im Bereich der
vorhandenen Wasserleitung erfolgen,
musste  diese auf Kosten des
Veranlassers umgelegt werden.

Sollten hinsichtlich der
Ldschwasserversorgung noch erhohte
Anforderungen gestellt werden, sollten
mir diese rechtzeitig mitgeteilt werden.
Falls eine Verstarkung der
Trinkwasserleitungen erforderlich werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen
sollen grundsatzlich mit der erforderlichen
Sorgfalt und Vorsicht durchgeflihrt
werden, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden konnen.

Im Bedarfsfall soll der jeweilige
Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit gebeten werden.

Die weiteren Hinweise werden
Kenntnis genommen.

Zur

Ob die bestehende Hausanschlussleitung
durch bauliche Erweiterungen uberplant

werden soll, ist derzeit noch nicht
bekannt.

Sofern dies der Fall sein sollte, soll
rechtzeitig eine Umlegung der
Trinkwasserleitung auf Kosten des

Veranlassers vorgenommen werden.
Vorhandene  Versorgungseinrichtungen
sollen grundsatzlich mit der erforderlichen
Sorgfalt und Vorsicht durchgefihrt
werden, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden kdnnen.

Im Bedarfsfall soll der jeweilige
Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit gebeten werden.
Hinweise werden

Die weiteren zur



sollte, um den erhdhnten Kenntnis genommen. Bedenken werden

Loschwasserbedarf sicher zu stellen, sind von

Seiten

die Kosten hierfur vom ortlichen Trager vorgebracht.

des Feuerschutzes zu tbernehmen.

Das Plangebiet ist bereits an den
offentlichen Schmutzkanal
angeschlossen und das innerhalb des
Plangebietes anfallende Schmutzwasser
wird zur Zentralklaranlage Bersenbrick
abgeleitet und dort behandelt und
beseitigt.

Ein Anschluss an den offentlichen
Regenkanal ist nicht vorhanden und wird
somit hier bekannt ist auch nicht bendtigt.
Das innerhalb  des Plangebietes
anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser wird in das im
nordlichen Bereich das Plangebiet
querenden Gewassers Il.  Ordnung
,Bokeler Bach® eingeleitet.

Gegen die vorliegende Planung und
deren Durchfiihrung bestehen
meinerseits keine Bedenken.

des

Eingebers

nicht

Daruber hinaus wurden weder von Behorden oder sonstigen Tragern Offentlicher
Belange noch von privater Seite Anregungen zur Anderung des Bebauungsplanes

vorgebracht.”

b) Satzungsbeschluss:

,Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Zwischen Overbergstrale
und Priggenhagener Stralde, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen, wird
als Satzung beschlossen und die Begrindung dazu anerkannt.”

2. Beteiligte Stellen:

Sachverhalt:




Fir die geplante Erweiterung des Netto-Marktes auf dem Grundstiick Bramscher
StralRe 59 von derzeit 702 m? Verkaufsflache auf ca. 1.230 m? ist eine Anderung des
Bebauungsplanes dahingehend erforderlich, das Mischgebiet umzuwandeln und hier
ein  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel /
Lebensmittel® auszuweisen. Der Verwaltungsausschuss hat aufgrund der
Empfehlung des Bauausschusses vom 14.11.2012 in seiner Sitzung am 21.11.2012
den entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Verwaltung hat daraufhin
das nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) vorgeschriebene
Aufstellungsverfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange durchgefuhrt. Parallel wurde durch den
Landkreis  Osnabrick eine  raumordnerische  Beurteilung flir  dieses
Erweiterungsvorhaben durchgeflihrt mit dem Ergebnis, dass das Vorhaben unter
Zugrundelegung der landesplanerischen Kriterien fur die Ansiedlung bzw.
Erweiterung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben der Versorgungsfunktion des
Grundzentrums Bersenbriick entspricht.

Um das Verfahren abzuschlieRen, ist nunmehr die Abwagung der in den
Stellungnahmen enthaltenen Anregungen vorzunehmen und im Anschluss daran
kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

gez. i.V. Koop gez. i.A. Rohde
(Stadtdirektor) (Fachdienstleiter)
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