PRAAMBEL (Vorschlag zu B-Plan Nr. 41 Gemeinde Rieste, Stand 10.06.2020)

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Rieste diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung (Ge-
stalterische Festsetzungen), in der Sitzung am .................... als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

12.

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) mussen, als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von Bahnstrecke, bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmal (erf. R'W,res)
gemal DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erftllt werden:

PLS Il ( = Larmpegelbereich lll, malgeblicher Aufienlarmpegel 65 dB(A))

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'w,res = 35 dB
Buroraume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB
PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, maligeblicher Auenlarmpegel 60 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'w,res = 30 dB
Burordume oder ahnliches: erf.R'w,res = 30 dB

In den Bereichen zwischen der Bahnstrecke und der gekennzeichneten Verkehrslarm-Isophone (Beurtei-
lungspegel nachts Lr =/ > 50 dB(A) nachts) sind fur Fenster von Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen ge-
eigneten Raumen schallddmmende Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Au-
Renfassade nicht verschlechtern. Die schalldammende Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche
Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN
18005 —Schallschutz im Stadtebau- aufweisen. (Das Gutachten liegt noch nicht vor!!!!)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieenden Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe bzw. maximale Gebaudehéhe wird flir Gebaude mit Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach auf
max. 8,50 m, bei Gebauden mit Pultdach (héhere Pultdachseite) auf max. 8,00 m und bei Gebauden mit
Flachdach auf 6,50 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden festgesetzt.

Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 6,50 m nicht Gberschreiten.

Im WAT1 ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzte maximale First- und Traufenhdhe nicht
Uberschritten wird.

Fur die abweichende Bauweise gilt folgendes: Gebaude sind nur in offener Bauweise als Einzel- und Dop-
pelhduser (WA1, WA2), im WA2 zudem auch als Hausgruppen zulassig. Die Lange der in Satz 1 bezeich-
neten Hausformen darf hdchstens 25,0 m betragen.

Separate Kellerwohnungen sind unzuldssig.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist Gber geeignete Versickerungs-
einrichtungen auf dem jeweiligen Grundstiick in den Untergrund zu versickern. Hierbei ist das DWA-
Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten. Die Errichtung eines Speichers
und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. (Die Wassertechnische Voruntersu-
chung liegt noch nicht vor!!!)

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangene 1000 m? Baugrundstlick ist auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstdmmiger Laub-
baum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Gehdlze
gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig.

Flachdacher (0 - 10 Grad Dachneigung) sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachflache fachge-
recht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie sowie fir erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der Dachbegriinung -
zulassig.



13.

14.

15.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden und Graben ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von VAgeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunfahige Jungvogel dort rechtzeitig erkannt werden kénnen..
Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vdgeln (T6étung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden. (Das Artenschutzqutachten muss noch aktualisiert wer-

den!!!l)

Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Stra-
Renseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Der
Spektralbereich der Lampen muss zwischen 570 und 630 mm liegen. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet
werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite® zu verwenden. Daruber hinaus sind mehrere schwache-
re, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen starken Lichtquellen auf hohen Masten vorzuziehen. Kugel-
lampen durfen nicht verwendet werden. (Das Artenschutzqutachten muss noch aktualisiert werden!!!!)

Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die externe
Kompensation erfolgt auf von der Gemeinde Rieste zur Verfligung stehenden Flachen des Kompensations-
flachenpools ,Hof Wittefeld“. Zu Kompensieren sind XX. XXX Werteinheiten (gemafR Osnabricker Kompen-
sationsmodell). Die Flachen und MalBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aulerhalb der
Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. §9 Abs. 1aSatz2 BauGB im Ganzen zugeordnet. (Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung muss erst noch erstellt werden!!!!)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften — gemaRk § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1.

Die Dachausbildung muss im WA1 als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach erfolgen. Im WA2 sind
nur Pult- und Flachdacher zuldssig. Die Dachneigung muss bei Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdachern
mindestens 30 Grad, bei Pultdachern mindestens 15 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Ne-
bengebdude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch im WA1 mit Flachdach errichtet werden.

Bei Doppelhaushalften eines Doppelhauses sowie bei Hausern einer Hausgruppe (Reihenhauser) sind die
ErdgeschossfuRbodenhdhe, die Trauf- und Firsthdhe (bei Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdachern)
bzw. die maximale Gebaudehohe (beim Flachdach) sowie die Dachneigung gleich auszufiihren. Dachauf-
bauten sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform zuldssig; Fassaden und Dacheinde-
ckungen mussen im Material und Farbton gleich sein.

Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht, sind
nur als Heckenpflanzung und nur bis maximal 0,80 m uber StraRenoberkante zuldssig. Zdune (u.a. Ma-
chendrahtzdune, Jagerzaune, Stabgitterzaune etc.) sind zulassig, wenn sie in die Hecke integriert und durch
die Heckenpflanzen verdeckt sind. Fur die Heckenpflanzung sind Geholze derselben Gattung und Art aus
der nachfolgenden Gehdlzliste zu wahlen:

Botanischer Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Taxus baccata Europaische Eibe

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender offentlicher Straf3en-
verkehrsflache) sind die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke als Grinflachen oder géartnerisch anzu-
legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zuléssig; hiervon sind Steingarten
ausgenommen. [Definition Steingarten: Nach dem Vorbild einer Hochgebirgslandschaft angelegte Pflanzan-
lage, hauptsachlich mit Pflanzen der Gebirgsvegetation, eingebettet in Natursteinen unterschiedlicher Gro-
Re.]

Rieste,den .......ccccceevveeeeenn.

Blrgermeister



