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1 Abwiégung der Anregungen und Bedenken nach der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (§§ 3/4 Abs. 2 BauGB)

Eingabe:

Landkreis Osnabriick vom 17.09.2020:

Regional- und Bauleitplanung

Wie korrekt in der Begriindung aufgeflhrt,
Uberlagert das Plangebiet gemall RROP
2004 fur den Landkreis Osnabrick ein Vor-
sorgegebiet fur Trinkwassergewinnung (D
3.9.1 03). In Vorsorgegebieten sind alle
raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen so abzustimmen, dass diese Ge-
biete in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung moglichst nicht beeintrachtigt wer-
den. Bei der Abwagung konkurrierender
Nutzungsanspriiche ist der festgelegten
besonderen Zweckbestimmung ein hoher
Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist
jedoch eine abweichende Entscheidung
maglich.

Rat der Stadt Bersenbriick:

Nach der Rechtsprechung des OVG Nieder-
sachsen (u.a. Urteil vom 29.08.1995, 1 L
894/94) sind Vorsorgegebiete gemal LROP
1994 (hierauf basiert das geltende RROP des
Landkreises Osnabrlck) als Abwagungsdirek-
tiven zu betrachten und nicht als Ziele der
Raumordnung. Dementsprechend ist der je-
weiligen Vorsorgegebietsbestimmung zwar ein
hoher Stellenwert beizumessen, es sind jedoch
auch abweichende Entscheidungen moglich.
Hiervon wurde im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung Gebrauch gemacht. Die Be-
grindung zum vorliegenden Bebauungsplan
legt u.a. das Planungserfordernis, die Stand-
ortwahl und -eignung ausflhrlich dar. Die Be-
lange der Wirtschaft und der Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile durch Bereitstellung von
dringend bendtigten Bauflachen wiegen nach
Auffassung der Stadt Bersenbrlck schwerer
als die Belange des Uberlagerten Vorsorgege-
bietes.

Innerhalb des Vorsorgegebietes fur Trinkwas-
sergewinnung wurde bislang kein Trinkwas-
sergewinnungsgebiet mit entsprechender
Schutzverordnung erlassen. Ferner grenzen
an das Plangebiet bestehende Gewerbegebie-
te (z.B. B-Plane Nr. 72, 91,102) die ebenfalls
innerhalb der Vorsorgegebietes liegen.

Bislang konnten erheblich Beeintrachtigungen
des Grundwassers aufgrund der bestehenden
gewerblichen Nutzungen nicht festgestellt
werden. Von der Unteren Wasserbehdrde
beim Landkreis Osnabriick noch von sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange oder Privatperso-
nen wurden diesbezliglich Bedenken oder An-
regungen vorgebracht.

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung zur
vorliegenden Planung konnten sich durch die
planbedingte Bodenversiegelung erhebliche
Auswirkungen ergeben, insbesondere durch
die Reduzierung der Oberflachenwasserversi-
ckerung.

Das anfallende Oberflachenwasser soll daher,
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Dem Umweltbericht ist zu entnehmen, dass
im Anderungsbereich der Bodentyp ,Plag-
genesch” vorzufinden ist. Hinsichtlich des
Schutzgutes Boden weise ich auf das Ziel
2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem
insbesondere auf eine Erhaltung der im
Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter
kulturhistorischen und archaologischen As-
pekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP
2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

soweit wie moglich, auf den Grundstucken
versickert werden.

Im Rahmen der Wasserwirtschaftlichen Vorun-
tersuchung wurde u.a. auch ein Baugrundgut-
achten erstellt. Danach sind die Bedingungen
fur eine dezentrale Versickerung des Oberfla-
chenwassers als ungunstig einzustufen.’

Das in dem geplanten Industriegebiet anfal-
lende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
soll daher in ein Regenwasserrickhaltebecken
innerhalb des Plangebietes (RRB) eingeleitet
werden. Die bendtigte Flache fur dieses RRB
wurde entsprechend der Vorgaben der Was-
serwirtschaftlichen Voruntersuchung als Fla-
che fur die Wasserwirtschaft im Bebauungs-
plan ausgewiesen.

Das Oberflachenwasser von den Gewerbefla-
chen soll durch die Grundeigentiimer in geeig-
neten Ruckhalteanlagen (Empfohlen wird die
Anlage eines privaten Gewassergrabens am
Ostrand des Plangebietes) zwischengespei-
chert und gedrosselt in den Vorfluter eingelei-
tet werden. Eine entsprechende Festsetzung
wurde in den B-Plan aufgenommen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind
grundsatzlich zu beachten. Erlaubnisse und
Genehmigungen nach WHG sind rechtzeitig
bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Angesicht der vorgesehenen MalRnahmen sind
erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwas-
sers nicht zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich weder hinsichtlich der
Schutzgutes Wasser noch des raumordneri-
schen Vorsorgegebietes Hinweise auf einen
zwingenden Vorrang vor der geplanten bauli-
chen Entwicklung.

Die Planung wird daher unverandert beibehal-
ten.

Die Besonderheit der Eschbdden liegt in der
hohen Bodenfruchtbarkeit und in ihrer kultur-
historischen Archivfunktion.

Hinsichtlich des Eschbodens ist jedoch auch
festzustellen, dass dieser fur den betrachteten
Naturraum nicht als seltener Bodentyp einzu-
stufen ist. Die Boden im Plangebiet wurden
ferner Uberwiegend als Acker genutzt und sind
durch die intensiven Nutzungen auch deutlich
vorbelastet. Ein besonderes Entwicklungspo-
tenzial fur Zielbiotope des Naturschutzes ist

' Ingenieurbiiro Hans Tovar & Partner: ,Stadt Bersenbriick, Landkreis Osnabriick, Wasserwirtschaftliche Vorun-
tersuchung B-Plan Nr. 106 ,Gewerbepark Ahausen Teil 1II'*, Osnabriick, 29.11.2019, insb. Kap. 2 u. 3
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Im Norden wird das Industriegebiet von
einem Anschlussgleis fur Industrie und Ge-
werbe (D 3.6.2) begrenzt (ebenfalls im
LROP 2017, Anlage 2 als Vorranggebiet
dargestellt). Gemaf Abschnitt 4.1.2 Ziffer
04 Satz 2 LROP 2017 ,(sind) Die ubrigen, in
der Anlage 2 als Vorranggebiete sonstige
Eisenbahnstrecken festgelegten Strecken
(so auch die hier gegenstandliche Strecke),
(...) in ihrer Zubringerfunktion zu sichern
und bedarfsgerecht auszubauen.” Ich gehe
anhand der Unterlagen davon aus, dass
hier keine Zielkonflikte zu erwarten sind, da
eine Uberplanung der Schienenstrecke
nicht stattfindet und ein Bahnubergang e-
benfalls nicht tangiert wird (s. Kapitel 4.5.3

nicht gegeben.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
der Stadt und des Landkreises Osnabrick
wurden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht. Zur Vermeidung von Zerstérun-
gen / Beschadigungen von etwaigen archaolo-
gischen Bodenfunden innerhalb der Eschbo-
den (Archivfunktion) wird in den Planunterla-
gen auf die generelle gesetzliche Melde- und
Sicherungspflicht von archaologischen Boden-
funden nach § 14 NDSchG hingewiesen.

Die Bodenfruchtbarkeit selbst ist insgesamt
kein so gewichtiger Belang, der die vorliegen-
de Bauleitplanung ausschlie3en wirde.

DarlUber hinaus wirde ein grundsatzlicher Ver-
zicht der stadtebaulichen Fortentwicklung auf
Flachen mit Eschbéden nicht nur in der Stadt
Bersenbrick die Siedlungsentwicklung tber-
maRig einschranken.

Davon abgesehen wurden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden fachgerecht im Rah-
men der Umweltprifung bewertet. Als Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahme fir das
Schutzgut Boden wird im Umweltbericht fur
das geplante Industriegebiet (Gl) eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 (zulassig waren
0,8) vorgeschlagen. Zudem wird vorgeschla-
gen die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Uberschreitung der GRZ zu beschranken und
soweit bautechnisch sinnvoll wasserdurchlas-
sige Bauweisen fur Stellflachen etc. zu wahlen.
Dieser Empfehlung ist die Stadt Bersenbrick
durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gefolgt.

Die Planung wird unverandert beibehalten.

Das zum nérdlich des Plangebietes verlaufen-
den Anschlussgleis (Ankum-Bersenbricker-
Eisenbahn) bestehende raumordnerische Ziel
wird durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht beeintrachtigt. Es werden keine Festset-
zungen getroffen, die den Bahnverkehr bzw.
die raumordnerische Vorrangfunktion beein-
trachtigen.
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der Begrindung zum Bebauungsplan).

Der in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgenommene Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben mit
dem Verkauf zentrenrelevanter Sortimente
sowie sog. Nahversorgungsbetriebe (ge-
mafR kommunaler Liste) wird aus Sicht der
Raumordnung aufgrund der nicht integrier-
ten Lage ausdrucklich begrufit.

Mit der planungsrechtlichen Festsetzung Nr.
1 werden aufgrund des benachbarten Stor-
fallbetriebes bestimmte ,6ffentlich genutzte
Gebiete" ausgeschlossen bzw. nur mit Auf-
lagen zugelassen. In diesem Zusammen-
hang sollte Uberprift werden, ob auch ein
Ausschluss von den ausnahmsweise zulas-
sigen Betriebsleiterwohnungen in der Nahe
zum Storfallbetrieb sinnvoll ist (auf der Ebe-
ne der Vorhabengenehmigung waren ent-
sprechende Nutzungen zumindest innerhalb
des Achtungsabstandes des benachbarten
Storfallbetriebes voraussichtlich ohnehin
nicht genehmigungsfahig).

Mit der planungsrechtlichen Festsetzung Nr.
2 werden Betriebe und Anlagen, die einen
Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbe-
reiches im Sinne des § 3 Abs. 5 a BImSchG
i.V.m. der 12. BImSchV darstellen, ausge-
schlossen bzw. fir nur ausnahmsweise zu-
lassig erklart. Die vorgenommene Feinglie-
derung nach § 1 Abs. 9 BauNVO ist grund-
satzlich nachvollziehbar, setzt jedoch vor-
aus, dass stadtebauliche Griinde hierfur
vorliegen. In der Begrindung sollte kurz
dargestellt werden, warum aufgrund der
konkreten Planungssituation und den ortli-
chen Gegebenheiten diese Feinsteuerung
notwendig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 3 Abs. 5d BImSchG gelten im Zusam-
menhang mit Storfallbetrieben als ,benachbar-
te Schutzobjekte“ ausschlieRlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6f-
fentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Frei-
zeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete. Einzelne Betriebsleiterwohnungen
gehoren demnach nicht zu den relevanten
Schutzobjekten.

Im Einzelfall mGchten Gewerbetreibende auch
bei ihrem Gewerbebetrieb wohnen. Dement-
sprechend sollen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Durch einen angemessenen Anteil an Wohn-
nutzungen in Gewerbe- und Industriegebieten
kann - aufgrund der so gegebenen sozialen
Kontrolle - u.a. auch ein Beitrag zur Kriminal-
pravention geleistet werden.

Die Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen
soll einzelfallbezogen im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren gepruft werden.

Zur Vermeidung von Stoérfallgefahren werden
Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich oder Teil eines Betriebsbereiches im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12.
BImSchV (Stoérfall-Verordnung) darstellen,
gemal § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO innerhalb des
geplanten Gewerbegebietes (GE) nicht zuge-
lassen. Die vorgenannten Betriebe und Anla-
gen werden gemal § 31 Abs. 1 BauGB jedoch
als Ausnahme zugelassen, sofern gutachter-
lich im Rahmen einer Einzelfallpriifung nach-
gewiesen werden kann, dass angemessene
Abstande (Sicherheitsabstande) zu den rele-
vanten Umweltschutzgitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstaben a bis d und i BauGB sowie § 3
Abs. 5d BImSchG), auch unter Einbeziehung
u.a. von baulichen und technischen Schutz-
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Die vorgenommene Emissionskontingentie-
rung nach DIN 45691 ist nachvollziehbar
und entspricht auch der geanderten Recht-
sprechung (Urteil des BVerwG vom 7. De-
zember 2017 - 4 CN 7.16).

Ich mochte darauf hinweisen, dass die
Festsetzung von Mallnahmen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 (hier: Festsetzungen Nr. 14-
17) immer bodenrechtlich relevant sein
mussen. Auf diese Ermachtigungsgrundla-
ge bezogene Vorschriften zur Bewirtschaf-
tung von Flachen kénnen ausnahmsweise
als Pflegemalnahmen bodenrechtlich rele-
vant sein, wenn durch sie ein bestimmter
Zustand auf Dauer herbeigeflihrt oder gesi-
chert werden soll. Die Befugnis zur Festset-
zung von PflegemalRnahmen besteht aber
nicht unbegrenzt. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ist kein zulassiges Instrument, generell be-
stimmte aus allgemeiner 6kologischer Sicht
als vorteilhaft angesehene Modalitaten der
Bewirtschaftung von Grunflachen oder der
Pflege von Anpflanzungen festzusetzen,
ohne dass dies konkret einzelfallbezogen
stadtebaulich begrindet ist (vgl. hierzu Bri-

gelmann BauGB-Kommentar: § 9 Abs. 1 Nr.

20 Rn. 368). Details der angesprochenen
Festsetzungen wie beispielsweise das ,ab-
schnittsweise , Auf-den-Stock-setzen” der
Geholze alle 15 bis 25 Jahre“ kbnnten auch
Uber vertragliche Regelungen abgesichert
werden.

Untere Denkmalschutzbehorde

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und
Bodendenkmale) bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 106
.Gewerbegebiet Ahausen Teil IlI“ der Stadt
Bersenbrick keine Bedenken.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und
Sicherungspflicht von archaologischen und
paldontologischen Bodenfunden nach § 14
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird
auf der Planunterlage hingewiesen.

maflinahmen sowie Notfallkonzepten, zwin-
gend eingehalten werden kénnen.

Die stadtebaulichen Griinde flur diese Rege-
lungen zu Storfallbetrieben ergibt sich insbe-
sondere aufgrund bestehender Wohnnutzun-
gen im Nahbereich des Plangebietes. Darauf
soll in der Begrlindung hingewiesen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das vorliegende Plangebiet werden auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unter
den Ziffern 13-17 textliche Festsetzungen zu
MaRnahmen getroffen, die die planbedingten
Eingriffe in Natur und Landschaft tiw. vermei-
den und minimieren sollen.

Nach Ansicht der Stadt sind diese Festsetzun-
gen rechtskonform, konkret auf das Plangebiet
und die durch die Bauleitplanung vorbereiteten
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zuge-
schnitten und damit auch hinreichend stadte-
baulich begrindet.

Die Festsetzungen werden daher unverandert
beibehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht be-
stehen gegen die Aufstellung des BBP Nr.
106 ,Gewerbepark Ahausen Teil 11 der
Stadt Bersenbriick keine Bedenken.

Im Verfahren wurde ein Geruchsgutachten,
erstellt im Februar 2014 von der LWK Nie-
dersachsen - Herrn Schroer, vorgelegt. Der
gem. GIRL in Gewerbegebieten zulassige
Immissionswert von 15 % Jahresgeruchs-
stundenhaufigkeiten wird in allen Bereichen
des Plangebietes eingehalten, es werden
maximal 9 % Jahresgeruchsstundenhaufig-
keiten am norddstlichen Rand des Plange-
bietes erreicht.

Den textlichen Ausflhrungen in der Be-
grindung zu den Geruchsimmissionen kann
gefolgt werden. (Details siehe Umweltbe-
richt Kap. 2.2.2.1 - Seite 33 f., sowie das
Gutachten zu Geruchsimmissionen der
LWK Niedersachsen aus Februar 2014).

Hinweis zu den Emissionen:

Von hier aus wurden lediglich die landwirt-
schaftlichen Emissionen Uberprift. Die an-
grenzende Biogasanlage ist eine gewerbli-
che Storfallanlage, deren Zustandigkeit
beim GAA Osnabrlck liegt. Ob sich bei der
Biogasanlage seit 2014 Anderungen bzgl.
Der Emissionsansatze ergeben haben,

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden von Seiten des
Eingebers nicht vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Von Seiten des Staatlichen Gewerbeauf-

sichtsamtes Osnabriick wurden hinsichtlich der

Emissionsansatze zur Biogasanlage weder
Anregungen noch Bedenken vorgebracht.
Nach den Erkenntnissen der Stadt werden
Anpassungen des Immissionsschutzgutach-

kann von hier nicht beurteilt werden. Ggf. ist tens bezlglich der Biogasanlage nicht erfor-

eine Anpassung des Immissionsschutzgut-
achtens erforderlich. Wenn diese erfolgt
sollte die Ermittlung der Vorbelastung an
die aktuellen Vorgaben angepasst werden.

Wirtschaftsférderung

Von Seiten der Wirtschaftsférderung wird
die oben genannte Aufstellung des B-
Planes Nr. 106 begruf3t. Durch die Schaf-
fung neuer Gewerbeflachen kann die hohe
Anzahl an Ansiedlungsanfragen teilweise
bedient werden. Somit kann insgesamt zur
Wirtschaftlichkeit der Stadt Bersenbriick
beigetragen werden. Zudem ist der ausge-
wahlte Standort verkehrlich gut erreichbar
und bereits im Flachennutzungsplan als
Gewerbeflache ausgewiesen. Folglich be-
stehen keine Bedenken oder Einwande.

Untere Naturschutzbehorde

Die Stadt Bersenbrick beabsichtigt nahe
des Bereiches des Gewerbeparks Ahausen
weitere Gewerbeflachen in einer Grolie von

derlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden von Seiten des
Eingebers nicht vorgebracht.
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ca. 8,1 ha zur Verfiigung zu stellen, wobei
davon eine Teilflache von ca. 1,1 ha eine
Biotopflache darstellt.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein
Plan bzw. Projekt im Sinn der FFH- Richtli-
nie. Die vorliegende FFH- Vertraglichkeits-
vorprufung prognostiziert keine Verschlech-
terung eines Flora-Fauna-Habitates, und
somit ist das Vorhaben FFH vertraglich.

Durch den o0.g. Bebauungsplan wird ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Durch die geplante Versiegelung wird Le-
bensraum fur Flora und Fauna vernichtet.
Des Weiteren finden Veranderungen der
Gestalt und Nutzung statt, welche die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Im Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
regelung ist dieser Eingriff beschrieben.
Kompensationsmalnahmen werden erfor-
derlich und sind zur Durchfiuihrung im Plan-
gebiet vorgesehen, allerdings reichen diese
nicht aus, den Eingriff in Natur und Land-
schaft zu kompensieren. Eine Ausgleichs-
maflnahme wurde bereits ab 1997 im der-
zeitigen Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde auf einer GréfRe von
ca. 1,1 ha erstellt. Dariber hinaus werden
ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Das hier ermittelte Kompensationsdefizit
von 31.000 dkologischen Werteinheiten,
ermittelt anhand des vom Landkreis Osna-
brick entwickelten Kompensationsmodells,
werden im Flachenpool der Stadt Bersen-
brick, ,Malnahmen zur Haserevitalisierung
in Gehrde-Rusfort (Ostufer)“ kompensiert.

Der vorgelegte Artenschutzbeitrag kommt
unter Berucksichtigung der vorgesehenen
artenschutzrechtlichen Aspekte zu dem
Ergebnis, dass Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG nicht beruhrt werden.

Insgesamt kdnnen somit keine nachteiligen
Auswirkungen durch das diskutierte Vorha-
ben prognostiziert werden.

Untere Bodenschutzbehorde

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

bestehen gegen die o0.g. Planung grund-
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satzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet mittlere Plaggeneschbdden mit
einer sehr hohen Bodenfruchtbarkeit befin-
den. Die Bdden sind nicht geschutzt, stellen
aber wertvolle Bodenbereiche mit wertvollen
Bodenfunktionen dar. Diese werden durch
die Planung unwiederbringlich beseitigt.

Brandschutz
Die von hieraus wahrzunehmenden o6ffentli-
chen Belange des vorbeugenden Brand-

Die Besonderheit der Eschbdden liegt in der
hohen Bodenfruchtbarkeit und in ihrer kultur-
historischen Archivfunktion.

Hinsichtlich des Eschbodens ist jedoch auch
festzustellen, dass dieser fur den betrachteten
Naturraum nicht als seltener Bodentyp einzu-
stufen ist. Die Bdéden im Plangebiet wurden
ferner Uberwiegend als Acker genutzt und sind
durch die intensiven Nutzungen auch deutlich
vorbelastet. Ein besonderes Entwicklungspo-
tenzial fur Zielbiotope des Naturschutzes ist
nicht gegeben.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
der Stadt und des Landkreises Osnabrick
wurden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht. Zur Vermeidung von Zerstérun-
gen / Beschadigungen von etwaigen archaolo-
gischen Bodenfunden innerhalb der Eschbo-
den (Archivfunktion) wird in den Planunterla-
gen auf die generelle gesetzliche Melde- und
Sicherungspflicht von archaologischen Boden-
funden nach § 14 NDSchG hingewiesen.

Die Bodenfruchtbarkeit selbst ist insgesamt
kein so gewichtiger Belang, der die vorliegen-
de Bauleitplanung ausschlie3en wirde.

DarlUber hinaus wurde ein grundsatzlicher Ver-
zicht der stadtebaulichen Fortentwicklung auf
Flachen mit Eschboéden nicht nur in der Stadt
Bersenbrick die Siedlungsentwicklung tber-
maRig einschranken.

Davon abgesehen wurden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden fachgerecht im Rah-
men der Umweltprifung bewertet. Als Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahme fir das
Schutzgut Boden wird im Umweltbericht fur
das geplante Industriegebiet (Gl) eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 (zulassig waren
0,8) vorgeschlagen. Zudem wird vorgeschla-
gen die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Uberschreitung der GRZ zu beschranken und
soweit bautechnisch sinnvoll wasserdurchlas-
sige Bauweisen fur Stellflachen etc. zu wahlen.
Dieser Empfehlung ist die Stadt Bersenbrick
durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gefolgt.

Die Planung wird unverandert beibehalten.

Die Samtgemeinde Bersenbrick wird als Tra-
gerin des Brandschutzes nach MalRgabe der
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schutzes sind dann als ausreichend anzu-
sehen, sofern die Zuganglichkeit und die
Léschwasserversorgung sowohl abhangiger
als auch unabhangiger Art gewahrleistet
sind.

Zuganglichkeit
Bei der Erschliefung der Baugrundstlicke

sind die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick gem. § 4 NBauO
i.V.m. den §§ 1 und 2 DVO-NBauO zu be-
rucksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch-
und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit
ordnungsgemalf und ungehindert moglich
sein.

Loschwasserversorgung - leitungsabhangig
Neben der Erschlielung von Schmutzwas-
ser und Trinkwasser ist auch eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu ge-
wahrleisten.

Die Léschwasserversorgung ist in einer den
ortlichen Verhaltnissen entsprechenden
Weise mit der zur Brandbekampfung erfor-
derlichen ausreichenden Wassermenge
und Entnahmestellen geman Nieders.
Brandschutzgesetz sicherzustellen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
(Volumen pro Zeiteinheit) sind unter Be-
rucksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung nach
DVGW - Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

Als Léschwasserentnahmestellen sind Hyd-
ranten nach DIN 3222/DIN 3221 in das
Wasserrohrnetz in Ausfiihrung und Anzahl
entsprechend dem DVGW - Arbeitsblatt W
331, einzubinden. Die ausreichende hydrau-
lische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung
zur Sicherstellung der abhangigen Lésch-
wasserversorgung ist durch Vorlage der
daflr erforderlichen gepriften hydrauli-
schen Berechnung nachzuweisen.

Der Abstand der Hydranten und deren
Standorte sind im Einvernehmen mit dem
Gemeindebrandmeister und ggf. dem zu-
stéandigen Brandschutzprtfer, der haupt-
amtlichen Brandschau des Landkreises
Osnabrick rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten festzulegen.

einschlagigen Gesetze, Verordnungen und
Regelwerke die entsprechenden Einrichtungen
(z.B. Hydranten, Zisternen, Léschwasserteiche
etc.) herstellen, damit ein ordnungsgemalfier
Brandschutz gewahrleistet werden kann.
Notwendige Ausstattungen zur Léschwasser-
versorgung werden mit dem Wasserverband
Bersenbrick und dem Ortsbrandmeister sowie
der Hauptamtlichen Brandschau abgestimmt.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen
der vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblat-
ter W 331 und W 405 bericksichtigt.

Die erforderlichen Loschwasserkapazitaten
konnen teilweise durch den Wasserverband
Bersenbrick Uber die leitungsabhangige
Ldschwasserversorgung bereitgestellt werden.

Soweit erforderlich, werden leitungsunab-
hangige Léschwasserentnahmestellen in aus-
reichender Dimensionierung eingerichtet.
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Loschwasserversorgung - unabhangig

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf
die leitungsabhangige Léschwasserversor-
gung auszurichten, ist brandsicherheitlich
und auch feuerldschtechnisch erheblich
bedenklich.

Aufgrund der trockenen Sommer in den
vergangenen Jahren Iasst sich die notwen-
dige Loschwassermenge nicht aus den
Wasserrohrnetzen sicherstellen. Daher sind
geeignete MaRnahmen der Gemeinde in
Verbindung mit dem zustandigen Brand-
schutzprifer und der 6rtlichen Feuerwehr
zur Sicherstellung der ausreichenden
Léschwasserversorgung zu treffen.

Dafur kommen folgende Lésungen in Be-
tracht:

e Ldschwasserteiche (DIN 14210)

e Ldschwasserbrunnen (DIN 14220)
Unterirdische Loschwasserbehalter (DIN
14230)

Saugschéachte fur Flisse, Teiche und
Seen

Die 0.g. Planungsunterlagen enthalten kei-
ne Angaben Uber die Sicherstellung der
unabhangigen Loschwasserversorgung, die
daflr vorgesehene Léschwassermenge und
die tatsachlich vorhandenen Loschwasser-
stellen. Nach meinen Unterlagen liegt das
Plangebiet nicht im Deckungsbereich einer
leistungsfahigen unabhangigen Entnahme-
stelle.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht
vorzutragen.

Niedersachsische Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Osnabriick vom 16.09.2020:

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nes Nr. 106 ,Gewerbepark Ahausen Teil 11
werden keine grundsatzlichen Einwendun-
gen erhoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
grenzt im Osten zwischen dem Netzknoten- nommen. Bedenken werden von Seiten des
punkt 3413024 B und dem Netzknotenpunkt Eingebers nicht vorgebracht.

3413012 O, Abschnitt Nr. 305, von Station
2395 (km 14,180) bis Station 2790 (km
14,575) an die von hier betreute Bundes-
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stral’e 68 aulderhalb einer nach § 5 (4)
FStrG zusammenhangend bebauten Orts-
lage an. Ferner grenzt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Norden an die
Eisenbahnstrecke Ankum - Bersenbruck.
Diese wiederum grenzt an die von hier be-
treute BundesstralRe 214 aulRerhalb einer
nach § 5 (4) FStrG zusammenhangend be-
bauten Ortslage an.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plange-
bietes soll Uber die Gemeindestraflie ,Am
Kartel“ erfolgen. Dieses wird von mir aus-
drucklich begrudt. Die Einmindung ist ver-
kehrsgerecht mit einem Linksabbieger bei
der Erschliellung des Bebauungsplanes Nr.
91 ,Gewerbegebiet Ahausen” ausgebaut
worden.

Ich weise darauf hin, dass sich das Ver-
kehrsaufkommen mit der Ausweisung der
neuen Gewerbeflachen erhdhen wird. Sollte
sich zeigen, dass der Knotenpunkt nicht
mehr leistungsfahig ist und bauliche Mal-
nahmen erforderlich werden, so sind die
daraus entstehenden Kosten einschliel3lich
der Folgekosten von der Stadt Bersenbrick
zu tragen, soweit diese MaRnahmen aus
der Neuausweisung des Gewerbegebiets
resultieren.

Mit der Festsetzung der Baugrenzen bin ich
einverstanden. In diesem Zusammenhang
weise ich darauf hin, dass Erdbewegungen
grélReren Umfanges (Abgrabungen und
Aufschittungen) ebenfalls unter die Verbote
des § 24 NStrG fallen.

Folgende nachrichtliche Hinweise bitte ich
in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Im Abstand von 20 m vom befestigten
Fahrbahnrand der Bundesstral8e 68 und
214 (Baubeschréankungszone) dlirfen au-
Berhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen
im Blickfeld zur Stral3e nicht ohne Zustim-
mung der StralBenbauverwaltung errichtet
werden (§ 9 (6) FStrG).

Die Baugrundstiicke. Soweit sie unmittelbar

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Abschatzung des planbedingten Ziel- und
Quellverkehrs wird davon ausgegangen, dass
sich Uberwiegend flachenintensive Gewerbe-
betriebe ansiedeln werden. Auf Basis von re-
gionstypischen Erfahrungswerten werden da-
bei 60 Kfz-Fahrten je ha gewerblicher Netto-
bauflache in 24h angenommen. Bei einer voll-
standigen Realisierung des Anderungsbe-
reichs als Industriegebiet (ca. 6,5 ha Nettobau-
flache) waren demnach ca.390 Kfz-Fahrten in
24 Stunden zu erwarten.

Angesichts dieser nicht erheblichen planbe-
dingten zusatzlichen Verkehrsmengen ist der-
zeit nicht von einem erforderlichen Ausbau des
Knotenpunktes auszugehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise sind bereits in den
Nachrichtlichen Ubernahmen des Bebauungs-
planes enthalten.
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an die Bundesstral3e 68 angrenzen, sind
entlang der Stral3eneigentumsgrenze mit
einer festen llickenlosen Einfriedigung zu
versehen und in diesem Zustand dauernd

zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr.

2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Ansonsten sind meine Auflagen und
Hinw4eise aus meinem Schreiben vom
23.20.2013 im jetzigen Bebauungsplanent-
wurf berlcksichtigt worden.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung
Uber Ihre Abwagung meiner vorgetragenen
Anregungen, Bedenken und geforderten
Auflagen vor Veréffentlichung des Bebau-
ungsplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich
unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um Ubersen-
dung einer Ablichtung der gultigen Baupla-
nung einschlieRlich Begrindung.

Polizeiinspektion Osnabriick - Einsatz -
Verkehr vom 28.07.2020:

Aus verkehrspolizeilicher Sicht nehme ich
wie folgt Stellung:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Sollte sich jedoch das Verkehrsaufkommen
tatsachlich mit der Ausweisung der neuen
Gewerbeflachen erheblich erhdhen, ist da-
von auszugehen, dass die Leistungsfahig-
keit des Knotenpunktes (B 214 / Am Kartel)
und des Linksabbiegestreifens zukuinftig
nicht mehr gewahrleistet ist und ein Ausbau
erforderlich sein wird.

Abe Ankum - Bersenbriicker Eisenbahn
GmbH, Ankum vom 09.09.2020:

e Die baurechtlichen Bestimmungen der

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Abschatzung des planbedingten Ziel- und
Quellverkehrs wird davon ausgegangen, dass
sich Uberwiegend flachenintensive Gewerbe-
betriebe ansiedeln werden. Auf Basis von re-
gionstypischen Erfahrungswerten werden da-
bei 60 Kfz-Fahrten je ha gewerblicher Netto-
bauflache in 24h angenommen. Bei einer voll-
standigen Realisierung des Anderungsbe-
reichs als Industriegebiet (ca. 6,5 ha Nettobau-
flache) waren demnach ca.390 Kfz-Fahrten in
24 Stunden zu erwarten.

Angesichts dieser nicht erheblichen planbe-
dingten zusatzlichen Verkehrsmengen ist der-
zeit nicht von einem erforderlichen Ausbau des
Knotenpunktes auszugehen.

Die genanten Auflagen zum Schutz der Bahn-
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niedersachsischen Bauordnung anlagen und zur Sicherung des Bahnverkehrs
(NBauO) in der Fassung vom sollen erfullt werden.

03.04.2012 sind maf3geblich und ein- Die bislang bereits im Bebauungsplan enthal-
zuhalten. Demnach ist ein Grenzab- tenen Hinweise zur Berlcksichtigung der Be-
stand von mind. 3 Meter bzw. der hal-  lange der Ankum-Bersenbrlcker-Eisenbahn
ben Gebaudehéhe in Meter einzuhal- sollen gemaf des Wortlauts der nebenstehen-
ten. den Hinweise aktualisiert werden.

e Um unbefugtes Betreten oder Befahren
der Bahnanlagen zu verhindern, ist auf
der ganzen Lange der Grundstlcks-
grenze zur Bahn eine entsprechende
Einfriedung ohne Offnung mit einer
Hohe von mind. 1,5 Meter vorzusehen
und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Die Einleitung von anfallenden und ab-
zuleitenden Oberflachenwasser in den
an der Grenze zur Bahn verlaufenden
Bahnseitengraben wird nicht zuge-
stimmit.

e Kreuzungen oder Langsfihrungen von
Versorgungsleitungen mit der Bahn
sind vor deren Ausfuhrung bei der
Bahn zu beantragen.

e Es durfen keine Scheinwerfer oder
sonstige Lichtelemente den Triebwa-
genfihrer und weitere Eisenbahnbe-
dienstete bei der Ausflihrung ihrer Ar-
beiten behindern.

e Vom Betrieb der Bahn gehen Emissio-
nen aus. Zu einem spateren Zeitpunkt
ggf. notwendige Immissionsschutz-
maflnahmen dirfen nicht zu unseren
Lasten gehen.

LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie, Hannover vom 14.09.2020:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirt-

schaft/Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben

wie folgt Stellung genommen:

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten Bei den vom LBEG bezeichneten schutzwiirdi-
des LBEG Suchraume fir schutzwirdige gen Boden handelt es sich um Eschboden
Boden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: (Plaggenesch).

2019, Die Besonderheit der Eschboden liegt in der
www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133 hohen Bodenfruchtbarkeit und in ihrer kultur-
/GeoBerichte 8.pdf). Die Karten konnen auf historischen Archivfunktion.

dem NIBIS Kartenserver unter Hinsichtlich des Eschbodens ist jedoch auch
https://nibis.lbeq.de/dardomap3/?permalink festzustellen, dass dieser fur den betrachteten
=6htDINt eingesehen werden. Die Funktio- Naturraum nicht als seltener Bodentyp einzu-
nen der Boden werden durch die Planung  stufen ist. Die Béden im Plangebiet wurden
verloren gehen. Dementsprechend weisen  ferner (iberwiegend als Acker genutzt und sind
die Boden gegenliber dem Vorhaben eine  durch die intensiven Nutzungen auch deutlich
sehr hohe Empfindlichkeit auf. GemaR dem vorbelastet. Ein besonderes Entwicklungspo-
Nds. Landesraumordnungsprogramm tenzial fur Zielbiotope des Naturschutzes ist
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(LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, welche die
nattrlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion in besonderem Maf erfillen,
vor MaRnahmen der Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung besonders zu schitzen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir
einige Hinweise zu den MalRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Boden-
beeintrachtigungen. Vorhandener Oberbo-
den sollte aufgrund § 202 BauGB vor Bau-
beginn abgetragen und einer ordnungsge-
mafRen Verwertung zugeflhrt werden. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf

nicht gegeben.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
der Stadt und des Landkreises Osnabrick
wurden keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht. Zur Vermeidung von Zerstérun-
gen / Beschadigungen von etwaigen archaolo-
gischen Bodenfunden innerhalb der Eschbo-
den (Archivfunktion) wird in den Planunterla-
gen auf die generelle gesetzliche Melde- und
Sicherungspflicht von archaologischen Boden-
funden nach § 14 NDSchG hingewiesen.

Die Bodenfruchtbarkeit selbst ist insgesamt
kein so gewichtiger Belang, der die vorliegen-
de Bauleitplanung ausschlie3en wirde.

DarlUber hinaus wirde ein grundsatzlicher Ver-
zicht der stadtebaulichen Fortentwicklung auf
Flachen mit Eschbéden nicht nur in der Stadt
Bersenbrick die Siedlungsentwicklung tber-
maRig einschranken.

Davon abgesehen wurden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden fachgerecht im Rah-
men der Umweltprifung bewertet. Als Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahme fir das
Schutzgut Boden wird im Umweltbericht fur
das geplante Industriegebiet (Gl) eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 (zulassig waren
0,8) vorgeschlagen. Zudem wird vorgeschla-
gen die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Uberschreitung der GRZ zu beschranken und
soweit bautechnisch sinnvoll wasserdurchlas-
sige Bauweisen fur Stellflachen etc. zu wahlen.
Dieser Empfehlung ist die Stadt Bersenbrick
durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gefolgt.

Die Planung wird unverandert beibehalten.

Die Stadt geht davon aus, dass im Zuge der
BaumalRnahmen auch die fur den Boden-
schutz relevanten allgemein anerkannten Re-
geln der Technik (u.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial). beachtet werden.

Die weiteren Hinweise hierzu werden zur
Kenntnis genommen.
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die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen

durch geeignete Mafnahmen (z.B. Uberfah-

rungsverbotszonen, Baggermatten) ge-
schitzt werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu,
in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung geschutzt vorgenom-
men werden (u.a. gemaf DIN 19731). Au-
Rerdem sollte das Vermischen von Boden
verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden wer-
den. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belas-
tungen ausgelegt werden. Besonders bei
diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet wer-
den, um Strukturschaden zu vermeiden.
Der GeoBericht 28 ,Bodenschutz beim
Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema

(www.Ibeg.niedersachsen.de>Karten, Daten

& Publikationen > Publikationen > GeoBe-
richte > GeoBerichte 28).

Eine eingriffs- und funktionsbezogene
Kompensation verbleibender Bodenfunkti-
onsbeeintrachtigungen sollte durch geeig-
nete Mallnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefihrt werden (z.B.
Entsiegelung, Renaturierung, Wiederver-
nassung). Dementsprechend empfehlen wir
Bodenab- und -auftrag im Zuge dieser
MaRnahmen zu vermeiden und MaRnah-
men zu wahlen, die den natlrlichen Stand-
ortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Veroffentli-
chung Geofakten 31 (Erhalt und Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis) hin.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirt-
schaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

Wasserldsliche Gesteine liegen im Pla-
nungsgebiet in so groler Tiefe (> 500 m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung
in dieser Tiefe zurtckzufuhren ist. Es be-
steht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahr-
dungskategorie 1 gemaf Erlass des Nie-

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
wurde fachgerecht im Rahmen der Umweltpri-
fung bewertet. Als Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahme fur das Schutzgut Boden
wird im Umweltbericht fir das geplante Indust-
riegebiet (Gl) eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 (zulassig waren 0,8) vorgeschlagen.
Zudem wird vorgeschlagen die gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der
GRZ zu beschranken und soweit bautechnisch
sinnvoll wasserdurchlassige Bauweisen fir
Stellflachen etc. zu wahlen.

Dieser Empfehlung ist die Stadt Bersenbrick
durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gefolgt.

Die weiteren Hinweise in der Sache werden
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Beurteilung der Erdfallgefah-
ren werden insgesamt zur Kenntnis genom-
men.

Angesichts der Erdfallgefahrdungseinstufung
des Plangebietes in die Gefahrdungskategorie
1 ist davon auszugehen, das nicht mit Erdfall-
gefahren zu rechnen ist, so dass auf konstruk-
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dersachsischen Sozialministers ,Baumal}-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten*
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf
konstruktive Sicherungsmaflnahmen bezug-
lich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bau-
vorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) steht im Pla-
nungsbereich zum Teil setzungsempfindli-
cher Baugrund an. Es handelt sich hierbei
um anthropogene Auffullungen mit geringer
bis grofder Setzungsempfindlichkeit und
geringen bis groRen Setzungsdifferenzen
aufgrund wechselnder Steifigkeiten.

Fur Bauvorhaben sind die grindungstech-
nischen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu prufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Bau-
grundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzen-
den Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelun-
gen DIN 4020-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformations-
system NIBIS
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen
unter dem Thema Ingenieurgeologie Infor-
mationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage
von bekannten Erdfall- und Senkungsgebie-
ten (gehauftes Auftreten von Erdfallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie
zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geo-
technische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter Be-
zugnahme auf unsere Belange nicht.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osna-
briick vom 07.09.2020:

Gegen die 0.g. Planung werden von Seiten
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Osnabriick keine Bedenken erhoben, so-

tive Sicherungsmalinahmen verzichtet werden
kann.

Ein besonderer Regelungsbedarf besteht da-
her im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht.

Konkrete Baugrunduntersuchungen bleiben
der nachfolgenden Realisierungsphase vorbe-
halten. Ein besonderer Regelungsbedarf be-
steht daher im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung nicht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Auf Basis der Ergebnisse des Fachbeitrages
Schallschutz (RP Schalltechnik, 27.02.2017)
wird das Plangebiet zur Vermeidung von unzu-
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fern im weiterfihrenden Verfahren die Be-
lange des Immissionsschutzes (Gewerbe-
larm) Berucksichtigung finden. Der Fachbei-
trag Schallschutz fur den Verkehrs- und
Gewerbelarm Projekt-Nr. 13-036-04 der RP
Schalltechnik vom 27.02.2017 ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Betriebsleiterwohnungen

Angesichts der Errichtung von ,Betriebslei-
terwohnungen® in Gewerbe- und Industrie-
gebieten werden dem Staatlichen Gewer-
beaufsichtsamt Osnabriick haufig Be-
schwerden im Hinblick auf Umweltbelange
(Larm, Geruche etc.) vorgetragen. In die-
sem Zusammenhang wird vorgeschlagen,
in den textlichen Festlegungen verbindlich
festzusetzen, dass Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter in dem
Plangebiet unzulassig sind.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Osnabriick, AuBenstelle
Bersenbriick vom 10.08.2020:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 106 ,Gewerbepark Ahausen Teil IlI* der
Stadt Bersenbrick liegt westlich der enge-
ren Ortslage Bersenbriicks unmittelbar stud-
lich der B 214 und westlich der B 68 (West-
umgehung). Westlich und - getrennt durch

lassigen Stérwirkungen in angrenzenden Be-
reichen beziglich der zulassigen Larmemissi-
onen so gegliedert bzw. kontingentiert, dass in
den relevanten kritischen Immissionsorten in
der Umgebung des Plangebietes die nach DIN
18005 zulassigen Immissionsrichtwerte ein-
gehalten werden kdnnen.

Das Plangebiet wird in Teilflachen unterglie-
dert (Gle1 bis Gle3). Fur diese Teilflachen
werden bestimmte maximal zulassige Larm-
kontingente (LEK) im Bebauungsplan festge-
setzt. Ferner werden im Plangebiet geman
DIN 45691 Richtungssektoren dargestellt, in
denen tlw. eine Erhéhung der LEK zulassig ist.
Sofern die im Bebauungsplan festgesetzten
Vorgaben eingehalten werden, kdnnen die
vom Plangebiet ausgehenden Larmimmissio-
nen in angrenzenden Bereichen so bewaltigt
werden, dass keine unzulassigen Stérwirkun-
gen zu erwarten sind.

Im Einzelfall mGchten Gewerbetreibende auch
bei ihrem Gewerbebetrieb wohnen. Im Plan-
gebiet sollen daher Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Durch einen angemessenen Anteil an Wohn-
nutzungen in Gewerbe- und Industriegebieten
kann - aufgrund der so gegebenen sozialen
Kontrolle - u. a. auch ein Beitrag zur Kriminal-
pravention geleistet werden.

Nach der Rechtsprechung gelten flr betriebs-
bezogene Wohnungen die Immissionsrichtwer-
te, die fur das betreffende Gebiet (hier Indust-
riegebiet nach § 9 BauNVO) zulassig sind (vgl.
insbesondere OVG Niedersachsen, Beschluss
vom 10.11.1982 - 6 B 69/82).

Ein besonderer Schutzanspruch fiir Betriebs-
leiterwohnungen ist daher nicht gegeben, so
dass auch eine ,immissionsschutzrechtliche
Entwertung® nicht zu erwarten ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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die Westumgehung - dstlich schlief3en vor-
handene gewerbliche Bauflachen an den
Geltungsbereich an. Stdlich und nérdlich
des Geltungsbereiches liegen iberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der etwa 8,1 ha grof3e Geltungsbereich Die Feststellungen werden zur Kenntnis ge-
wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftich nommen. Bedenken werden von Seiten des
genutzt. Er ist im rechtskraftigen Flachen-  Eingebers nicht vorgebracht.

nutzungsplan der Samtgemeinde Bersen-

brick jedoch bereits als gewerbliche Bau-

flache bzw. als Flache fur Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft dargestellit.

Vorgesehen ist die Ausweisung als Indust-

riegebiet (Gl) sowie im stdwestlichen Teil-

bereich als Flache fur MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft.

Die Flache ist laut Entwurfsbegrindung fir

die Planungsabsicht verflgbar.

Im Umfeld des Geltungsbereiches liegen
mehrere Hofstellen landwirtschaftlicher Be-
triebe, auf denen in nicht unerheblichem
Umfang Schweine- und Rindermast betrie-
ben wird, sowie eine Biogasanlage. Zur
Beurteilung der von diesen Tierhaltungen
sowie der Biogasanlage ausgehenden Ge-
ruchsimmissionen ist ein Geruchsgutachten
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie des
Landes Niedersachsen (GIRL) erstellt wor-
den, welches mit den Planunterlagen vorge-
legt wurde. Die fur den Geltungsbereich
ermittelten ImmissionskenngréfRRen liegen
demnach deutlich unterhalb der nach der
GIRL in Industriegebieten zulassigen Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten. Von den umlie-
genden Tierhaltungen sowie der Biogasan-
lage ausgehende unzulassige Geruchsim-
missionen sind fur den Geltungsbereich
somit nicht zu erwarten.

Ein Hinweis auf von den umliegenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Rah-
men der ordnungsgemalen Bewirtschaf-
tung maoglicherweise ausgehende Geruchs-,
Larm- und Staubimmissionen, die als orts-
ublich hinzunehmen sind, ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

In der Beschreibung und Bewertung der Im Rahmen der Umweltprufung sind die mit
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut der Planung verbundenen Umweltauswirkun-
Wasser (Umweltbericht S. 18) werden die  gen zu ermitteln und zu bewerten, insbesonde-
landwirtschaftlich verursachten Eintrage von re auch darum, um daraus gegebenenfalls
Dunger und Pflanzenschutzmitteln als er- MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
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hebliche Vorbelastung eingestuft. Dieses
stellt eine pauschale Unterstellung dar, die
durch Zahlen, Messungen oder Fakten nicht
belegt werden kann, und ist daher zu strei-
chen. Die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung fuhrt nicht pauschal zu ,Eintragen® von
Dunger und Pflanzenschutzmitteln, da diese
im Rahmen der ordnungsgemafien Bewirt-
schaftung nur bedarfsgerecht eingesetzt
und so von den Pflanzen aufgenommen
und verwertet bzw. abgebaut werden.
Selbst im Umweltbericht wird im Folgenden
ausgefuhrt, dass zur Grundwassergute kein
Datenmaterial vorliegt.

und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltauswirkungen abzuleiten.

Zum Schutzgut Wasser werden im Umweltbe-
richt folgende Umweltauswirkungen als erheb-
lich negativ aufgefuhrt:

e Reduzierung der Oberflachenwasser-
versickerung mit daraus resultierender
Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate.

e Belastung des Vorfluters durch Be-
schleunigung des Wasserabflusses
und geanderte Geschiebefluhrung

Zum Schutzgut Boden werden im Umweltbe-
richt folgende Umweltauswirkungen als erheb-
lich negativ aufgefuhrt:

e Verlust von Boden als Standort und
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
durch Versiegelung und Uberbauung

e Veranderung und Beeintrachtigung von
Bodenfunktionen durch Bodenbewe-
gung (Abtrag, Auftrag), Verdichtung,
Durchmischung, Eintrdge anderer Bo-
denbestandteile und Entwasserung etc.

e Beseitigung von Eschbdden

Die Ermittlung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen erfolgt dabei unter Berlcksichti-
gung der bisherigen sowie der geplanten kunf-
tigen Nutzungen im Plangebiet und basiert im
wesentlichen auf vorhandenen wissenschaftli-
chen Erkenntnissen und Tatsachen.

Es liegen hinreichende wissenschaftliche Er-
kenntnisse dafur vor, dass durch Abtrag, Auf-
trag, Verdichtung und Durchmischung die Bo-
denfunktionen erheblich beeintrachtigt werden.
Das gleiche gilt auch fur die Tatsache, dass
durch Uberbauung Bodenflachen als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und als Nutzfla-
che fur die Land- und Forstwirtschaft dauerhaft
verloren geht.

Das gleiche gilt jedoch auch fiur die Tatsachen,
dass durch Dingung und Pestizideinsatz im
Zuge der konventionellen Landbewirtschaftung
u.a. die Boden stark gedungt werden, das
Grundwasser mit Nitrat belastet und die biolo-
gische Vielfalt (Stichwort Artensterben) verrin-
gert wird. Am Beispiel von Stickstoffdiinger ist
leider z.B. folgendes festzustellen:

,Die anthropogene Emission von reaktivem Stick-
stoff (Nr) liegt heute bereits weit Gber der Belastbar-
keitsgrenze der Erde. Der Mensch hat den naturli-
chen globalen Stickstoffkreislauf mit zusatzlichen
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Fur einen vollstandigen Ausgleich des
durch die Bauleitplanung vorbereiteten Ein-
griff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind laut Entwurfsbegriindung
externe Kompensationsmafinahmen erfor-
derlich. Fir diese soll eine bereits durchge-
fuhrte EntwicklungsmalRnahme zur Hasere-
vitalisierung in Gehrde-RUsfort herangezo-
gen werden. Zusatzliche landwirtschaftlich

jahrlichen Eintragen von 210 Millionen Tonnen Nr
verdoppelt. Diese stammen zu ca. 60 Prozent (ca.
120 Millionen Tonnen Nr) aus Dunger (Mineraldun-
ger, Wirtschaftsdiinger) und ca. 40 Prozent aus
Verbrennungsprozessen.

Der Kunstdiinger wird Uberwiegend ineffizient ein-
gesetzt (Uber 50 Prozent werden nicht von Pflanzen
aufgenommen). In den EU27-Mitgliedstaaten wer-
den rund 4,5 Millionen Tonnen als Stickstofftiber-
schuss in Gewasser (Grundwasser, Binnengewas-
ser, Meere) entlassen (2014 allein in Deutschland
0,5 Millionen Tonnen Nr) und erzeugen dort
Eutrophierung, Massenwachstum teils giftiger Algen
und Sauerstoffarmut mit ,Todeszonen® in Seen und
Meeren (...).

Damit gehen erhebliche Bedrohungen, in Teilen
sogar der vollstandige Verlust von Biodiversitat ein-
her. Die deutsche Landwirtschaft verfehlt ihre Nr-
Reduktionsziele (Biodiversitatsstrategie der Bundes-
regierung: 80 Kilogramm pro Hektar bis 2010) im-
mer noch massiv (um Uber 20 Kilogramm pro Hek-
tar) und belastet das Grundwasser vielerorts mit zu
hohen, gesundheitsschadlichen Nitratwerten.*?

Das Plangebiet wurde bislang Gberwiegend
konventionell landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Hierzu gehorten bislang auch ein ent-
sprechender Einsatz von Wirtschafts- und Mi-
neraldiingern und Pestiziden. Dies wird auf
Seite 18 des Umweltberichts daher richtiger-
weise als erhebliche Vorbelastung eingestuft.
Die Passage wird daher unverandert beibehal-
ten.

Das Ausbleiben von Dungung und Pestizidein-
satz hebt jedoch die Tatsache nicht auf, dass
durch Uberbauung von landwirtschaftlichen
Flachen wertvolle Bewirtschaftungsflachen fir
die Landwirtschaft dauerhaft verloren gehen.
Der Wegfall von Diingung und Pestizideinsatz
fuhrt auch nicht zu einer Minimierung des Ein-
griffes in das Schutzgut Boden oder Wasser.
Schon gar nicht geht es darum, die Landwirte
und die Landwirtschaft an den Pranger zu stel-
len.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

2 Leopoldina Nationale Akademie der Wissenschaften: ,Globale Biodiversitat in der Krise - Was kdnnen
Deutschland und die EU dagegen tun?” - Dokumentationsband -, Halle (Saale), Mai 2020, Kapitel 7.7
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genutzte Flachen werden hierfir somit nicht

herangezogen.

Unter der 0.g., die Ausfihrungen des Um-
weltberichtes betreffenden Voraussetzung,
werden landwirtschaftliche Belange durch
den Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbepark
Ahausen Teil llI“ der Stadt Bersenbrick
nicht nachteilig berthrt. Gegen die vorlie-
gende Planung bestehen aus landwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken.

Industrie- und Handelskammer Osna-
briick - Emsland - Grafschaft Bentheim
vom 17.09.2020:

Die Industrie- und Handelskammer Osna-
brick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt im Hinblick auf die o0.g. Planung (Aus-
weisung von Industriegebietsflachen) keine
Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung sollen weitere An-
siedlungs- und Erweiterungsmadglichkeiten
von Gewerbe- und Industriebetrieben ge-
schaffen werden. Wir begrifien die Planun-
gen im Hinblick auf eine weitere, qualifizier-
te Gewerbe- und Industrieentwicklung. Zu-
dem werden mit der Planung die Ziele einer
regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.
Ebenso wird mit der Angebotsplanung flr
neue Gewerbe- und Industriebetriebe die
Wirtschaftskraft der Stadt Bersenbrtck er-
halten bzw. weiter gestarkt. Die neuen Bau-
flachen bewirken eine sinnvolle Erweiterung
der bereits vorhandenen Ansatze und sind
daher auch aus stadtebaulichen Grinden
zu begrulen.

Weiterhin werden die Regelungen zur Ein-
zelhandelssteuerung von uns begruft.

Da Gewerbe- und Industriebetriebe unbe-
dingt auf Standorte angewiesen sind, die
keinen wesentlichen Restriktionen unterlie-
gen, empfehlen wir im wirtschaftsférdern-
den Sinne, dass Kommunen bei der Neu-
ausweisung von Gewerbe- und Industriege-
bieten betriebsbedingte Wohnnutzungen
zur Vermeidung von Konflikten im Bereich
des Immissionsschutzes ausschlief3en.

Die Ausfuhrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.

Im Einzelfall mGchten Gewerbetreibende auch
bei ihrem Gewerbebetrieb wohnen. Im Plan-
gebiet sollen daher Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Durch einen angemessenen Anteil an Wohn-
nutzungen in Gewerbe- und Industriegebieten
kann - aufgrund der so gegebenen sozialen
Kontrolle - u. a. auch ein Beitrag zur Kriminal-
pravention geleistet werden.

Nach der Rechtsprechung gelten flr betriebs-
bezogene Wohnungen die Immissionsrichtwer-
te, die fur das betreffende Gebiet (hier Indust-
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
schutzbedurftige Nutzungen. Ein Nebenein-
ander von schutzbedurftigen und gewerbli-
chen Nutzungen kann im Hinblick auf
Schallemissionen zu Konflikten fuhren. Im
Verfahren wurden mégliche Nutzungskon-
flikte zwischen angrenzenden schutzbedurf-
tigen und gewerblichen Nutzungen durch
Schallemissionen betrachtet und untersucht
(Nr. 4.6 ,Umweltprifung, Umweltbericht,
Abwagung der Umweltbelange®, Abschnitt
,Gewerbliche Immissionen - Gewerbe-
[arm®).

Wir gehen davon aus, dass die zur Bewalti-
gung von eventuellen Konflikten im Bereich
des Immissionsschutzes durch angrenzen-
de schutzbedirftige Nutzungen getroffenen
Mafnahmen und Festsetzungen geeignet
sind, so dass Nutzungskonflikte gar nicht
erst entstehen. Grundséatzlich sollten Ge-
werbe- und Industriebetriebe nicht mit Auf-
lagen zum aktiven Schallschutz, Belastun-
gen oder Nutzungseinschrankungen be-
triebswirtschaftlich belastet werden.

Dies lehnen wir im Sinne der gewerblichen
Standortsicherung ab.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Bonn vom 24.07.2020:

Durch die oben genannte und in den Unter-
lagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berlhrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentli-
cher Belange keine Einwande.

riegebiet nach § 9 BauNVO) zulassig sind (vgl.
insbesondere OVG Niedersachsen, Beschluss
vom 10.11.1982 - 6 B 69/82).

Ein besonderer Schutzanspruch fiir Betriebs-
leiterwohnungen ist daher nicht gegeben, so
dass auch erhebliche Immissionsschutzkonflik-
te nicht zu erwarten sind.

Auf Basis der Ergebnisse des Fachbeitrages
Schallschutz wird das Plangebiet zur Vermei-
dung von unzulassigen Stérwirkungen in an-
grenzenden Bereichen bezuglich der zulassi-
gen Larmemissionen so gegliedert bzw. kon-
tingentiert, dass in den relevanten kritischen
Immissionsorten in der Umgebung des Plan-
gebietes die nach DIN 18005 zulassigen Im-
missionsrichtwerte eingehalten werden kon-
nen.

Das Plangebiet wird in Teilflachen unterglie-
dert (Gle1 bis Gle3).Fur diese Teilflachen wer-
den bestimmte maximal zuldssige Larmkontin-
gente (LEK) im Bebauungsplan festgesetzt.
Ferner werden im Plangebiet gemafR DIN
45691 Richtungssektoren dargestellt, in denen
tlw. eine Erhéhung der LEK zul3ssig ist.
Sofern die im Bebauungsplan festgesetzten
Vorgaben eingehalten werden, kdnnen die
vom Plangebiet ausgehenden Larmimmissio-
nen in angrenzenden Bereichen so bewaltigt
werden, dass keine unzulassigen Stérwirkun-
gen zu erwarten sind.

Diese MalRnahmen sind zur Vermeidung von
Konflikten zwischen der geplanten Gewerbe-
nutzung und den Schutzanspriichen beste-
hender Nutzungen im Umfeld erforderlich und
daher unverzichtbar. Hierzu gibt es keine ge-
eignetere rechtskonforme Lésung.

Die Einschrankungen ermoglichen dennoch
eine vielfaltige gewerbliche Nutzung im ge-
planten Industriegebiet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken werden von Seiten des Eingebers
nicht vorgebracht.
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Samtgemeinde Bersenbriick, Fachdienst
IV - Ordnung, Biirgerservice und Sozia-
les (Feuerschutz) vom 07.09.2020:

Im bereits vorhandenen Teil des Gewerbe-
parks befindet sich eine Biogasanlage. Die-
se Anlage fallt unter die sogenannte Stor-
fallverordnung und birgt gewisse Risiken.
Richtigerweise wird daher in den textlichen
Feststellungen zum B-Plan Nr. 106 die
Aussage getroffen, dass bei der Auswahl
der Betriebe im neuen Abschnitt eine Ein-
zelfallprifung auf die Vertraglichkeit hin
durchzufihren ist.

Die Feuerwehr Bersenbrick verfugt u.a. mit
dem Umweltzug des Landkreises Osna-
brick Uber die notwendigen Einsatzmittel
und Personal, um im Schadensfall effektiv
eingreifen zu kénnen. Die Feuerwehr steht
fur Beratungen in Einzelfallen gerne zur
Verfligung.

Das Plangebiet wird nur Uber eine Zufahrt-
stralRe ,Am Kartel“ erschlossen. Die Stralle
fuhrt von der B 214 in das Plangebiet. Im
Kreuzungsbereich mit der Bundesstralle
befindet sich ein Bahnubergang der Ankum-
Bersenbrucker- Eisenbahn.

Als 2. Rettungsweg ist ein Weg von der
StralRe ,Hinter dem Meyerhof* in das Gebiet
vorgesehen. Dieser ist bei Stérungen und
Unfallen auf der B 214 und einer Blockade
der Eisenbahn dringend erforderlich. Der
Weg ist ggf. fur die Anfahrt von Rettungs-
fahrzeugen (insbesondere der Feuerwehr)
auszubauen und benutzbar zu unterhalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nie-
derlassung Nord, Osnabriick vom
15.09.2020:

Die Telekom hat bezuglich der o.g. Bauleit-
planung derzeit weder Anregungen noch
Bedenken.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden wer-

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die aulRere VerkehrserschlieBung erfolgt von
der Ankumer Stral’e (B 214) aus Uber die be-
stehende StralRe ,Am Kartel“ bzw. die siid-
westlich angrenzende, auszubauende Ge-
meindestralle (Verbindung zwischen den Stra-
Re ,Hinter dem Meyerhof“ und ,Am Kartel“).
Ferner wurde der am Nordrand des Plangebie-
tes bestehende landwirtschaftliche Weg als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Nur fir Fahrzeuge der Landwirt-
schaft aufgenommen, um die Erreichbarkeit
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen
auch weiterhin zu gewahrleisten. Zudem kann
dieser Wirtschaftsweg auch als weiterer Not-
und Rettungsweg genutzt werden, da er von
den StralRen ,Im Grunde® und ,Von-Klitzing-
StralRe” aus Osten angedient wird.

Damit bestehen fir das Plangebiet ein 2. und
ein 3. Rettungsweg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
grundsatzlich mit der erforderlichen Sorgfalt
und Vorsicht behandelt werden, damit Scha-
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den und aus betrieblichen Grinden (z.B. im den und Unfalle vermieden werden kénnen. Im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu- Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungstra-
gang zu den Telekommunikationslinien je-  ger um Anzeige der erdverlegten Versor-
derzeit mdglich ist. gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
Insbesondere mussen Abdeckungen von werden.

Abzweigkasten und Kabelschachten sowie

oberirdische Gehause soweit frei gehalten

werden, dass sie gefahrlos gedffnet und

ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren

werden konnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die

Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten

Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-

ausfuhrung vorhandenen Telekommunikati-

onslinien der Telekom informieren. Die Ka-

belschutzanweisung der Telekom ist zu

beachten.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH, Hannover vom
09.09.2020:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-  Vorhandene Versorgungseinrichtungen sollen
nikationsanlagen unseres Unternehmens,  grundsatzlich mit der erforderlichen Sorgfalt

deren Lage auf den beiliegenden Be- und Vorsicht behandelt werden, damit Scha-
standsplanen dargestellt ist. Wir weisen den und Unfalle vermieden werden kénnen. Im
darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bedarfsfall soll der jeweilige Versorgungstra-

Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern ger um Anzeige der erdverlegten Versor-
sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uber- gungseinrichtungen in der Ortlichkeit gebeten
deckungen nicht verringert werden dirfen.  werden.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert  Die Vodafone GmbH soll im Bedarfsfall recht-
Vodafone in die Versorgung des Landes mit zeitig zusammen mit den anderen Versor-
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen gungstragern zur Gewahrleistung einer siche-
und damit den Aufbau und die Verfigbar-  ren und wirtschaftlichen ErschlieBung des
keit von Netzen der nachsten Generation -  Plangebietes benachrichtigt werden.

Next Generation Access (NGA)-Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauar-  Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
beiten mdchten wir hiermit unser Interesse genommen.

an einer Mitverlegung von Leerrohren

mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die

Unternehmung bewerten zu kdnnen, bend-

tigen wir Informationen hinsichtlich Potenzi-

al und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre antwort

per Mail an greenfield-

gewerbe@vodafone.com zu senden und

uns mitzuteilen, ob hierfiir von lhrer Sei-

te Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall,

dass ein Kostenbeitrag notwendig ist,

bitten wir um eine Preisangabe pro Me-

ter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren

sind jegliche Informationen uber die ge-

plante Ansiedlung von Unternehmen
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hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl
Grundstiicke, Anzahl Unternehmen,
etc.).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit
der Glasfaserverlegung kdnnen wir somit
die Telekommunikations-Infrastruktur in
Ihrer Gemeinde fit machen fir die Gigabit-
Zukunft. Wir freuen uns dartber, wenn Sie
uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen
wurden, bei dem wir uns im Anschluss mel-
den kénnen.

WESTNETZ GmbH, Regionalzentrum
Osnabriick vom 14.09.2020:

Gegen diese Verwirklichung bestehen un-
sererseits keine Bedenken, wenn nachfol-
gende Ausflhrungen beachtet werden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Er-
schlieBungsmalnahmen (Ausbau der Stra-
Ren, Verlegung der Rein- und Abwasserlei-
tungen usw.) bitten wir um entsprechende
Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kon-
nen.

Falls bei der Erschliefung dieses Baugebie-
tes auch eine Erweiterung der Straflenbe-
leuchtung gewunscht wird, bitten wir Sie,
uns dies rechtzeitig mitzuteilen, damit die
Arbeiten fir die allgemeine 6ffentliche Ver-
sorgung und die Strallenbeleuchtung in
einem Arbeitsgang durchgefuhrt werden
konnen.

Anderungen und Erweiterungen der Ver-
sorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32
BauGB ausdricklich vor.

WESTNETZ GMBH, Spezialservice
Strom, Dortmund vom 03.08.2020:

In dem von uns beigefligten Lageplan im
Mafstab 1:2000 haben wir die 0.g. Hoch-
spannungsfreileitung mit Leitungsmittellinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen
eingetragen.

Der Planbereich der obigen MaRnahme
liegt bereits auRerhalb de Schutzstreifens
der im Betreff genannten Hochspannungs-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Westnetz GmbH soll rechtzeitig zusam-
men mit den anderen Versorgungstragern zur
Gewabhrleistung einer sicheren und wirtschaft-
lichen ErschlieBung des Plangebietes benach-
richtigt werden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nachstliegende Baugrenze innerhalb des
Plangebietes liegt mind. 130 m vom nachstlie-
genden Schutzstreifen der Hochspannungsfei-
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freileitung. leitung entfernt. Dementsprechend sind keine
erheblichen planbedingten Auswirkungen auf

Wir weisen darauf hin, dass sich die tat- die 6stlich des Plangebietes und der B 68 ver-

sachliche Lage der Hochspannungsfreilei-  laufende Hochspannungsfreileitung zu erwar-

tung und somit auch das Leitungsrecht al-  ten.

lein aus der Ortlichkeit ergeben. Ein weiterer Regelungsbedarf ergibt sich daher

diesbezuglich fur die vorliegende Bauleitpla-
Falls dennoch Arbeiten im Schutzstreifen nung nicht.
der Hochspannungsfreileitung durchgefihrt
werden sollen, bitten wir um erneute Betei- Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
ligung. genommen.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung
gewahrleistet bleibt und auRerdem jegliche
Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich
der Freileitung ausgeschlossen wird, muss
sorgfaltig darauf geachtet werden, dass
immer ein genugender Abstand zu den
Bauteilen der Freileitung eingehalten wird
(siehe ,Schutzanweisung Versorgungsanla-
gen fur Baufachleute/Bauherren® der West-
netz GmbH). Der Bauherr hat die von ihm
Beauftragten sowie sonstige auf der Bau-
stelle anwesenden Personen und Unter-
nehmen entsprechend zu unterrichten.

Der Bauherr haftet gegeniber der Westnetz
GmbH im Rahmen der gesetzlichen Be-
stimmungen fur samtliche Schaden, die
durch ihn und seine Erfillungsgehilfen an
der Hochspannungsfreileitung, den Masten
und deren Zubehor verursacht werden.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie be-
zuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von
uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne

zur Verfugung.

Wasserverband Bersenbriick vom
21.09.2020:

Der Wasserverband ist im Bereich der Stadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bersenbruck fur die 6ffentliche Trinkwas-

serversorgung und Abwasserentsorgung

zustandig.

Das gesamte zur baulichen Nutzung vorge- Der Hinweis wird zur Kenntnis gneommen.
sehene Gebiet kann mit Trinkwasser ver-
sorgt werden.
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Sind weitere Planstralen erforderlich und
mussen erschlossen werden, setze ich vor-
aus, dass die notwendigen Wasserversor-
gungsleitungen ebenfalls im 6ffentlichen
Verkehrsraum der Gemeindewege und -
stral3en verlegt werden kénnen.

Die offentlichen Flachen der Erschlieliungs-
stralden mussen fur eine vorschriftsmafige
Verlegung aller Ver- und Entsorgungslei-
tungen ausreichend dimensioniert werden.
Die Sicherheitsabstande unter den Ver- und
Entsorgungsleitungen werden in keiner
Weise eingehalten. Aus dem Gestattungs-
vertrag zwischen der Stadt Bersenbriick
und dem Wasserverband geht hervor, dass
zum Leitungsdurchmesser noch ein 0,80 m
breiter Schutzstreifen (0,40 m gemessen
links und rechts ab der Aufienwandung des
Produktenrohrs) vereinbart wurde.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und
Regelwerke sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu bertcksichtigen:

e DIN 1998 ,Unterbringung von Leitun-
gen und Anlagen in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen®,

o DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaRnahmen®,

¢ DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale®,

e DVGW W 400-1 ,Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen (TRWYV),
Teil 1 Planung®,

e DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfall-
verhltungsvorschriften ,Bauarbeiten®,

e RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage von
StadtstralRen”,

e ATB-BeStra ,Allgemeine Technische
Bestimmungen fir die Benutzung von
Stralen durch Leitungen und Tele-
kommunikationslinien®,

¢ DIN VDE 0100-520 ,Errichten von Nie-
derspannungsanlagen, Teil 5-52: Aus-
wahl und Errichtung elektrischer Be-
triebsmittel - Kabel- und Leitungsanla-
gen®,

e DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) ,Elektri-
sche Anlagen und Betriebsmittel,

e DVGW G 472 ,Gasleitungen aus Poly-
ethylenrohren bis 10 bar Betriebsdruck
- Errichtung®.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes werden
neue Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsor-
gungsanlagen erforderlich. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist eine ord-
nungsgemale Ver- und Entsorgung sowie die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets im
Grundsatz sicherzustellen. Dies ist - der Be-
bauungsplanebene angemessen - in der vor-
liegenden Planung berlcksichtigt worden. So
wurden die Verkehrsflachen auch im Hinblick
auf darin zu verlegende Versorgungsleitungen
hinreichend breit dimensioniert.

Die konkrete technische Umsetzung von Er-
schlieBungsmalnahmen ist der dem Bebau-
ungsplanverfahren nachfolgenden Erschlie-
Rungsplanung vorbehalten. Hierzu besteht im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kein
besonderer Regelungsbedarf. Denn bei der
Planung und Umsetzung von Erschlieungs-
maflnahmen sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik und die gesetzlichen und
behdrdlichen Bestimmungen grundsatzlich zu
beachten.

Die Stadt geht davon aus, dass dies auch bei
den kinftigen Baumalinahmen innerhalb des
Plangebietes entsprechend erfolgt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschrif-
ten und Regelwerke anderer Versorger zu
beachten.

Des Weiteren sollte der Seitenraum (Geh-
oder Radweg) der Stral’e an beiden Seiten
mindestens 2,00 m betragen, da eine Ver-
legung aller Versorgungsleitungen in einem
Seitenraum nicht méglich ist. Zudem sollte
der Geh- oder Radweg in Pflasterbauweise
hergestellt werden.

Fur die weitere Fuhrung der bestehenden
Trinkwasserleitung PVC DN 100 muss der
Sicherheitsabstand von 1,00 m zum Re-
genwasserkanal eingehalten werden. Dem-
entsprechend kdnnen auch alle sicherheits-
relevanten Vorschriften wahrend und bei
der spateren Unterhaltung der Anlagen ge-
wahrleistet werden.

Daruber hinaus ist den Versorgern bei Ver-
wirklichung der Erschliefung des Plange-
bietes ein groleres Zeitfenster einzurau-
men. Die Bauzeitenplane mit Ausfuhrungs-
fristen von einer Woche kénnen aufgrund
des hohen Bauvorkommens von Versorgern
nicht eingehalten werden.

Zusatzlich weise ich Sie daraufhin, dass
den Versorgern die Endausbauhdhen an
den Grenzpflécken mitzuteilen sind. Bitte
bertcksichtigen Sie dies bei der Ausschrei-
bung der MaRnahme. Diese Angaben kon-
nen dann mit in das Leistungsverzeichnis
fur die ausfihrende Tiefbaufirma oder dem
Ing.-Blro mit aufgenommen werden.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasser-
versorgung aus dem offentlichen Trinkwas-
sernetz teile ich lhnen mit, dass aus dem
vorhandenen offentlichen Leitungsnetz eine
maximale Léschwassermenge von 72 m3h
bei einem Versorgungsdruck von 3,5 bar
bereitgestellt werden kann. Ich weise vor-
sorglich darauf hin, dass durch die Entnah-
me von Loschwasser aus der 6ffentlichen
Trinkwasserleitung die Versorgung der an-
geschlossenen Grundsticke und Betriebe
nicht gefahrdet oder gar ganzlich unterbro-
chen werden darf. Der Wasserverband ist
nach Absprache im Rahmen seiner techni-
schen Mdoglichkeiten bereit, Lé6schwasser
aus dem Trinkwassernetz zur Verfliigung zu
stellen. Allerdings mache ich darauf auf-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein
besonderer Reglungsbedarf hierzu besteht im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
nicht.

Erforderliche Grenzverlaufe und Hohenmalie
sollen im Rahmen der Erschlielungsplanun-
gen zur Verfigung gestellt werden. Ein beson-
derer Regelungsbedarf hierzu ergibt sich fur
dei vorliegende Bauleitplanung jedoch nicht.

Die Samtgemeinde Bersenbrick wird als Tra-
gerin des Brandschutzes nach MaRRgabe der
einschlagigen Gesetze, Verordnungen und
Regelwerke die entsprechenden Einrichtungen
(z.B. Hydranten, Zisternen, Léschwasserteiche
etc.) herstellen, damit ein ordnungsgemalfier
Brandschutz gewahrleistet werden kann. Not-
wendige Ausstattungen der leitungsabhangi-
gen und -unabhangigen Loschwasserversor-
gung werden mit dem Wasserverband Ber-
senbrick und dem Ortsbrandmeister sowie der
Hauptamtlichen Brandschau abgestimmt.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen
der vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblat-
ter W 331 und W 405 berucksichtigt. Die erfor-
derlichen Léschwasserkapazitaten kdnnen
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merksam, dass der Wasserverband nicht
fur die Léschwasserversorgung zustandig
ist. Sollten erhéhte Anforderungen an den
Brandschutz gestellt und gréRere Rohr-
querschnitte erforderlich werden, sind even-
tuelle ErschlieBungskosten auch fur die
Wasserleitungen zu ibernehmen. Ich darf
Sie somit bitten, die Frage des Brandschut-
zes und der bereitzustellenden L6schwas-
sermenge rechtzeitig mit dem ortlich zu-
standigen Brandmeister abzuklaren.

Das Gebiet kann bei Planverwirklichung an
den nordwestlich des Plangebietes vorhan-
denen Schmutzkanal angeschlossen wer-
den. Die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers ist im Freigefalle moglich
bzw. fir die stdlichen Grundstlicke ist eine
Druckentwasserung vorzusehen.

Die Oberflachenentwasserung ist gem. der
Wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung
(RP Geolabor und Umweltservice GmbH,
Cloppenburg) vom 25.07.2019 durchzufih-
ren. Das anfallende Oberflachenwasser der
Verkehrsflachen muss in ein Regenrickhal-
tebecken innerhalb des Plangebietes einge-
leitet werden. Das Oberflachenwasser von
den Gewerbeflachen muss durch den
Grundeigentumer in geeigneten Rickhalte-
anlagen zwischengespeichert und gedros-
selt in den Vorfluter eingeleitet werden.

teilweise durch den Wasserverband Bersen-
brick Uber die leitungsabhangige Loschwas-
serversorgung bereitgestellt werden.

Soweit erforderlich, werden leitungsun-
abhangige Loschwasserentnahmestellen in
ausreichender Dimensionierung eingerichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Wasserwirtschaftlichen Vorun-
tersuchung wurde u.a. auch ein Baugrund-
gutachten erstellt. Danach sind die Bedingun-
gen fir eine dezentrale Versickerung des O-
berflachenwassers als ungiinstig einzustufen.’
Das in dem geplanten Industriegebiet anfal-
lende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
soll daher in ein Regenwasserrickhaltebecken
(RRB) eingeleitet werden. Die bendtigte Fla-
che fur dieses RRB wurde entsprechend der
Vorgaben der Wasserwirtschaftlichen Vorun-
tersuchung als Flache fur die Wasserwirtschaft
im Bebauungsplan ausgewiesen.

Das Oberflachenwasser von den Gewerbefla-
chen soll durch den Grundeigentiimer in ge-
eigneten Ruckhalteanlagen (Empfohlen wird
die Anlage eines privaten Gewassergrabens
am Ostrand des Plangebietes) zwischenge-
speichert und gedrosselt in den Vorfluter ein-
geleitet werden. Nach der Wasserwirtschaftli-
chen Voruntersuchung wird ein Gesamt-
ruckhaltevolumen von ca. 3.400 m?® erforder-
lich. Die gedrosselte Einleitungsmenge in den
Vorfluter soll 16,85 I/s nicht Uberschreiten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass vorliegend, gemafl § 96 Abs. 3
NWG, anstelle der Gemeinde der Grund-
stickseigentumer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers verpflichtet ist. Die Flachenei-
gentumer sind ferner daftr verantwortlich,
dass von ihren Flachen kein schadhaftes O-
berflachenwasser in die Vorflut gelangt.

® Ingenieurbiiro Hans Tovar & Partner: ,Stadt Bersenbriick, Landkreis Osnabriick, Wasserwirtschaftliche Vorun-
tersuchung B-Plan Nr. 106 ,Gewerbepark Ahausen Teil 1II'*, Osnabriick, 29.11.2019, insb. Kap. 2 u. 3
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In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane

der im unmittelbaren Umfeld des Plangebie-

tes vorhandenen Trinkwasserversorgungs-
leitungen sowie Schmutz- und Regenwas-
serleitungen zur Kenntnisnahme und mit
der Bitte um Beachtung bei der weiteren
Planung und Plandurchfihrung.

Seitens des Verbandes bestehen unter Be-
achtung der vorstehenden Hinweise keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung.
Des Weiteren bitte ich Sie, nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes, mir eine Ausfer-
tigung des rechtsverbindlichen Planes fur
meine Unterlagen unter Hinweis auf die
Verwaltungsvorschriften zum Baugesetz-
buch zur Verfigung zu stellen.

Burger (personliche Daten aus Daten-
schutzgriinden anonymisiert), vom
18.08.2020:

Hiermit erhebe ich Fristgerecht Einspruch

gegen das Vorhaben: Auslegung B-Plan Nr.

106 ,Gewerbepark Ahausen Teil IlI*.
Momentan bin ich gegen eine Veranderung
jeglicher Art meiner im Gewerbepark Il be-
findlichen Landwirtschaftlich genutzten Fla-
che.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind

grundsatzlich zu beachten. Erlaubnisse und
Genehmigungen nach WHG sind rechtzeitig
bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt
es sich um eine stadtebauliche Zielplanung der
Stadt Bersenbruck. Diese wird von den meis-
ten der von der Planung betroffenen Grundei-
gentumer nicht beanstandet.

Eine Umsetzung der Zielplanung soll grund-
satzlich im Einvernehmen mit den betroffenen
Grundeigentimern erfolgen.

Die bislang innerhalb des Plangebietes beste-
hende Nutzung geniel3t Bestandsschutz.
Enteignungen sind nicht geplant.

Die Planung wird daher unverandert beibehal-
ten.

Daruber hinaus sind keine Anregungen oder Bedenken weder von o6ffentlicher noch von
privater Seite gegen die Planung vorgebracht worden.
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