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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiete mit Einschrankungen - Uberbaubare Grundsticksflachen -
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1 - 6

Gl Industriegebiete mit Einschrankungen - nicht Gberbaubare Grundstuicksflachen -
€ | Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl
0,6 Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximale Emissionskontingente Lek (nach DIN 45691)
Lek tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 5ff NBauO)

=—r=r=== Baugrenze

Glet

06 [[55]

L ja
L EK

tags / nachts:

67 /52

tags / nachts:
67 /52

215

Gemarkung
Ahausen

L EK
tags / nachts:

68 /53

Bebauungsplan Nr. 72
~Gewerbe- und Industriegebiet
West - Im Grunde®

K
tags / nachts:
68 /53

[55]
lla
L EK
tags / nachts:
69 / 54

Erhalt und Pflege einer vorhandenen Feldhecke

178

Gemarkung Bokel
Flur 7 /N\

0 10 20 30 40 6&50m

141 = — '
MaRstab 1 : 1.000
Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
N Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Stral3enverkehrsflachen \
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Straenbegrenzungslinie ==+ Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
x| und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - éffentlich -

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Erhalt und Entwicklung eines Biotopkomplexes
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Erhalt und Pflege einer vorhandenen Feldhecke
Zweckbestimmung: nur fir Fahrzeuge der Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen
Wasserflachen und Flachen fur die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Grenze der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen - Larmpegelbereiche |V bis V
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 4 bis 6)

Wasserflachen
10° Richtungssektoren A bis C

90 (s |
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den D— (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4)

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
mm mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken
fir die StraRenentwasserung — ~—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender

Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am ................... als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

FESTSETZUNGEN

GemaR § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO sind im Industriegebiet (Gl) Tankstellen sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig. Offentliche Betriebe sind nur dann zu-
l&ssig, wenn sie nicht als schutzbedurftige Nutzungen im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG einzustufen sind;
hiervon abweichend sind schutzbediirftige 6ffentliche Betriebe gemal § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme
zulassig, sofern gutachterlich im Rahmen einer Einzelfallprifung, auch unter Einbeziehung u.a. von bauli-
chen und technischen Schutzmallnahmen sowie Notfallkonzepten, nachgewiesen werden kann, dass an-
gemessene Sicherheitsabstdnde zu der westlich bestehenden Biogasanlage (Storfallbetrieb), eingehalten
werden.

Gemal § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Be-
triebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) darstel-
len, unzulassig. Die vorgenannten Betriebe und Anlagen werden gemaR § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme
zugelassen, sofern gutachterlich im Rahmen einer Einzelfallprifung nachgewiesen werden kann, dass an-
gemessene Abstande (Sicherheitsabstande) zu den relevanten Umweltschutzgiitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
staben a bis d und i BauGB sowie § 3 Abs. 5d BImSchG), auch unter Einbeziehung u.a. von baulichen und
technischen SchutzmalRnahmen sowie Notfallkonzepten, zwingend eingehalten werden kdnnen.

Im Industriegebiet (Gl) sind Einzelhandelsbetriebe mit den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten Nahrungs- und Genussmittel; Tabakwaren, Reformwaren; Getranke; Drogerie- und Parfimeriewa-
ren; Apothekerwaren; Schnittblumen; Schreib-, Papierwaren, Zeitschriften / Zeitungen; Sanitatswaren; Bi-
cher, Spielwaren, Bastelartikel; Bekleidung, Wasche; Kurzwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe; Schuhe, Le-
derwaren; Sportbekleidung; Elektrokleingerate, Elektrogrogerate; Unterhaltungselektronik, Ton- und Bild-
trager; Computer / Zubehor; Telekommunikation; Foto / Zubehdr; Hauhaltswaren, Glas / Porzellan / Kera-
mik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen; Haus- Tischwasche, Bettwaren; Uhren, Schmuck,
Optik, Akustik; Musikalien, Minzen, Pokale; Baby-/Kinderartikel nicht zuldssig. Bei zuldssigen Einzelhan-
delsbetrieben darf die Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Rand- und Nebensortimen-
te 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten. Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb
des Erdgeschosses nicht zuldssig.

Sonstiger Einzelhandel ist nur zulassig, wenn er in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit Handwerksbetrieben oder anderen produzierenden Gewerbebetrieben im Plangebiet steht, der
Hauptnutzung untergeordnet sowie eindeutig mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern (ein-
schlieBlich Reparatur und Serviceleistungen) des Hauptbetriebs verbunden ist (,Annex-Handel®). Die Ver-
kaufsflache je Betrieb darf dabei 100 m? nicht tberschreiten.

Im Industriegebiet (Gl) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Schallemissionen die
nachfolgend aufgefihrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstiicks-
flache, weder tagstber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) Uberschreiten:

Gle1: tagsuber 67,0 dB(A), nachts 52,0 dB(A),
Gle2: tagsuber 68,0 dB(A), nachts 53,0 dB(A),
Gle3: tagsuber 69,0 dB(A), nachts 54,0 dB(A),

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissions-
kontingent Lex; der einzelnen Teilflachen durch Lek + Lexusx ZU ersetzen ist. Die Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 kénnen entsprechend des im Plan dargestellten jeweiligen Richtungssektors wie folgt er-
hoéht werden (siehe hierzu auch Kap. 4.5.2 des Fachbeitrags Schallschutz, RP Schalltechnik, 27.02.2017).

Richtungssektor Winkel-Anfang Winkel-Ende EK,us. T EK,us N
[Grad] [Grad] [dB(A)] [dB(A)]

A 252° 70° 0 0

B 70° 163° 5 5

C 163° 252° 1 1

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X: 32426994,06 / Y: 5823309,13

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 sind zum Schutz gegen Verkehrslarm
(B 214, B 68) bei Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-
malfde (erf.R’wres Nach DIN 4109)) durch die Aullenbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzu-
halten:

Larmpegelbereich IV (maBgeblicher AuRenlarm 66-70 dB(A))

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’y res = 40 dB

Blroraume oder ahnliches: erf.Rwres= 35 dB

Larmpegelbereich V (maBgeblicher AuBenldrm 71-75 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'wres = 45 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R’wres =40 dB

In Schlafraumen innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V, die den Bundesstrallen 68 und 214 zugewandt
sind, sind Fenster mit schallgedammten Liftungen vorzusehen. Die schallgedammte Liftung ist nicht erfor-
derlich, wenn zusatzliche Fenster in den stralenabgewandten Fassaden vorgesehen sind.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen 1V und V sind Aulienwohnbereiche wie Terrassen ohne zu-
satzliche schallabschirmende Maflnahmen nicht zulédssig. Als schallabschirmende Malinahme kann die An-
ordnung dieser Aufienwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebaude auf den larmab-
gewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich verstanden
werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so dimensioniert werden, dass sie eine
Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.

Die Oberkante der baulichen Anlagen im Industriegebiet darf maximal 15,00 m ber Oberkante Mitte der
erschlieRenden fertigen Stralle (hier: Stralle ,Am Kartel“) liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der
baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme
gemal § 31 (1) BauGB um 5,00 m flr einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhl-
schachte, Klimaanlage, Spanebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl (von 0,6) darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB):

In den Flachen des festgesetzten Industriegebietes (Gl) ist, gemaR § 96 Abs. 3 NWG, anstelle der Gemein-
de der Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Das anfallende
Oberflachenwasser ist innerhalb des Gl in einer geeigneten Rickhalteeinrichtung zu speichern (erforder-
liches Stauvolumen fir die gesamte Gl-Flache mindestens 3.400 m?®) und gedrosselt (max. 16,85 I/s) in den
im Suden verlaufenden Vorfluter (Gewasser ,Donau®) einzuleiten. Erforderliche hydraulische Berechnungen
und Nachweise sind rechtzeitig vorzulegen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind grundséatzlich zu
beachten. Details sind der Wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung (Ing.-Biro Hans Tovar & Partner,
29.11.2019) zu entnehmen.

Je angefangene 200 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflachen ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Je angefangene 400 m? Baugrundstick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind.
14 cm).

Bei den Einzelbaumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standort-
gerechte heimische Gehdlze gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
»A" mit der besonderen Zweckbestimmung - Erhalt und Entwicklung eines Biotopkomplexes - dient insbe-
sondere der Sicherung eines vorhandenen Feuchtbiotops und der Entwicklung eines naturnahen Laubge-
bischs aus der bestehenden Anpflanzung. Der Bestand soll im wesentlichen einer eigendynamischen Ent-
wicklung Uberlassen werden. Dlingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
,B“ mit der besonderen Zweckbestimmung - Erhalt und Pflege einer vorhandenen Feldhecke - dient dem
Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung der vorhandenen Feldhecke. Sie ist vor erheblichen Beeintrachti-
gungen zu schitzen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. MaRnahmen der Gewasserunterhal-
tung sowie ein abschnittweises ,Auf-den-Stock-setzen® der Geholze alle 15 bis 25 Jahre ist zulassig.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und Graben ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlieBlich aullerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. August), also in der Zeit vom 01. September bis 28.
Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen durfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. August abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvégeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvégeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG
beantragt werden muissen.

Entlang neuer Flurstiicksgrenzen sind auf jeder Seite neu entstehender Gewerbegrundstiicke mind. 2,0 m
breite Streifen als unversiegelte Freiflachen anzulegen. Einfriedungen sind so zu gestalten, dass fiir Amphi-
bien geeignete Durchldsse mit einer lichten Weite bzw. Héhe von mind. 5 cm in Erdbodenhéhe entstehen.
Lichtschachte und Kellertreppen sind so anzulegen, dass sie keine Fallen fiir Amphibien darstellen.

Aus Griinden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen-
seitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich
von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite*
zu verwenden. DarUber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 (1a) BauGB:

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Die Eingriffe sollen teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durch ent-
sprechende AusgleichsmalRhahmen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden. Dar-
Uber hinaus erforderliche Kompensationsmaflinahmen in Héhe von 31.601 Werteinheiten (WE) sollen au-
Rerhalb des Plangebietes auf folgender Flache kompensiert werden:

Gemeinde
Gehrde, Ortsteil Risfort

Bezeichnung

Kompensationsflache C der ,Mallnahmen zur Haserevitalisierung in Gehr-
de - Rusfort (Ostufer)*

Gemarkung Grof3-Drehle, Flur 10, Flurstiick 21

Die Flachen und MaRnhahmen werden im Umweltbericht, Kap. 2.3.5 konkret benannt und beschrieben.

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auf3erhalb der Grundstlicke, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Die unmittelbar westlich des Plangebietes bestehende Biogasanlage (Industriegebiet B-Plan Nr. 91)
unterliegt aufgrund ihrer Gasspeicherkapazitat von mehr als 10.000 kg Biogas den Bestimmungen der
Storfall-Verordnung (12. BlmSchV). Die Biogasanlage wurde nach Durchfiihrung eines BImSchG-
Genehmigungsverfahrens vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick genehmigt. Uber die im
vorliegenden Bebauungsplan getroffenen StoérfallvorsorgemaRnahmen (Nutzungsausschlisse, Nut-
zungsauflagen) hinaus, sind im Rahmen der Anlagenzulassung grundsatzlich auch die Storfallgefahren
der Biogasanlage in die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit einzubeziehen. Storfallgefahren fur
schitzbedirftige Nutzungen gem. § 3 Abs. 5d BImSchG - die ggf. durch die Nutzungsausschliisse/-
auflagen des B-Planes nicht berlcksichtigt wurden - sind grundsatzlich zu vermeiden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen

u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und missen der Denkmalbehodrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Os-
nabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralien 68 u. 214 dirfen au3erhalb der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen nicht errichtet werden. In einem Abstand von
20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von baulichen Anlagen der vorherigen Zustim-
mung der Strallenbauverwaltung (§ 9 Abs. 1 FStrG).

4. Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstralle 68 angrenzen, sind entlang der Stras-
seneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand
dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

HINWEISE

1. Von der Bundesstralen 68 u. 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenliber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Im-
missionsschutz geltend gemacht werden

2. Fir den Bereich der nordlich angrenzenden Bahnanlagen gelten folgende Auflagen:

- Die baurechtlichen Bestimmungen der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind malfigeblich
und einzuhalten. Demnach ist ein Grenzabstand von mind. 3 Meter bzw. der halben Gebaudehdhe in
Meter einzuhalten.

- Um unbefugtes Betreten oder Befahren der Bahnanlagen zu verhindern, ist auf der ganzen Lange der
Grundstlicksgrenze zur Bahn eine entsprechende Einfriedung ohne Offnung mit einer Héhe von
mind. 1,5 Meter vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten.

- Die Einleitung von anfallenden und abzuleitenden Oberflachenwasser in den an der Grenze zur Bahn
verlaufenden Bahnseitengraben ist nicht zulassig.

- Kreuzungen oder Langsflhrungen von Versorgungsleitungen mit der Bahn sind vor deren Ausfiihrung
bei der Bahn zu beantragen.

- Es dirfen keine Scheinwerfer oder sonstige Lichtelemente den Triebwagenfiihrer und weitere Eisen-
bahnbedienstete bei der Ausfihrung ihrer Arbeiten behindern.

- Vom Betrieb der Bahn gehen Emissionen aus. Zu einem spateren Zeitpunkt ggf. notwendige Immis-
sionsschutzmafinahmen dirfen nicht zu Lasten der Bahn gehen.

3. Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen nicht vor. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden
Bauarbeiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da grundsatzlich ein Kampfmittelvor-
kommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt flr
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen - Regionaldirektion Hannover -, Kampfmittelbesei-
tigungsdienst, Marienstral’e 34, 30171 Hannover, Tel.: 0511 109 6302 - auch auRerhalb der Dienstzei-
ten!).

4. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemall DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen* und/oder ,Anpassen entspre-
chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.
Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

5. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

6. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

7. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, (Ausgabe
02/2013) einzuhalten.

8. Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt
den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumallinahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zu-
sammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend
der gesamten Bauphase ist hiernach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m einzuzau-
nen.)

9. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissio-
nen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

10. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
den bei der Stadt Bersenbriick, Markt 6, 49593 Bersenbrick, zur Einsicht bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal’ Artikel 1 des Gesetzes. vom 29.07.2009 (BGBI. |,
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1328).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) - WHG - vom 31.07.2009 (BGBI. I,
S. 2585), zuletzt geandert Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1408).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 106
»GEWERBEPARK AHAUSEN TEIL llI”

STADT BERSENBRUCK

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in
seiner Sitzung am 22.05.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am 09.10.2013 im Bersenbri-
cker Kreisblatt bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am .................... im Amtsblatt fir den
Landkreis Osnabriick bekannt gemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Bersenbrick, den .................... Bersenbriick, den ..........ccccoeiiii.

Blrgermeister

Blrgermeister

Planunterlage Geschéftszeichen: P 13018
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2013 ‘
Landkreis: Osnabriick-Land “thfSLN
Gemeinde: Stadt Bersenbriick
Gemarkung: Ahausen
Flur: 8
Malstab: 1:1.000

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 24.07.2020 ortslblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Entwurfsbegrindung haben vom 17.08.2020
bis einschl. 17.09.2020 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften (Beachtlich-
keit gemafl §§ 214 und 215 BauGB) beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Bersenbrick, den ...........cceeeeenin.
Bersenbriick, den ....................

Blrgermeister

Blrgermeister

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Gebaudebestand) / Flurbereinigungsnachweises
(Flurstiicksgrenzen) und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 29.08.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch

Quakenbriick, den .......cccueevee.

VERMESSUNGSBURO ALVES =\ \

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves veuesucsiro
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3
Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am
.................... als Satzung gemal § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

PLANUNGSBURO
{’N Dehling &Twisselmann
. Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Bersenbriick, den .................... 1/ Spindelstrale 27 49080 Osnabriick

Tel. (0541)222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabrtick, den 21.08.14 / 28.08.14 / 06.03.17 /
14.01.20/16.01.20 / 04.11.20

Blrgermeister
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