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Samtgemeinde Bersenbriick 88. Flachennutzungsplananderung

Alfhausen

offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

A.

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.

12.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Gehrde
vom 20.07.2020

Gemeinde Ankum
vom 20.07.2020

Gemeinde Eggermuhlen
vom 20.07.2020

Nowega GmbH
vom 20.07.2020

Gemeinde Neuenkirchen-Vorden
vom 21.07.2020

Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase“
vom 21.07.2020

Stadt Bersenbriick
vom 23.07.2020

Bistum Osnabriick
vom 23.07.2020

Polizeiinspektion Osnabriick
vom 27.07.2020

LEA Niedersachsen
vom 31.07.2020

Samtgemeinde Artland
vom 06.08.2020

Samtgemeinde Neuenkirchen
vom 07.08.2020

13.

14.

15.

16.

17.

Amt fUr regionale Landesentwicklung Weser-Ems Dezernat 4
vom 14.08.2020

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 17.08.2020

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 17.08.2020

Handwerkskammer Osnabriick- Emsland- Grafschaft
Bentheim
vom 20.08.2020

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 26.08.2020
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offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

a)

b)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

18. Stadt- und Kreisarchaologie
vom 20.07.2020

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen
die Plananderung folgende Bedenken:
Das Plangebiet im Bereich ,Alfhauser Kirchesch® ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frih-
neuzeitliche Aufragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte ar-
chéologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort wer-
den. Im Bereich der Menkeschen Mhle &stlich des Plangebiets zutage getretene vorgeschichtiiche
Keramikscherben und im MNeubaugebiet nérdlich des Planareales im Jahr 2017 freigelegte Siedlungs-
reste der vorrémischen Eisenzeit deuten ebenfalls darauf hin,
Deshalb ist fir die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist in diesem Falle mit folgenden Bedingun-
gen und Auflagen zu verknipfen:

1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und mindestens 50 m Lange zur K-

rung der konkreten Befund- und Fundsituation im Plangebiet;
2, glegf. volistéindige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen archéologischen Fundstel-
n.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personal-
einsatz) nicht von der Archéologischen Denkmalpflege iibernommen werden, sondern vom Planungs-
MNorhabentréger als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéolegischen und pélanmlogischen
Bodenfunden nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird in der Begriindung zur
Plananderung hingewiesen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der Stadt- und Kreisarchdologie werden Bedenken gegen die Planung
vorgebracht. Im Bereich des Anderungsbereiches sind flachige Vorkommen
von Plaggenesch als Archiv der Kulturgeschichte sowie konkrete archéologi-
sche Funde im weiteren Umfeld bekannt. Es bestehen demnach Bedenken
hinsichtlich einer unerkannten Zerstérung archéologischer Fundstellen im Be-
reich des Plaggenesches.

In der Begriindung dieser Flachennutzungsplanéanderung wie auch in die Plan-
unterlagen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 47
(Hinweise/Empfehlungen/Begriindungstext) wird folgende Textpassage aufge-
nommen:

,Das Plangebiet im Bereich ,Alfhauser Kirchesch” ist fldchig mit Plaggeneschen
(mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbéden zur Bodenverbesserung) be-
deckt. Darunter konnten bislang unbekannte arch&ologische Fundstellen erhal-
ten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstdrt werden. Im
Bereich der Menkeschen Miihle 6stlich des Plangebietes zutage getretene vor-
geschichtliche Keramikscherben und im Neubaugebiet nordlich des Planareals
freigelegte Siedlungsiuberreste deuten ebenfalls auf potenzielle Funde im Plan-
gebiet hin. Bei anstehenden Erdarbeiten ist eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzes einzuholen. Die dabei
entstehenden Kosten (fur Material., Maschinen- und Personaleinsatz) werden
nicht von der Archaologischen Denkmalpflege Gbernommen, sondern sind ge-
maR § 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom Planungs-/Vorhabentrager
als Verursacher zu tragen.

Eine entsprechende Genehmigung gemaf § 13 des Niederséachsischen Denk-
malschutzes wird vor Beginn der ErschlielBungsarbeiten eingeholt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu b) Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bundeswehr
vom 20.07.2020

19.

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet befindet sich gem meiner Unterlagen in einem Jettiefflugkorridor,

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

Evtl. Antworten/Riickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-
11-1037-20-FNP ausschlieBlich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Beschlussvorschlag:

Von der Bundeswehr wird vorgebracht, dass die Planungen die Belange der
Bundeswehr bertihren, jedoch nicht beeintrachtigt. Daher bestehen seitens der
Bundeswehr keine Einwande gegen die vorliegende Planung.

Die Bundeswehr weist jedoch darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem
Jettiefflugkorridor befindet und Beschwerden sowie Ersatzanspriiche gegen
die davon ausgehenden Emissionen nicht geltend gemacht werden kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20. Amprion GmbH

vom 27.07.2020

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben,

Beschlussvorschlag:

Von der Amprion GmbH wird vorgebracht, dass sich im Plangebiet keine
Hochstspannungsleitungen des Unternehmens befinden.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
auch andere Unternehmen -welche flr Versorgungsleitungen zustandig sind-
entsprechend beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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21. Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post

und Eisenbahn
vom 28.07.2020

auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfiigung gesteliten Angaben empfehle ich Ihnen, bei Vorliegen konkreter
Bauplanungen mit Hohen dber 20 m (z.B. Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen
Gebduden/Wohngebiuden, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie fiir Photovoltaikanlagen mit einer Fliche ab
ca. 200 m?, das Referat 226 der Bundesnetzagentur zu beteiligen. Fiir Ihre Anfrage verwenden Sie bitte das Formular
im Anhang und senden es zusammen mit lhrem Lageplan an:

226.Postfach@BNetzA.de
* Bundesnetzagentur

1. Adresse der Auskunftersuchenden:

Behérde / Firma:
Strae / Nr.:
Postleitzaht / Ort:
Land:

2. Ansprechpartner :

Anrede:
Name: &
Vorname:

E-Mail:
Telefon:

3. Art der Bauplanung bzw. des Vorhabens

[ Bebauungsplan ] Regionalplan / Raumordnungsplan

O Flachennutzungsplan 0O Teilregionalplan U Beivaon 1 Vel
1 Windkrafaniage(n) O Entwicklungsplan / Entwicklungsprogramm olygen or
0 Mast(en) O Planfeststellungsverfahren Hinweise:
O Hochspannungsfreileitung(n) O Leitungs- bzw. Medienabfrage Hinuelse.
O Photovoltaikanlage O Sonstiges: |i| . i it i i
0 Landschafts./ Natursshatzgebiot Die Koordinaten bitte in eine Excel-Datei eintragen und dem Formular beilegen.
. D . . : .
Planungsbezeichnung: as Koordinatenformat ist Dezimalgrad in WGS 84, (Beispiel E11.2233 N44.5566)
Aktenzeichen: 1 * Die Punkte beziehen sich auf den Verlauf des Polygons bzw. des Vekiors.

BNetzA-Vorgangsnr.; 1

= Beim Polygon ist der erste Punkt ein Nordwest-Wert; der weitere Verlauf im

Uhrzeigersinn.
4. Adressdaten des Baugebiets / Plangebiets: .
g *  Beim Vektor sind die Punkte von einem Ende bis zum anderen Ende fortlaufend zu
Straie / N1 setzen.

Postleitzahl / Ort:
Landkreis

Die Anzahl der Punkte ist variabel und vom Verlauf der Trasse abhangig.

Zusatzlich erforderliche Unterlagen:

= Topografische Karte bzw. L. lan de
i . mit O g [J dem Formular beigelegt

1. Angaben bitle ausfullen, wenn bekannt

Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken Seite 1von 3

Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der 88. Anderung des Flachennutzungsplanes ist lediglich geplant,
eine Wohnbauflache gemald 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie eine gemischte
Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO auszuweisen.

Daneben werden im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 47
~,Gosepark® keine baulichen Anlagen zulassig sein, die hdher als 20 m sind.

Ebenfalls sind keine Windkraftanlagen, Hochspannungsleitungen, Industrie-
und Gewerbeanlagen sowie Photovoltaikanlagen mit einer Flache von 200 m2
im Plangebiet zulassig.

Ein entsprechender Antrag -wie nebenstehend gefordert- ist somit nicht erfor-
derlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22. EWE Netz GmbH
vom 28.07.2020

N .
a) ‘vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger ffentlicher Belange. zu a) Beschlussvorschlag:
Die Aufstellung ode: Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem Interesse an einer von der EWE Netz GmbH werden keine Bedenken gegen die Planung vorge:
Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die bracht.
Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstelly ng der Anlagen an . . . .
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aperkannten Regeln der Tech_nik sowie die Planungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fiir
die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dern Vofhabe_‘nt.ragar vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
b) Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. zu b) Beschlussvorschlag:

l.{nsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tiber
d_!e Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verénderu ngen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.

' Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tiber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
' Anlagen (iber unsere Internetseite:

https :Uuwwsewe-netz.degggschaeftskunden!sarvi@!eitungsp_laeng:abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgend -
04471 7011-295. P genden Rufnummer:

Die EWE Netz wird in die weiteren Planungen miteinbezogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

23. Ericsson Services GmbH
vom 30.07.2020

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine Einwiinde
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen,

Beschlussvorschlag:

Von der Ericsson Services GmbH werden keine Einwdnde vorgebracht.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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24. Deutsche Bahn AG
vom 04.08.2020

a) die DB AG, DB Immabilien, als von der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bevollméchtigtes | ZU @) Beschlussvorschlag:
Unternehmen, {ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Von der Deutschen Bahn werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Belange zum o.g. Verfahren,
Planung vorgebracht.
Gegen das o.g. Vorhaben in diesem Verfahrensschritt -Einholung von Stellungnahmen zur ; e i ;
Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB- du- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rern wir keine grundséatzlichen Bedenken.
b) Fiir die weitere Planung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB | zu b) Beschlussvorschlag:

ist folgende Stellungnahme zu beachten:

Das Vorhaben befindet sich in ca. 56m Entfernung zur DB Grundstiickgrenze.
Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und Hinweise grundsétzlich keine Bedenken.

Es diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und
gewidmeten o.g. Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestént werden. Die Standsicherheit und

Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -an|a-
gen, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nihe zu Bahnbetriebsaniagen ist zum Schutz
der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsap.
standen zwingend vorgeschrieben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.).

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in sej-
ner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder

sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitie-

rung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahn-
anlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ge-
gen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der

Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vor-

zusehen bzw. vorzunehmen.

Da der Anderungsbereich der Flachennutzungsplanénderung ca. 56 m von der
DB Grundstiicksgrenze entfernt ist, ist mit einer Beeintrachtigung der Bahnbe-
triebsanlagen nicht zu rechnen.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 47
~,Gosepark® werden im Fachbeitrag Larm die daraus resultierende Festsetzun-
gen fur den Bebauungsplan zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsbedingungen erarbeitet, die auch die Emissionen der Deutschen Bahn
bertcksichtigen und u.U. zu entsprechenden Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes fihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Samtgemeinde Bersenbriick

88. Flachennutzungsplananderung

Alfhausen offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung
C) S - . . . . . zu c¢) Beschlussvorschlag:
Es sind die Abstandsflaichen gemif LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen einzuhalten. Fir Abweichungen der LBO sehen wir keine Veranlassung. Bahn-| Abstandsflachen gemaR der NBauO (Niedersachsische Bauordnung) sowie
gelande darf weder im nuﬁh Ljhen: derp Erdboden_ uberbaut werden. Wir gehen davon aus, dass| widerrechtliches Betreten oder Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sind nicht
planfestgestelites DB-Geldnde nicht iiberplant wird. Gegenstand dieses Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes.
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriehsgelandes sowie sonstiges Hinein: Darliber hinaus wird das Bahngelande durch diese Anderung des Flachennut-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch| zungsplanes nicht tiberplant.
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauverhaft auszuschlieRen, . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) Bei Bavausfihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeréten (2.8, (Mobil-) Kran, Bagger etc.) lsi zu d) Beschlussvorschlag:
das Uberschw_enken der Bahnfliche bzw. dler Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten o Die Bauausfilhrung sowie die Einhaltung der entsprechenden Auflagen sind
der herunterhangenden Haken w_arhqten. Die Einha!tlung dieser Auflaggn ist durch den Bau ei- | nicht Gegenstand dieses Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungspla-
ner Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An- nes
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen '
Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weiteren Verfahren zu beteiligen,
25. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 05.08.2020
a) der Planbereich der 88. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Bersenbriick zu a) Beschlussvorschlag:
liegt in der Mitgliedsgemeinde Alfhausen am &stlichen Rand der Orislage Alfhausen siidlich der i is wi i
Strae ,Am Bahnhofsesch® und 6stlich der ,Eduard-Sudendorf-Stralle*. Nordlich schlieRen vor- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
handene Wohnbaufl&chen, dstiich iberwiegend bebaute Grundstiicke sowie siidlich und westlich
{berwiegend landwirtschaftlich genutzte Fisichen an ihn an.
De_r etwa 5,2 ha grofe Planbereich wird {iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Er ist im rechts-
kréiftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bersenbriick dementsprechend als Fléche fiir
die Landwirtschaft dargestelil. Vorgesehen ist die Darstellung des gesamten Planbereiches als
Wohnbaufliche (W), .

N:\Projekte\9117 KSK BSB\036 S Gosepark\04 offentl Ausleg\03 Texte\FNP\04-FNP88-ABW-a.docx




Samtgemeinde Bersenbriick

Alfhausen

88. Flachennutzungsplananderung

offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

b)

c)

d)

Direkt stidlich des Gellungsbereiches liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der u. W. auch
Tierhaltung betrieben wird. Von dieser Tierhaltung ausgehende unzuldssige Geruchsimmissionen
kénnen flir den Planbereich nicht ausgeschlossen werden. Wir halten deshalb den Nachweis, dass
der geméf Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) in Wohngebieten
einzuhaliende Grenzwert nicht Gberschritien wird, auch zur Vermeidung von zukiinftigen Ab-
wehranspriichen gegeniber dem tierhaltenden Betrieb, fir erforderlich. Das kann Gber eine
gutachterliche Betrachtung erfolgen, in der geméR der auch vom Landkreis Osnabriick geforderten
Vorgehensweise nach dem sog. ,Cloppenburger Verfahren® alle Tierhaltungen zu beriicksichtigen
sind, die in einem Radius von 800 m um das Plangebiet liegen, sowie zusétzlich solche Tierhal
tungen in der weiteren Umgebung, deren individuelle Geruchsimmissionsbelastung im Plangebiet
mindestens die Irrelevanzgrenze gem#R GIRL von 2 % der Jahresstunden erreicht, um so die
Vorbelastung pragmatisch sachgerecht zu ermitteln.

Ein Hinweis auf Geruchs-, Geréiusch- und Staubimmissionen, die von den umiliegenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Rahmen der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung ausgehen

kénnen, und die als ortsiiblich hinzunehmen sind, ist in den Hinweisen zum Bebau .
vorgesehen, Hngsplan b«‘

Es muss davon ausgegangen werden, dass fiir einen vollstindigen Ausaleich der Eingriffe i
und Landschafi exteme Kompensationsmanahmen erforﬂerliﬂlhg Werder?. Konkrete Arﬁgn::eﬁ
sind in den Planunterlagen noch nicht enthalten. Wir weisen deshalb bereits jetzt darauf hin
gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bel der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fléchen far
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist
Insbesondere dilrfen filr die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Baden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu priifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch Malknahmen zur Entsiegelung, Malknahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensréumen oder Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen erbracht werden kann um
méglichst zu vermeiden, dass Fliichen aus der Nutzung genommen werden. '

dasy

Uber die o. g. Aspekie hinausgehende besondere Anforderu i
: ngen an Umfang und Detailliery
grad der Umweltpriifung bestehen von unserer Seite nicht. ° e

zu b) Beschlussvorschlag:

Von der Landwirtschaftskammer wird vorgebracht, dass aufgrund der Tierhal-
tung der direkt sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle ein Ge-
ruchsgutachten zu erarbeiten ist.

Es wurde mit der Landwirtschaftskammer abgestimmt, dass, sofern eine Erkla-
rung Uber die Aufgabe der Tierhaltung von der betreffenden Hofstelle einge-
reicht wird, von einem Geruchsgutachten abgesehen werden kann.

Eine entsprechende Erklarung zur Aufgabe der Tierhaltung wird eingereicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die externe Kompensation wird Uber eine Revitalisierungsmalinahme in der
Haseniederung bei Bramsche geleistet und nimmt keine landwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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26. Wasserverband Bersenbriick
vom 18.08.2020
a) den Entwurf der 88. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 47 zu @) Beschlussvorschlag:

.Gosepark® haben Sle mir gemén § 4 Abs. 1 BauGB zur frihzeitigen Betelligung als Trager &ffentli-
cher Belange tbersandt. Der Wasserverband ist im Bereich der Gemeinde Alfhausen fr die éffent-
liche Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung zustandig.

In Bezug auf die Wasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:

Das gesamte Plangebiet kann bei Planverwirklichung an die tffentliche Trinkwasserversorgung des
Wasserverbandes angeschlossen und ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden. Sollten weite-
re Planstralen erforderlich werden, miissen die notwendigen Wasserversorgungsleitungen Im &f-
fentlichen Verkehrsraum der Gemeindestraften und —wegen verlegt werden.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bel der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu berlicksichtigen:

DIN 1898 Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Verkehrsflachen",

DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im landschaftsbau — Schutz von Béumen, Pflanz-
besténden und Vegetationsflichen bei Baumafnahmen®,

DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leltungen und Kanale",

DVGW W400-1 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW), Teil 1 Planung",
DGUV Vorschrift 38 (BGV G22) Unfallverhitungsvorschriften ,Bauarbeiten”,

RASt 06 ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen”,

ATB-BeSira ,Aligemeine Technische Bestimmungen fir die Benutzung von Strafien durch
Leitungen und Telekommunikationslinien",

Noose pa

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Vom Wasserverband werden keine Einwande gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes vorgetragen. Nebenstehende Hinweise sind auf der ent-
sprechenden Planungsebene zu beriicksichtigen und daher nicht Gegenstand

dieser FNP-Anderung.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Fir eine ordnungsgeméBe Veriegung der Ver- und Entsorgungsleitungen miissen die Sicherheits-
absténde unu_ar der] Leitungen zwingend eingehalten werden. Die Mindestbreite fir die Verlegung
dgr Wasser!ertur_'lg Im 6ffentlichen Seitenraum oder im Gehweg sollte 2,00 m in der lichten Breite
nicht unterschreiten, hier sind die tblichen finf Versorgungsleitungen bereits berlicksichtigt worden.
Eine Varlegun_g aller Versorgungsleitungen in einem geringeren Seltenraum oder Verlegung weite-
rer Leerohre ist nicht maglich bzw. die Planung muss entsprechend den Gegebenhelten angepasst
werden, Wie sich der Begrlindung entnehmen lasst, wird dieses Gebiet mit einer Fernwarmeleitung
und die W-;hnh:iusar nach dem Energiestandard KFW ausgestattet. Zustzlich kénnen die Geb&u-
de noch mit Sennenkollektoren fiir Solar und Photovoltaik ausgestattet werden. Dies bedeutet elne
zusétzliche Belegung von Energiekabeln und der Fernwérmeleitungen in den Seitenrdumen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die Breite von Gehwegen sowie die erforderlichen Leitungen sind nicht Ge-
genstand des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

d)

e)

f)

Die Ver;orgungsstreifan sind so auszulegen, dass eine vorschriftmaiige Verlegung aller Versor-
gungsleitungen der Versorgungstrager nach den DIN-Normen und Regelwerken maglich ist. Daher
halle ich es fur erforderlich, dass im Vorfeld alle Versorger zu einer Vorbesprechung eingeladen
und dementsprechend genau ermittelt werden kann, welche und wie viela Versorgungsleitungen
veﬂaglt werden mUssen. Gleichzeitig kann grob die bendtigte Zelt zur Erschliefung ermittelt werden.
Ic_h méchte Sie bitten, den Versorgemn bei der Realisierung der Planungen ein gréReres Zeitfenster
einzurdumen und die Bauzeitenpline anzupassen,

Zusétzlich weise ich Sie daraufhin, dass den Versorgern die Grenzen, die Baustraflenhghen u

i ' nd
die Endausbauhthen in der Ortlichkeit vom Veranlasser mitzuteilen sind, Das nachtrigliche Anpas-
sen von Straf&en}cappen fir die Baustrafen und den Endausbau sind im LV fur den Straltenbau mit
aufzunehmen. Die Kosten sind vom Veranlasser der MaRinahme zu tragen.

Ich b:tte_ Sie, die Freigabe des Baugebietes an dle Bauherren erst zu erteilen, wenn alle Versor-
gungsleitungen verlegt worden sind. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass sowohl die Mitar-
beiter des Wasserverbandes als auch die Mitarbeiter anderer Versorgungsunternebmen die Verle-
gung unter erschwerten Bedingungen durchfihren mussten. Ebenfalls behindert der Fahrzeugver-
kehr eine schnelle und reibungslose Bauabwicklung.

Hinsichtlich giner eventuelien Léschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz teile
ich lhnen mit, dass aus dem vorhandenen &ffentlichen Leitungsnetz eine maximale Léschwasser-

" menge von 48 m¥h bel einem Versorgungsdruck von 4,0 bar bereitgestellt werden kann. ich weise

vorsorglich darauf hin, dass durch die Entnahme von Léschwasser aus der &ffentlichen Trinkwas-
serfm;ung die Versorgung der angeschlossenen Grundstiicke und Betriebe nicht gefhrdet oder gar
génzlich unterbrochen werden darf. Der Wasserverband Ist nach Absprache im Rahmen seiner
technischen Mbglichkeiten bereit, Léschwasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung zu stellen
Allerdings mache Ich darauf aufmerksam, dass der Wasserverband nicht fir die Lﬁschwassewer—l
sorgung zusténdig ist. ich darf Sie somit bitten, die Frage des Brandschutzes und der bereitzustel-
lenden Léschwassermenge rechizeitig mit dem &rilich zusténdigen Brandmeister abzukldren,

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Aspekte sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Der Hinwies wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Aspekte sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Der Hinwies wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Erteilung der Freigabe des Baugebietes fur Bauherren ist nicht Gegen-
stand des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Aspekt hinsichtlich der Loschwasserversorgung ist nicht
Gegenstand des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen des sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 47 ,Gosepark® werden die Loéschwasser Aspekte betrachtet.

So kann im Sinne der nebenstehenden Stellungnahme die Leitungsabhéangi-
ge Ldschwasserversorgung vom Wasserverband Bersenbrick Uber das
vorhandene offentliche Leitungsnetz bezogen werden.

Fur die Leitungsunabhangige Loschwasserversorgung fir den Geltungsbe-
reich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 47 steht an
der Riester StralRe (L 76) ein Léschwasserbrunnen zur Verfugung. Der Losch-
wasserbrunnen ist fir Einsatzfahrzeuge Uber die L 76 erreichbar. Die Feuer-
wehr halt feuerwehrtechnisches Gerat bereit, um die noch fehlende Léschwas-
sermenge zu férdern.

Somit kann die Léschwasserversorgung als gesichert angesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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g)

In Bezug auf die Abwasserentsorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:
Dle"Schmutzwasserentsorgung kann Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal ,Am Bahnhofse-
sch” erfolgen, Eine abschlieBende Stellungnahme in Bezug auf die Oberflachenentwésserung kann

erst nach der wassertechnischen Voruntersuchung erfolgen und wird sich fir die Beteili
§4 Abs. 2 BauGB vorbehalten. eHgung gem.

Ich bitte Sie, meine Abteilungen , Technik Wasser" (Herrn Ratermann, Tel. 05439/9406-39)

;;T:ecill-l_hik Abwasser (Frau Miiller, Tel, 054639/9406-59) unbedingt am weiteren Verfahren zu
eteiligen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Vom Wasserverband wird vorgebracht, dass die Schutzwasserentsorgung
Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal ,Am Bahnhofsesch® erfolgen
kann. Eine Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung wird vom Wasser-
verband erst nach der wassertechnischen Voruntersuchung erfolgen.

Die wassertechnische Voruntersuchung liegt zur 6ffentlichen Auslegung des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gosepark® vor.
Eine detailliertere wasserwirtschaftliche Betrachtung ist jedoch nicht Gegen-
stand dieses Verfahrens zur 88. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

h)

Gegen die Planung bestehen, unter Beachtung der v i i i

\ . . Hinweise, keine Bedenken seitens d
Wasserverbandes. In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im Plangebiet bzw. im unmlllalt::
ren Umfeid vnrhandgnen '[rankwassamarsorgungs!aitungen und Schmutzwasserleitungen zur
Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfthrung.

zu h) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Alfhausen offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung
27. Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr
vom 24.08.2020
a) zu der Anderung des Flachennutzungsplanes nehme ich in straBenbaulicher und 2ZU @) Beschlussvorschlag:

verkehrstechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Gegen die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes werden seitens des Geschéftsbereiches
Osnabriick keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Das Planungsgebiet grenzt im Stiden an die von hier betreute LandesstralRe 76 innerhalb einer
nach § 4 Abs. 1 NStrG zusammenhéngend bebauten Ortslage an.

Das neu geplante Wohngebiet soll verkehrlich (iber die Gemeindestrale Eduard-Sudendorf-
Stralle an die von hier betreute Landesstrale 76 erschlossen werden.

Ob die Einmindung der Eduard-Sudendorf-StraRe in die LandesstraBe 76 verkehrlich
ausreichend dimensioniert ist oder ggf. ein Ausbau erforderlich ist, muss im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, d. h. bei Aufstellung des Bebauungsplanes untersucht werden.

Von der Landesbehodrde werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Nach Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraRenbau
und Verkehr wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung die Qualitat des
Verkehrsablaufes an der Einmindung der Eduard-Sudendorf-Stral3e auf die
LandesstralRe 76 vom Ingenieurbiiro Tovar & Partner untersucht.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung der Untersuchung zeigt, dass bei der jetzi-
gen ErschlieBung des Gebietes des parallel sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 47 sich die Qualitatsstufe fur den Knotenpunkt Eduard-
Sudendorf-Strafe / L 76 nicht verandert

Somit kann auf eine Anlage eines Linksabbiegers verzichtet werden.

Dem Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Zur Geschaftserleichterung habe ich 2 Durchschriften dieser Stellungnahme beigefiigt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauplanung einschlieflich
Begriindung.

zu b) Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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28. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

a)

b)

vom 27.08.2020

aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen quartére und tertigre Lockergesteine sowie da-
runter folgend wasserldsliche Karbonatgesteine aus der Oberkreide, der Unterkreide (Weal-
den) und Sulfatgesteine aus dem Oberen Jura (Malm). Die geologischen Verhiltnisse im
Untergrund kénnen fir das Planungsgebiet anhand der uns vorliegenden Unterlagen (Kar-
tenserver des LBEG) nur grob abgeschétzt werden, Demnach kénnen die I6slichen Gesteine
in einer Tllefe anstehen, in der durch Auslaugungsprozesse Verkarstungserscheinungen
rr!n'jgll-:;h sind. Infolge der Lésungsprozesse (Subrosion) kénnen sich im Untergrund Hohl-
raume bilden. Wird die Grenztragféhigkeit des Uber einem Hohlraum liegenden Gebirges
uberschﬁﬁgn. kann dieser Hohiraum verstirzen und bis zur Erdoberfidche durchbrechen
(Erdfall). Bisher sind uns jedoch keine Erdfalle im Planungsbereich sowie im naheren Um-
kreis bis 2 km Entfernung bekannt.

Nach unserem Kenntnisstand wird die Planungsfliche formal der Erdfallgefghrdungs-
kategorie 2 zugeordnet (gem&n Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaf-
nahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Wir emp-
fehlen, die Baugrunderkundung fir Bauvorhaben im Planungsgebiet insbescondere in Hin-
blick auf die Bewertung der Subrosion vorzunehmen.

r:Jach c}i&n uns vorliegenden Unterlagen (Karenserver des LBEG]) steht im Planungsbereich

liberwiegend sgizungsempﬁndlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthropogene
ﬂuﬁ‘ullulngen mit geringer bis groRer Setzungsempfindlichkeit und geringen bis grofen Set-

zungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeiten.

Far Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugr -
kundung zu pritfen und festzulegen. arunder

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der

DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen deirngN 1054:20?0-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen

DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA'2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niederséchsischen Bodeninformations-
system NIBIS (hitps://nibis.lbeq.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

zu a) Beschlussvorschlag:

Vom Fachbereich Bauwirtschaft wird vorgebracht, dass das Plangebiet in ei-
nem Bereich der Erdfallgefahrdungskategorie 2 liegt. In der nédheren Umge-
bung sind bis auf einer Entfernung von 2 km keine Erdfalle bekannt.

Es wird vom LBEG empfohlen die Baugrunderkundung fir Bauvorhaben im
Plangebiet im Hinblick auf die Bewertung der Subrosion vorzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie wird vorgebracht, dass
das Plangebiet zum Teil auf einen setzungsempfindlichen Baugrund liegt. Fur
die Errichtung neuer Gebadude ist es obligatorisch, ein Baugrundgutachten
anfertigen zu lassen. Es wird daher folgende Textpassage unter Hinwei-
se/Empfehlungen in den sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 47 aufgenommen:

,Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Fur die
geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorga-
ben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12und nationalem Anhang DIN EN 1997-2INA:2010-12 vorgegeben.*
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Bej Bauyorhgnben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung
keine HlﬂWElse auf Subrosion (Erdfille) ergeben - auf kanstruktive SicherungsmaRnahmen
bezliglich der Erdfallgefdhrdung verzichtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bo-
denfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Mit Grund und Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flg-
chenbeanspruchende Mainahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zur faqhgerechtan Berlicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihr-
lich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

fﬁ«is Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte
i.M. 1:5q:0q0 (BKS50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchraumen fur
schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Béden

(https://nibis Ibeg.de/cardomap3/?permalink=K1rTqdZ). Sofern genavere Informationen zu

den Béden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchr&ume fir schutzwirdige Béden

entsprechend GeoBerichte 8 (Stand; 2019,

www.Ibeq niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte 8. pdf). Die Karten kénnen auf

:em Nli?jls Kartenserver unter https://nibis.lbeq.de/cardomap3/?permalink=6htDINt gingese-
en werden,

Genl"ja-l}. dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Baden, welche die
natlrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem MaBe erflllen, vor Mag-
nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwickiung besonders zu schitzen. Schutzwirdige
E:g:n soliten bei der Ermittiung des Kompensationsbedarfs besondere Bericksichtigung

n

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Eine nahere Betrachtung des Schutzgutes Boden erfolgt im Rahmen der Um-
weltpriifung. Eine Beurteilung des Bodens erfolgt auf Grundlage der digitalen
Bodenkarte 1 :50.000 einschlielich verschiedener Auswertekarten, der Bo-
denschatzungskarte und der Ergebnisse einer Baugrunduntersuchung.

Die Betroffenheit schutzwirdiger Boden durch die Planung wird konkret in der
Eingriffsermittlung auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung be-

rucksichtigt.
Dem Hinweis wird gefolgt.
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a)

b)

c)

29. Landkreis Osnabrick
vom 27.08.2020

zu den vom Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Reqionalplanung:

Wie korrekt in der Begrindung aufgefihrt, wird das Plangebiet im Norden und SUden von
einem regional bedeutsamen Wanderweg (RROP 2004 D 3.8 03) tangiert.

Ebenso verlauft im Stden eine Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung (D 3.6.3 04),
etwas abseits im Westen eine Hauptverkehrsstralte von Uberregionaler Bedeutung (D 3.6.3
01). Im Osten begrenzt eine Haupteisenbahnstrecke (D 3.6.2 05) das Gebiet. In diesem Zu-
sgmmenhang weise auf die Belange des Larmschutzes hin, welche ausreichend zu beriick-
sichtigen sind. In diesem Sinne ist das raumordnerische Ziel D 2.4 02 des RROP 2004 zu
nennen, wonach von einem Heranwachsen der Wohnbebauung an stark belastete Ver-
kehrswege nach Moglichkeit abzusehen ist; ebenso sei der den Grundsatz des LROP 2017,
Abschnitt 2.1, Ziffer 08 genannt: so sollen u.a. bei vorhandenen Belastungen durch L&rm
technische Matnahmen zum Schutz herangezogen werden.

Abschlielend merke ich an, dass im Anderungsbereich laut des Miedersachsischen Bo-
deninformationssystems des LBEG der Bodentyp ,Plaggenesch’ vorzufinden ist. Hinsichtlich
des Schutzgutes Boden weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem
insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter kulturhis-
torischen und archdologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer
04 Satz 3),

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der Regionalplanung wird bestatigt, dass -wie in der Begriindung aufge-
fihrt- im Norden und Siden des Plangebietes sich regional bedeutsame Wan-
derwege tangiert sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Vom Landkreis wird vorgebracht, dass aufgrund der Hauptverkehrsstral3e von
regionaler und Uberregionaler Bedeutung im Siuiden und Westen des Ande-
rungsbereiches sowie der Haupteisenbahnstrecke die Belange des Larm-
schutzes zu berlcksichtigen sind.

Aufgrund der Flachenverflgbarkeit fir eine zeithahe Wohnraumentwicklung
wird die Ausweisung des Anderungsbereiches als Wohnbauflache als erforder-
lich betrachtet. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt zwischen Wohn-
flachenentwicklung und Belangen des Larmschutzes. Daher wird im Rahmen
der parallelen Bebauungsplanaufstellung Nr. 47 ,Gosepark® ein Fachbeitrag
Larm erstellt, der die Auswirkungen des Larmes auf das Plangebiet untersucht
und die erforderlichen technischen MalRnahmen/Festsetzungen aufzeigt mit
denen den Anforderungen an gesunde Lebens und Arbeitsbedingungen ent-
sprechend Rechnung getragen werden kann. Die Ergebnisse dieser Untersu-
chung zeigen, dass eine Ausweisung als Wohnbauflachen unter entsprechen-
den Schallschutz-Vorkehrungen erfolgen kann.

Somit werden den nebenstehenden Zielen und Anforderungen der Regional-
planung gentige getan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthro-
pogen uberformter Bodentyp i.d.R. immer in der Néahe von alten Siedlungs-
strukturen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hinter-
grund, dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfihrung
alterer Siedlungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggenesch-
bdden in Anspruch genommen werden mussen, um eine Zersiedelung der
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Landschaft in Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Bdden zu ver-
hindern. Hier erfolgt die Abwagung zugunsten kompakter und zusammenhan-
gender Siedlungsstrukturen.

Der zur o6ffentlichen Auslegung zu erstellende Umweltbericht wird sich mit der
Uberplanung des schutzwiirdigen Bodens auseinandersetzen. Die Uber-
planung des Plaggenesches ist nicht vermeidbar und wird in der Eingriffsbhilan-
zierung in Form eines Aufschlages bei der Bestandsbewertung der betroffenen
Ackerflache berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Samtgemeinde Bersenbriick 88. Flachennutzungsplananderung
Alfhausen offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung
d) Bauleitplanung:

Grundsatzlich ist der vorliegende Bereich fur eine Wohnnutzung geeignet (direkter Anschiuss
an den Siedlungszusammenhang). Aus friheren Planungen ist bekannt, dass die Gemeinde
Alfhausen im Jahr 2015 ein Wohnbaufléchenkonzept 2030 mit Prognosen zum Wohnbau-

fldchenbedarf und Stadtortdiskussion, Gemeinde Alfhausen® erstellen lassen hat. Der dort
geschilderte Bedarf und die vorgesehenen Fldchen soliten im Rahmen der vorgesehenen
Flachennutzungsplanénderung berlicksichtigt werden. Nach unseren Informationen gibt es
noch einige bereits vorhandenen Wohnbaufldchen, die noch nicht verbindlich Uberplant wor-
den sind. Die Erforderlichkeit der Planung ist im weiteren Verfahren, auch vor dem Hinblick
bereits ausgewiesener Wohnbaufldchen, darzustellen,

zu d) Beschlussvorschlag:

Von der Abteilung Bauleitplanung wird angemerkt, dass der Anderungsbereich
fur eine Wohnnutzung grundsatzlich geeignet ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Berlcksichtigung des ,Wohnbaufla-
chenkonzeptes 2030 der Gemeinde Alfhausen erfolgen sollte. Der Eingabe
folgend wird in die Begrundung zur 88. Flachennutzungsplan&nderung unter
2.3 Berlcksichtigung der Grundsatze zur nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung folgende Textpassage aufgenommen:

,Im Auftrag der Gemeinde Alfhausen wurde zur Ermittlung des erforderlichen
Wohnbauflachenbedarfes und zur Standortdiskussion vom Planungsbiiro
Dehling & Twisselmann im Jahre 2015 das ,Wohnbaufldchenkonzept 2030“ er-
arbeitet.

Gemal den beiden Prognosemodellen des Wohnbauflachenkonzepts 2030 be-
steht bis zum Jahre 2030 ein Wohnbauflachenbedarf zwischen 16,5 ha (Prog-
nosemodell 1) und 20,4 ha (Prognosemodell 2). Beide Prognosemodelle gehen
als Grundlage dabei von 279 notwendig bis zum Jahre 2030 zu schaffenden
Wohneinheiten aus. Neben der Anzahl der Wohneinheiten wurden noch weitere
Faktoren fur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes herangezogen.

In der Betrachtung des Prognosemodelles 1 wird von verdichteteren Wohnfor-
men wie beispielsweise dem Geschosswohnungsbau ausgegangen und daraus
der konkrete Bedarf, an den zu schaffenden Wohnbauflachen ermittelt. Dage-
gen geht das Prognosemodell 2 von ortsiiblichen beziehungsweise ortlich ge-
gebenen Wohnformen/Geb&udetypen - wie dem freistehenden Einfamilienhaus
- mit durchschnittlichen Grundstiicksgréf3en von 600 m2 bis 800 m2 aus.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Wohnbauflachenkonzeptes 2030 im Jahre
2015 waren bereits unbebaute 9,9 ha als Wohnbauflachen im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Es wurde daher im Wohnbauflachenkonzept 2030 emp-
fohlen mindestens 6,5 ha beziehungsweise héchstens 10,4 ha zusétzliche
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Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan auszuweisen/darzustellen, um dem
zukinftigen Bedarf zu entsprechen. Ein erster Beitrag zur Deckung des Wohn-
bauflachenbedarfes wurde in Form von 3,5 ha zusétzlichen Wohnbauflachen
durch die 67. Anderung des Flachennutzungsplanes geleistet, wo die Gemeinde
Alfhausen zum aktuellen Zeitpunkt lediglich ein Vorkaufsrecht, jedoch keine
ganzliche Flachenverfligbarkeit zur Entwicklung der gesamten 3,5 ha hat. Die
vorherig oben genannten im Flachennutzungsplan dargestellten 9,9 ha Wohn-
bauflachen sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nur im verhaltnismafig geringen Um-
fang - aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit - einer tatséchlichen bauli-
chen Entwicklung zugefiihrt worden und stehen auf absehbare Zeit zur Deckung
des Wohnbauflachenbedarfes nicht zur Verfligung.

Daher soll durch diese 88. Anderung des Flachennutzungsplanes und des pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gosepark” dem vom
Wohnbauflachenkonzept 2030 aufgezeigten Wohnbauflachenbedarf entspro-
chen und einer konkreten zeitnahen Wohnbauentwicklung zu gefiihrt werden.

Der Bereich der 88. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dem nérd-
lichen und westlichen Teilbereich, der im Wohnbauflachenkonzept 2030 darge-
stellten WE2-Flache. Somit gehért der Anderungsbereich zu den Alternativfla-
chen, welche fir eine zusatzliche Darstellung von Wohnbauflachen in Betracht
gezogen werden kdnnen. Ebenfalls wurde diese Flache bereits im Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept (STEK 2001) bereits als Potenzialflache Wohnen
beschrieben.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst ca. 5,6 ha und leis-
tet einen wichtigen und durch den parallel sich im Verfahren befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 47 auch konkreten Beitrag zur Deckung des Bedarfes von
Wohnbauflachen bis zum Jahre 2030. Durch die zusétzliche Darstellung von
3,5 ha aus der 67. Anderung und den 5,6 ha aus dieser 88. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird die oben genannte maximal zusatzlich darzustellen-
den Wohnbauflachen von 10,4 ha (Gesamtflache der 67. Anderung plus

88. Anderung: 9,1 ha) um 1,3 ha unterschritten. Daher wird der Bereich der
88. Anderung dieses Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache (W) darge-
stellt, um dem oben aufgezeigten erforderlichen Bedarf an Wohnbauflachen
entsprechend Rechnung zu tragen und der Gemeinde Alfhausen Perspektiven
fur eine angemessene Wohnbauentwicklung zu bieten.

Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen von ca. 5,6 ha werden zurzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sowie eine Mischgebietsflache in Anspruch ge-
nommen werden missen, da an anderen Stellen im Gemeindegebiet keine ver-
gleichbar grofl3e Flachen im Innenbereich auch hinsichtlich der tatsachlichen
Flachenverfugbarkeit und damit fir eine zeitnahe Wohnbauentwicklung bereit
stehen.”

Dem Hinweis wird gefolgt.
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e)

f)

Mit der Uberplanung der gemischten Bauflachen verbleibt nur noch ein kleiner Teil als ge-
mischte Bauflache. Die geforderte Nutzungsmischung muss gewahrleistet bleiben. Benach-
barte Mischgebietsflachen sind in diesem Zusammenhang mit zu berlicksichtigen. Je kleiner
das Mischgebiet desto schwieriger ist es, der geforderten Durchmischung gerecht zu wer-
den. Im Rahmen dieser Bauleitplanung solite Uberprift werden, ob die verbliebenen Misch-
gebietsflachen ebenfalls (berplant werden sollten.

Zur Gewdhrleistung ,gesunder Wohn und Arbeitsverh&itnisse” (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der Konflikt zwischen vorhandenem Verkehrs-
larm (insbesondere vom Schienenverkehr und der Bundesstralle) und der geplanten Wohn-
nutzung geltst werden. Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes geht es um die vorbeugende
Vermeidung kinftiger Immissionsschutzkonflikte. Insbesondere durch die raumliche Vertei-
lung von Nutzungen lassen sich Belastungen auf Fl&chennutzungsplanebene bereits ent-
Echeidend beeinflussen. Malgebliche Grundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
au”.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Flachennutzungsplandnderung &ndert fiir ein Grundstick die Nutzungsart
vom Mischgebiet (MI) in Wohnbauflachen (W). Hintergrund dieser Anderung ist
die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten im parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 47 ,Gosepark®. Eine gemischte Nutzung im An-
derungsbereich ist aus stadtebaulicher Sicht hier nicht erwiinscht. Dieses
Grundstiick ist — analog zur Nutzung auf der gegeniberliegenden StraBenseite
— als durch Wohnnutzung gepragter Bereich einzustufen. Gemischte Nutzun-
gen ergeben aus stédteplanerischer Sicht durchaus Sinn in der Nahe des
Bahnhofes. Jedoch andert entlang der Strae Am Bahnhofsesch die Sied-
lungsstruktur dann ihren Charakter hin zu einer durch Uberwiegend Wohnen
gepragten Siedlungsstruktur. Der der Anderung von MI zu W zugrunde liegen-
de Bereich ist durchaus als Uberwiegend dem Wohnen zuzuordnender Bereich
anzusehen, da er sich schon in gewisser raumlicher Entfernung zum Bahnhof
befindet.

In Bezug auf die Uberplanung der angrenzenden, auRerhalb des Anderungs-
bereichs befindlichen Mischgebietsflachen ist derzeit kein Anderungsbedarf
erkennbar und wird im Sinne der planerischen Zuriickhaltung in diesem Ande-
rungsverfahren erst einmal ausgeklammert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:

(siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 29 b))

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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g)

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 88. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Samtgemeinde Bersenbriick folgende Bedenken,

Sldlich des Plangebietes befindet sich die denkmalgeschiitzie Hofanlage Gosestr. 23 in Alf-
hausen. Die Hofanlage erfillt die Anforderungen an eine Gruppe baulicher Anlagen im Sin-
ne des § 3 Abs. 3 NDSchG. Am Erhalt der Hofanlage besteht insbesondere aus geschichtli-
chen und stédtebaulichen Griinden ein &ffentliches Interesse.

Das geplante Baugebiet riickt unmittelbar an die nérdliche Grundstiickgrenze des Bau-
denkmalsheran. Westlich riickt die Wohnbauflache bis unmittelbar an das Haupthaus heran.
Eine Errichtung von Neubauten auf dieser Flache ist aus baudenkmalpflegerischer Sicht
nicht vorstellbar. Gem&R § 8 dirfen in der Umgebung von Baudenkmalen Anlagen nicht er-
richtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintréchtigt wird.
Mit einer solchen Beeintrachtigung wére bei einer Bebauung des sUdwestlichen Grund-
stlcksstreifens zu rechnen. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist daher der sidwestliche
schmale Grundstlickstreifen nicht als Wohnbaufliche darzustellen und weiterhin von Bebau-
ung freizuhalten, um so den Blick auf das Baudenkmal nicht zu verstellen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Von der unteren Denkmalschutzbehérde bestehen gegeniiber der 88. An-
derung des Flachennutzungsplanes Bedenken, da die Wohnbauflache unmit-
telbar an eine denkmalgeschiitzte Hofanlage heranriickt. So wird seitens der
Denkmalschutzbehérde befurchtet, dass die neu hinzukommende Wohnbe-
bauung das Erscheinungsbild der Hofstelle beeintrachtigt. Es wird gefordert,
dass westlich der Hofstelle keine Wohnbauflachen dargestellt werden sollen,
um die Sichtbeziehung zur betreffenden Hofstelle gemaR § 8 NDSchG von
einer zuséatzlichen Bebauung zu schiitzen.

Diese Flachennutzungsplananderung stellt fir die betreffenden Bereiche ledig-
lich Wohnbauflachen (W) dar. Die planerische Vorbereitung einer konkreten
Bebauung der betreffenden Flache kann erst mit Aufstellung eines verbindli-
chen Bauleitplans erfolgen.

Der in Rede stehende sudwestliche Abschnitt der 88. Flachennutzungsplanan-
derung ist nicht Bestandteil der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 47. Eine konkrete Bebauung der Flache ist mittelfristig nicht beabsichtigt.
Eine kinftige verbindliche Bauleitplanung in Gestalt eines Bebauungsplanes
muss dann auf die baudenkmalpflegerischen Gesichtspunkte in den Festset-
zungen entsprechend Ricksicht nehmen. Diese kdnnen u.a. in der Festset-
zung von Freiflachen (6ffentliche/private Grinflachen, Festsetzung von Fla-
chen, die von Bebauung freizuhalten sind, Spielplatzen 0.4.) erfolgen, um die
Freihaltung von Sichtbeziehungen dauerhaft zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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h)

Seitens der Archadologischen Denkmalpfiege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen gegen die Plananderung folgende Bedenken:

Das Plangebiet im Bereich ,Alfhauser Kirchesch® ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterli-
che bis frohneuzeitliche Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen
bislang unbekannte archdologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erd-
arbeiten unerkannt zerstort werden. Im Bereich der Menkeschen MUhle 6stlich des Plange-
biets zutage getretene vorgeschichtliche Keramikscherben und im Neubaugebiet nérdlich
des Planareales im Jahr 2017 freigelegte Siedlungsreste der vorrémischen Eisenzeit deuten
ebenfalls darauf hin.

Deshalb ist fUr die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Genehmigung nach §
13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist in diesem Falle mit
folgenden Bedingungen und Auflagen zu verknipfen:

1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und mindestens 50 m Lénge
zur Kldrung der konkreten Befund- und Fundsituation im Plangebiet;

2.ggf. volistandige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen arch&oclogischen
Fundstellen.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fUr Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denkmalpflege Obernommen werden, son-
dern vom Planungs-Vorhabentrager als Vierursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denk-
malschutzgesetz).

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen und paldon-
tologischen Bodenfunden nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird in der Be-
grindung zur Plandnderung hingewiesen.

zu h) Beschlussvorschlag:

(siehe Beschlussvorschlage I. Nr. 18 a) und b))

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Bevor die immissionsschutztechnische Bewertung erfolgen kann, ist zu kldren, ob sich noch
aktive Tierhalter im Umfeld befinden. Unserer Kenntnis nach befindet sich nérdlich ein Be-
trieb — Gosestralie 23 auf dem sich eine Rindviehhaltung befindet oder befand.

Sofern hier keine Tierhaltung mehr stattfindet und darliber eine Erklarung vorgelegt wird,
bestehen gegen die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes der SG Bersenbriick keine
Bedenken.

zu i) Beschlussvorschlag:

Eine Erklarung zur Aufgabe der Tierhaltung wird vom betreffenden Betrieb
eingeholt und beim Landkreis Osnabriick eingereicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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)

k)

Untere Naturschutzbehtirde:

Die Gemeinde Alfhausen fuhrt fir eine weitere Wohngebietserweiterung die o.g Bauleitpla-
nung durch.

Die hier diskutierte Planung ist ein Plan bzw. Projekt im Sinn der FFH-Richtlinie. Somit ist die
Vorlage einer FFH — Vertréglichkeitsstudie/ Vertraglichkeitsvorstudie unabdingbar.

Ferner ist auch im Umweltbericht die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu integrieren.

Eine mégliche Uberplanung von rechtlich geschitzten Landschaftselementen gem. § 29
BNatSchG i. V. mit § 22 NAGBNatSchG erfordert einen Antrag auf Befreiung von der Ver-
ordnung zum Schutz von Baumreihen, Hecken, und Feldgehdlzen im Landkreis Osnabrick,

Zur Berlicksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zu erarbeiten.

Untere Bodenschutzbehérde:

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde bestehen gegen die 0.g. Planung grundsatzlich
keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet mittlere Plaggeneschbéden mit einer
sehr hohen Bodenfruchtbarkeit befinden. Die Béden sind nicht geschitzt, stellen aber wert-
volle Bodenbereiche mit wertvollen Bodenfunktionen dar. Diese werden durch die Planung
unwiederbringlich beseitigt.

zu j) Beschlussvorschlag:

Zum Verfahrensschritt der o6ffentlichen Auslegung wird eine Umweltprifung
vorgenommen. Hier erfolgt auch eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung in Bezug
auf das nahe gelegene Natura 2000-Schutzgebiet ,Vogelschutzgebiet Alfsee”.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu k) Beschlussvorschlag

Die Eingriffsregelung wird in Form einer Gberschlagigen Eingriffsbilanz in den
Umweltbericht integriert. Eine konkrete Eingriffshilanzierung und Festlegung
erforderlicher Kompensationsmafinahmen erfolgt auf Ebene der nachgelager-
ten Bebauungsplanung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu ) Beschlussvorschlag

Geschitzte Landschaftselemente werden nicht von der Planung tangiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

zu m) Beschlussvorschlag

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird in Bezug auf die parallele Bebau-
ungsplanaufstellung erarbeitet.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu n) Beschlussvorschlag:

Von der Unteren Bodenschutzbehdrde werden keine grundséatzlichen Beden-
ken gegen die Planung vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mittlere Plaggeneschbéden
mit einer sehr hohen Bodenfruchtbarkeit befinden. Abweichend von Stellung-
nahmen anderer Fachstellen (siehe A. | Nr. 28 ¢ und A. I Nr. 29 ¢) und den
Daten des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) stuft die
Untere Bodenschutzbehérde die anstehenden Bdden als nicht geschitzt ein.

Ausgehend von einer generellen Schutzwirdigkeit von Plaggenesch als Archiv
der Kulturgeschichte beriicksichtigen die Umweltberichte zur vorliegenden
Flachennutzungsplanéanderung sowie zur nachgelagerten Bebauungsplanung
den vorhandenen Plaggenesch-Boden als schutzwiirdigen Boden von beson-
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derer Bedeutung.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0) zu 0) Beschlussvorschlag:

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange enthindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o, a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VVW-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner 85 BFlan_rechtsverb. Plan-
unterlagen” hochzuladen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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b)

c)

d)

ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

1. Burger 1, 2, 3, 4und 5
vom 24.08.2020

als Anwohner des Baugebietes dstlich der Edurard-Sudendorfstr. und siidlich der StraRe am
Bahnhofsesch haben wir uns mit der Anderung des Flichennutzungsplanes beschaftigt, Wir
blicken bereits von unserem Wohnhaus hin zum Baugebiet an der BahnhofsstralRe. In diesem
Baugebiet gibt es keinerlei Struktur und einheitliche Bauweisen. GroRe zweigeschossige
Doppelhéuser stehen neben kleineren Einfamilienhdusern. Schén ist dieses Baugebiet nicht.
Bislang hatten wir gehofft, dass es nicht ein weiteres Baugebiet dieser Art geben wird. Nach
dem derzeitigen Bebauungsplan vom ,Gosepark” jedoch, ist anscheinend alles méglich,
Daher folgende Hinweise:

Nach dem Bebauungsplan kénnen direkt hinter unseren Giirten zweigeschossige Hiuser
entstehen. AuBerdem liegt das Ackerland schon jetzt héher als unsere Grundstiicke. Damit
werden die Neubauten um einige Meter hdher sein als unsere eingeschossige Bauweise. Wir
wohnen damit in einem Loch. Das nimmt uns die Sonne und das Licht. Die Photovoltaik- und
Solaranlagen auf unseren Dachern werden damit beeintrichtigt.

Eine qualitdtvolle Entwicklung der Flichen sieht unseres Erachtens anders aus, Schéner sind
Hauser mit einer Traufenhéhe von max 4,5 m und einer Firsthdhe von 9 m.

Wir miissen davon ausgehen, dass unsere Hauser durch das

»~Gosepark” abgewertet werden. Das wollen wir nicht hinnehmen.

Baugebiet

Weiterhin halten wir eine Bebauung mit einem groBen Anteil an Griinflichen fiir attraktiver
und zeitgemdler. Auch die Gemeinde sollte unbedingt Wert darauf legen, das Griinfliche
bericksichtigt wird und die Flichen nicht maximal ,zugepflastert”

werden.

zu a) Beschlussvorschlag:

Festsetzungen zu Geschossigkeit, Struktur, Photovoltaik, First- und Traufho-
hen sind nicht Gegenstand dieser Anderung des Flachennutzungsplanes. Die-
ser Aspekt wird im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 47 ,Gosepark® geregelt. Im Flachennutzungsplan werden ledig-
lich Flachennutzungen ausgewiesen, die auf der nachgelagerten Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung konkret entwickelt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Festsetzungen zu First- und Traufhohen sind nicht Gegenstand dieser Ande-
rung des Flachennutzungsplanes. Dieser Aspekt wird im Rahmen des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gosepark® geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Ein potenzieller Wertverlust der Bestandsgebaude kann nicht gesehen werden,
ist nicht belegt und dartiber hinaus nicht Gegenstand des Verfahrens zur An-
derung des Flachennutzungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Das Mal der Ausnutzung der Grundstiicke hinsichtlich der Versiegelung sind
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e) | Derzeit wird die Fldche landwirtschaftlich genutzt und liegt im AuRenbereich. Warum kann
keine Bebauung dhnlich der am Friesenweg vorgenommen werden ?

f) Vgel, Hasen, Kanninchen, alles ist 2u sehen, Sogar ein Falke ist in diesem Jahr in den Baumen
auf dem Bahnhofsgeldnde. Daher sollte auch in Zukunft eine ausreichende Begriinung
erfolgen und die Auslastung des Grundstiicks entsprechend gering festgelegt werden.

9) | Der Alfsee zieht viele Besucher an die zum GréRten Teil Uber die GosestraRe hergefiihrt
werden. Dort liegt auch die Denkmalgeschiitzte Hofstelle. Auch aus diesem Grund wire es
schén das Dorfbild attraktiv zu gestalten, '

nicht Gegenstand des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Dieser Aspekt wird im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 47 ,Gosepark® geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Nach dem voraussichtlichen Abschluss des Verfahrens zu dieser Flachennut-
zungsplananderung wird das Plangebiet zum Innenbereich.

Das Mal der baulichen Nutzung und 6rtliche Bauvorschriften sind nicht Ge-
genstand einer Flachennutzungsplananderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Im Hinblick auf die parallele Bebauungsplanaufstellung wurde eine arten-
schutzrechtliche Prifung vorgenommen, die sich mit einer moglichen Betrof-
fenheit planungsrelevanter Tierarten durch die Planung auseinandersetzt. Die
Ergebnisse der Prifung sind auf die nahezu deckungsgleiche Flachennut-
zungsplanung Ubertragbar. Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass die Pla-
nung unter Beachtung von Vermeidungsmalinahmen ohne artenschutzrechtli-
che Bedenken umgesetzt werden kann.

Ungeachtet dessen wird mit ErschlieBung der Flache als Baugebiet -auch bei
naturnaher Gestaltung- Lebensraum fir die genannten (eher ubiquistisch le-
benden) Tierarten verloren gehen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass
ausreichend Ausweichmdglichkeiten im Umfeld der Planung bestehen.

Eine ausreichende Begriinung oder Auslastung der jeweiligen Grundstiicke
sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Anderung dieses Flachennutzungs-
planes. Eine Gestaltung des Baugebietes in grinordnerischer Hinsicht ist Ge-
genstand der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Die konkrete Gestaltung des Dorfbildes ist nicht Gegenstand des Verfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Flachennutzungsplan werden
lediglich die Flachen ausgewiesen/dargestellt, welche fir eine bauliche Ent-
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wicklung herangezogen werden kdnnten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
27.07.2020 bis 28.08.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder Anre-
gungen von den Biirgern vorgetragen worden.

g
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B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
l. Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:
1. Samtgemeinde Artland
vom 29.09.2020
2. Gemeinde Gehrde
vom 29.09.2020
3. Nowega GmbH
vom 29.09.2020
4, Stadt Bersenbriick
vom 01.10.2020
5. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 02.10.2020
6. Gemeinde Eggermihlen
vom 05.10.2020
7. Samtgemeinde Neuenkirchen
vom 06.10.2020
8. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 14.10.2020
9. Handwerkskammer Osnabriick- Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 20.10.2020
10. Bistum Osnabrick
vom 26.10.2020
11. SWO Netz GmbH
vom 28.10.2020
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

12. Stadt- und Kreisarchaologie
vom 29.09.2020

Beschlussvorschlag:

Seitens der Archaoclogischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen

?bﬂgnﬂ:#g;ugs fg;?;f"d;egfﬁdzﬂ:;m Eine entsprechende Genehmigung gemaR § 13 des Niedersachsischen Denk-
vgl. Abschnitf 4.3 in ar n - ; . . .
Das Plangebiet im Bereich ,Alfhauser Kirchesch" ist fléchig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frilh- malschutzes wird vor Beginn der Erschlielfungsarbeiten eingeholt.

neuzeitliche Aufiragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte ar- ;
chdologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstart wer- Siehe Beschlussvorschlag A. 1. Nr. 18 &) und b)
den. Im Bereich der Menkeschen Mihle Ostlich des Plangebiets zutage getretene vorgeschichtliche ' Dem Hinweis wurde gefolgt.
Keramikscherben und im Neubaugebiet nérdlich des Planareales im Jahr 2017 freigelegte Siedlungs-
reste der vorrdmischen Eisenzeit deuten ebenfalls darauf hin.
Deshalb ist fir die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist in diesem Falle mit folgenden Bedingun-
gen und Auflagen zu verknipfen:
1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5§ m Brefte und mindestens 50 m Lange zur Kl&-
rung der konkreten Befund- und Fundsituation im Plangebiet;
2. gof. vollstdndige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen archéologischen Fundstel-
len.
Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personal-
einsatz) nicht von der Arch&ologischen Denkmalpflege Ubemommen werden, sondern vom Planungs-
MNorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).
Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen und paléntologischen
Bodenfunden nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird in der Begrindung zur
Plandnderung hingewiesen.

13. Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase“
vom 29.09.2020

Beschlussvorschlag:

Sehr geehrte Damen und Herren, hier sollte in den wasserwirtschaftlichen Planungen Uberpraft werden, in wieweit
eine Wasserrlickhaltung bzw. Versickerung auf den Grundstlicken mdglich ist. In den beigefigten Unterlagen fehit

hier jeglichen Gedankenansatz. In der Begriindung dieser Flachennutzungsplananderung wurde zum Stand

der Offentlichen Auslegung die wasserwirtschaftlichen Aspekte unter Punkt
4.1 Ver- und Entsorgung hinreichend auf FNP-Ebene wie folgt betrachtet:

,In die Planzeichnung der 88. Fldchennutzungsplanédnderung wird die Richt-
funkverbindung inklusive Schutzbereich aus dem Auszug aus der Neuzeichnung
des Flachennutzungsplanes tbernommen.

Der Geltungsbereich der 88. Flachennutzungsplanénderung kann an die beste-
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henden Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Die Untersuchung des Baugrundes des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 47 hat ergeben, dass der vorhandene Boden nicht zur Ver-
sickerung geeignet ist (aufgrund von schwach durchlassigen Léssablagerungen
mit einem hohen Feinkornanteil).

Das nachstgelegene Gewasser, in das das anfallende Oberflachenwasser ein-
geleitet werden kann, ist der Alfhauser Dorfgraben sudlich der Landesstrale
L 76. Deshalb wird ein neuer Regenwasserkanal aus dem Geltungsbereich des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 47 bis zum Alfhaser
Dorfgraben geplant. Die Kreuzung der Landesstral’e wurde friihzeitig mit der
Niedersachsischen Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr abgestimmit.

Da der Alfhauser Dorfgraben nicht Uberlastet werden darf, wird das Oberfla-
chenwasser vor der Ableitung in einem Regenriickhaltebecken im Plangebiet
gedrosselt. In das Becken gelangt das Oberflichenwasser aus dem Plangebiet.
Ausgenommen hiervon sind die Grundsticke entlang der Stralle
Am Bahnhofsesch. Von diesen Grundstiicken wird das Oberflachenwasser in
den bereits vorhandenen Regenwasserkanal in der Stral3e eingeleitet.

Die Leitungsabhangige Léschwasserversorgung kann vom Wasserverband Ber-
senbriick Uber das vorhandene offentliche Leitungsnetz bezogen werden.

Fir die leitungsunabhéangige L&schwasserversorgung des Geltungsbereiches
steht an der Riester Stral3e (L 76) ein Loschwasserbrunnen zur Verfiigung. Der
Léschwasserbrunnen ist fur Einsatzfahrzeuge Uber die L 76 erreichbar. Die
Feuerwehr halt feuerwehrtechnisches Gerat bereit, um die noch fehlende
Léschwassermenge zu férdern.”

Die nebenstehende Aussage hinsichtlich des fehlenden Gedankenansatzes
beziglich der Wasserwirtschaft entbehrt somit jeglicher sachlichen Grundlage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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14. Bundeswehr
vom 30.09.2020

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden | Beschlussvorschlag:
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 19

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
seitens der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich in einem 10 km breiten Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugpiatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden

Evtl. Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-
|1-1406-20-FNP ausschlieBlich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

15. Amprion GmbH
vom 30.09.2020

im Planbereich der 0. a. MaPnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Beschlussvorschlag:

. . - . . . Von der Amprion GmbH wird vorgebracht, dass sich im Plangebiet keine
16 fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. : ;&

Planungen von Hochstspannungsleitungen flir diese ¢ & Hochspannungsleitungen des Unternehmens befinden.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurden gemafll § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt haben.

und § 4 Abs. 2 BauGB auch andere Unternehmen -welche fur Versorgungslei-
tungen zusténdig sind- entsprechend beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16. Polizeiinspektion Osnabriick
vom 05.10.2020

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Leider kann ich aus den vorhandenen Unterlagen keine Detailinformationen entnehmen. Wie 2.8, eine genau
verkehrliche Anbindung an das bestehende StraRennetz erfolgen soll, kann ich nicht sehen.
Insofern kann ich leider nur eingeschrénkt Stellung nehmen.

Beschlussvorschlag:

Von der Polizeiinspektion werden keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgebracht.

Aussagen hinsichtlich detaillierter Informationen hinsichtlich der verkehrlichen
Anbindung an das bestehende StralRennetz werden nicht Rahmen des Verfah-
rens zur Anderung dieses Flachennutzungsplanes getroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17. Deutsche Bahn AG
vom 05.10.2020

die DB Immohilien, als von der Deutschen Bahn AG hevollmachtigtes Unternehmen, dibersen-
det Ihnen hiermit folgende Stellungnahme zu o.g. Vorhaben:

Mit unserem nachfolgenden Schreiben haben wir bereits Stellung genommen. Diese behalt
auch in diesem Verfahrensschritt des Bauleitplanverfahrens weiterhin Giltigkeit.

- Schreiben vom 04,08.2020 mit dem Aktenzeichen TOB-HH-20-84076
Bauleltplanung der Samtgemeinde Bersenbrick
Aufstelfung der 88, Anderung des Flichennutzungsplanes - Mitgliedsgemeinde Alfhausen
1. Unterrdchiung Gber dffentiche Auslegung gem, §3 (1) BauGB
2. Betelfigung und Unterichtung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1}
BauGB

Wir bitten Sie, uns das Abwégungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:
Siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 24 a) bis d)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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18. Nds. Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr
vom 06.10.2020

a) zu lhrer o. a. Bauleitplanung nehme ich erneut wie folgt Stellung: zu @) Beschlussvorschlag:
Gegen ?ie BB.' ﬁmderung des Flachennutzungsplanes werden seitens des Geschéftsbereiches Siehe Beschlussvorschlag A. I Nr. 27 a)
Osnabriick keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mlt Datum vom 24.08.2020 habe ich bereits eine Stellungnahme zur ,88. Jf\r‘lderung des
Flachennutzungsplanes — Mitgliedsgemeinde Alfhausen” abgegeben, auf die ich mich
vollinhaltlich beziehe.
b) ' zur Geschaftserleichterung habe ich 2 Durchschriften dieser Stellungnahme beigefiigt. 2u b) Beschlussvorschlag:
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften Dem Hinweis wird gefolgt.
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giitigen Bauplanung einschliefilich
Begrindung.
Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren.
19. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 07.10.2020
a) | der Planbereich der 88. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Samigemeinde Bersenbriick | 2U @) Beschlussvorschlag:

liegt In der Mitgliedsgemeinde Alfhausen am dstlichen Rand der Orislage Alfhausen sidlich der
StraRe ,Am Bahnhofsesch® und éstlich der ,Eduard-Sudendorf-Stralle®. Nérdlich schliellen vor-
handene Wohnbaufldchen, dstlich (berwiegend bebaute Grundstiicke sowie siidlich und westlich
iiberwiegend landwirtschaftiich genutzte Fl&chen an ihn an.

Der etwa 5,6 ha grofie Planbereich wird (berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Er ist im rechts-

kréftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bersenbriick dementsprechend als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Vorgesehen Ist die Darsteliung des (iberwiegenden Teils des Plan-
bereiches als Wohnbaufléche (W), lediglich eine Kleinere Flache am norddstlichen Rand wird als

gemischte Bauflache (M) dargestelit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

c)

d)

Direkt siidlich des Geltungsbereiches liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der u. W. auch
Tierhaltung betrieben wird. Von dieser Tierhaltung ausgehende unzuléssige Geruchsimmissionen
konnen fiir den Planbereich nicht ausgeschlossen werden. Laut Entwurfsbegriindung soll eine
Erkldrung dieses Betriebes zur Aufgabe seiner Tierhaltung vorgelegt werden. Unter dieser
Voraussetzung kann u. E. auf eine ansonsten erforderliche gutachterliche Betrachtung der
Geruchsimmissionsbelastung des Planbereiches und den Nachwels, dass der geman Geruchs-
immissions-Richilinie des Landes Niedersachsen {(GIRL) in Wohngebieten einzuhaltende
Grenzwerl nicht iberschritten wird, verzichtet werden.

Die in Anspruch genommenen Fldchen sind Eigentum des Besitzers der o. g. Hofstelle, die
Inanspruchnahme der Flachen erfolgt u. W. einvernehmlich mit diesem.

Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen, die von den umliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fléchen im Rahmen der ardnungsgemaéiien Bewirtschaftung ausgehen kénnen, sind laut
Entwurfsbegriindung unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen.

Im vorgelegten Umweltbericht mit Betrachtung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine
lediglich (berschlagige Betrachtung moglicher Auswirkungen und Kempensationserfordemisse
erfolgt. Insbesondere externe Kompensationserfordemisse und -mafinahmen sollen erst auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

Wir weisen dennoch darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen filr Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Riicksicht zu nehmen ist. Insbesondere diirfen fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu
priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mal3nahmen zur Enisiegelung, Maltnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder Bewirtschaftungs- oder Pllegemanahmen erbracht
werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nutzung genommen werden.

Unter den o. g. Voraussetzungen bestehen gegen die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Bersenbriick aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

zu b) Beschlussvorschlag:

Eine entsprechende Erklarung Uber die Aufgabe der Tierhaltung wird beim
Landkreis eingereicht. Daher ist gemalR der nebenstehenden Stellungnahme
keine kein Geruchsgutachten erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die externe Kompensation wird Uber eine Revitalisierungsmaf3nahme in der
Haseniederung bei Bramsche geleistet und nimmt keine landwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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20. Ericsson Services GmbH
vom 15.10.2020

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine Einwdnde
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

"richtfunk=trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Beschlussvorschlag:

Von der Ericsson Services GmbH werden keine Einwande vorgebracht.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gemar § 4 Abs. 1 BauGB und der o6ffentlichen Auslegung gemal § 4
Abs. 2 BauGB entsprechend beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21. Wasserverband Bersenbrick
vom 21.10.2020

a) zu a) Beschlussvorschlag:
mit 0. a. Schreiben Gbersandten Sle mir den Entwurf des v. g. Fl&chennutzungsplanes gem. i i
§4‘Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme. Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Ge- Siehe Beschlussvorschiag A. 1. Nr. 26 a) bis h)
?amde Alfhausen fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung zustdn- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ig.

Der Wasserverband hat bereits mit Schreiben vorm 18.08.2020 genommen. Diese Stellungnahme
bleibt inhaltlich weiterhin voll aufrechterhalten,

b) zu b) Beschlussvorschlag:

Das Niederschlagswasser kann gedrosselt Ober einen Regenwasserkanal in der Eduard-
Sudendorf-Str. in den Alfhauser Dorfgraben sidlich der GosestralRe eingeleitet werden. Fir die
Ruckhaltung im Baugebiet Ist eln Regenriickhaltebecken erforderlich.

Ich bitte Sie, meine Abtellungen ,Technik Wasser” (Herrn Ratermann, Tel. 05439/9406-39)
nTechnik Abwasser” (Frau Miiller, Tel, 054638/9406-59) unbedingt am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Gegen die Planung bestehen, unter Beachtung der v, g. Hinweise, keine Bedenken seitens des
Wasserverbandes. In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im Plangebiet bzw. im unmittelba-
ren Umfeld vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen und Schmutzwasserleitungen zur
Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfiihrung.

Im Plangebiet des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 47
~Gosepark® wird ein Regenriickhaltebecken angelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 23.10.2020

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttmerin und Nutzungsberechtigte

i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

- Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien

| ermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationsiinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen ven Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit
Kabeiziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Von der Telekom werden keine Anregungen oder Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vorgebracht.

Die nebenstehenden Hinweise hinsichtlich der Bauausfiihrung werden im
Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 47
~Gosepark® beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

b)

23. Landkreis Osnabriick

vom 02.11.2020

die offentliche Auslegung in der Zeit vom 01.10.2020 bis 02.11.2020 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Regional- und Bauleitplanung

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken gegen die hier beabsichtigte vor-
bereitende Bauleitplanung. Hinsichtlich der Plaggeneschbéden ist, nach Aussage der Pla-
nungsunterlage, eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 des Niederséchsischen
Denkmalschutzes einzuholen. Somit wird die Stadt- und Kreisarchiologie Osnabriick recht-
zeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert, um diese ggf. archéologisch be-
gleiten zu kdnnen.

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
grundsétzlich keine Bedenken. Der Anderungsbereich ist im Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept aus dem Jahr 2001 als Potenzialfliche fir das Wohnen enthalten und bietet sich
daher fur die Entwicklung als Wohnbauland an. Wie in der Begrindung erlautert wird, be-
steht fir die Gemeinde Alfhausen das ,Wohnbauflaichenkonzept 2030". Der Anderungsbe-
reich befindet sich in der im ,Wohnbauflachenkonzept 2030" dargesteliten WE2-Flache (vgl.
Wohnbaufldchenkonzept 2030 mit Prognosen zum Wohnbauflichenbedarf und Standortdis-
kussion der Gemeinde Alfhausen, S. 8). Im Rahmen des Konzeptes wurde bis zum Jahr
2030 ein Wohnbauflachenbedarf zwischen 16,5 ha und 20,4 ha ermittelt. Da zum Zeitpunkt
der Erarbeitung des Wohnbauflachenkonzepts bereits unbebaute 9,9 ha Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt waren, wurde empfohlen, mindestens 8,5 ha und maximal
10,4 ha zusétzliche Wohnbaufléche zu entwickeln und im FNP darzustellen. In der Begriin-
dung wird erlautert, dass mit der vorliegenden Anderung des FNP die Obergrenze von
10,4 ha um 1,3 ha unterschritten wird (siehe Begrindung S. 4). Die vorliegende Planung

entspricht damit den Empfehlungen und Zielen des Wohnbauflachenkonzeptes 2030. Die
Erforderlichkeit der Planung ist auch vor dem Hinblick der bereits ausgewiesenen Wohnbau-
flachen ausreichend dargestellt. Dennoch wird in diesem Zusammenhang darauf hingewie-
sen, dass sich die Gemeinde Alfhausen damit an der eigenen Obergrenze der Siedlungs-
entwicklung befindet. Inwieweit diese Planungen mit den Entwicklungszielen der Samtge-
meinde Bersenbriick und deren weiteren Mitgliedsgemeinden vereinbar ist, ist abzuwégen.
Der Fokus der Wohnbauflachenentwickiung in der Gemeinde Alfhausen sollte zukunftig auf
den bereits dafir ausgewiesenen Flachen im FNP und vorrangig der Innenentwicklung lie-
gen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der Regionalplanung werden keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgebracht.

Eine entsprechende Genehmigung gemaR 8§ 13 des Niedersachsischen
Denkmalschutzes wird vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eingeholt.

In der Begrindung der Flachennutzungsplanédnderung wird bereits auf die
nebenstehenden Denkmalschutzaspekte hingewiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu b) Beschlussvorschlag:

Es bestehen von der Bauleitplanung des Landkreises keine grundséatzlichen
Bedenken. Weiter wird vom Landkreis vorgebracht, dass die Ziele dieser Fla-
chennutzungsplanénderung im Einklang mit den Empfehlungen sowie Zielen
des Wohnbauflachenkonzept 2030 der Gemeinde Alfhausen steht.

Der Landkreis weist jedoch darauf hin, dass sich die Gemeinde Alfhausen an
den eigenen Obergrenzen der Siedlungsentwicklung befindet und in Zukunft
der Fokus der Wohnbaulandentwicklung der Gemeinde Alfhausen auf bereits
ausgewiesene Flachen im Flachennutzungsplan sowie vorrangig der Innen-
entwicklung liegen sollte.

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen des Wohnbaufla-
chenkonzeptes 2030, welches mit der Samtgemeinde Bersenbriick sowie den
anderen Mitgliedsgemeinden abgestimmt ist, Ubereinstimmen und sich dartber
hinaus die Gemeinde Alfhausen an der Obergrenze der Wohnbausiedlungs-
entwicklung befindet, kommt es zu keinen Zielkonflikten hinsichtlich der zusatz-
lichen Wohnbauflachenausweisung dieser 88. FNP-Anderung und den jeweili-
gen einzelnen Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Bersenbriick.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

Zur Gewshrleistung ,gesunder Wohn und Arbeitsverhaltnisse* (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der Konflikt zwischen vorhandenem Verkehrs-
l&rm (insbesondere vom Schienen- und StraRenverkehr) und der geplanten Wohnnutzung
geldst werden. Vorbelastungen bestehen durch die B 68 im Westen, die L 76 im Suden und
die Eisenbahnstrecke Osnabriick — Oldenburg. In der Begriindung wird aufgeftihrt, dass im
Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gosepark® ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet wird. Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass
eine Ausweisung als Wohnbauflache erfolgen kann (siehe Begriindung S. 3), da die beste-
henden Larmbelastungen durch Vorkehrungen des Schallschutzes soweit aufgefangen wer-
den kénnen, dass keine erheblichen Beeintréchtigungen fir eine kinftige Wohnbebauung zu
erwarten sind (siehe Umweltbericht S. 8). Der Konflikt kann demnach gelést werden.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 88. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Alfhausen folgende Bedenken:

Sidlich des Plangebietes befindet sich die denkmalgeschutzte Hofanlage Gosestr. 23 in Alf-
hausen. Die Hofanlage erfulit die Anforderungen an eine Gruppe baulicher Anlagen im Sinne
des § 3 Abs. 3 NDSchG. Am Erhalt der Hofanlage besteht insbesondere aus geschichtlichen
und stédtebaulichen Grianden ein dffentliches Interesse.

Das geplante Baugebiet riickt unmittelbar an die nérdliche Grundstiickgrenze des Baudenk-
mals heran. Westlich rickt die Wohnbauflache bis unmittelbar an das Haupthaus heran. Eine
Errichtung von Neubauten auf dieser Flache ist aus baudenkmalpflegerischer Sicht nicht
vorstellbar. Gemé&R § 8 dirfen in der Umgebung von Baudenkmalen anlagen nicht errichtet
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Mit einer
solchen Beeintréchtigung wére bei einer Bebauung des siidwestlichen Grundstiicksstreifens
zu rechnen. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist daher der siidwestliche schmale Grund-
stickstreifen nicht als Wohnbauflache darzustelien und weiterhin von Bebauung freizuhalten,
um so den Blick auf das Baudenkmal nicht zu verstellen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag A. 1. Nr. 29 g)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e)

f)

g)

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen gegen die Plan&nderung folgende Bedenken (vgl. Abschnitt 4.3 in der Planbegriin-
dung): Das Plangebiet im Bereich ,Alfhauser Kirchesch” ist flachig mit Plaggeneschen (mit-
telalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbéden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter
kénnen bislang unbekannte arch&ologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehen-
den Erdarbeiten unerkannt zerstért werden. Im Bereich der Menkeschen Mihle 8stlich des
Plangebiets zutage getretene vorgeschichtliche Keramikscherben und im Neubaugebiet
ndrdlich des Planareales im Jahr 2017 freigelegte Siedlungsreste der vorrémischen Eisenzeit
deuten ebenfalls darauf hin. Deshalb ist fiir die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrecht-
liche Genehmigung nach § 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Er-
teilung ist in diesem Falle mit folgenden Bedingungen und Auflagen zu verknupfen:

1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und mindestens 50 m Lange zur
Klarung der konkreten Befund- und Fundsituation im Plangebiet:

2. ggf. vollsténdige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen arch&ologischen
Fundstellen.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denkmalpflege (ibernommen werden, son-
dern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denk-
malschutzgesetz),

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archdologischen und palén-
tologischen Bodenfunden nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes wird in der Be-
griindung zur Plananderung hingewiesen.

Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 88. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bersenbriick — MG Alfhausen keine Beden-
ken, sofern, wie im Kap. 4.5 Seite 7 der Begriindung mit Umweltbericht vom 21.09.2020 die
Erklarung Uber die Stillegung der Tierhaltung vorgelegt wird. Unzul4ssige Geruchsimmissio-
nen durch Tierhaltung sind dann in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde sowie der unteren Wasserbehérde weitere
Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

zu e) Beschlussvorschlag:

Eine entsprechende Genehmigung gemaR § 13 des Niederséachsischen Denk-
malschutzes wird vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eingeholt.

Siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 18 a) und b)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Eine entsprechende Erklarung zur Aufgabe der Tierhaltung wird beim Land-
kreis eingereicht.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\9117 KSK BSB\036 S Gosepark\04 offentl Ausleg\03 Texte\FNP\04-FNP88-ABW-a.docx



Samtgemeinde Bersenbriick
Alfhausen

88. Flachennutzungsplananderung

39

offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

h)

a)

b)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht von
dgtrzvter.;antwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwéagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VVV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Plan-
unterlagen” hochzuladen.

24. Landkreis Osnabrick
vom 09.11.2020

erganzend zur Stellungnahme vom 02.11.2020 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen folgende Fachbeitrage nachgereicht:

Untere Naturschutz- und Waldbehérde:

Im Allgemeinen weise ich auf die Anforderungen zur Nachhaltigkeitsstrategie der nieder-
sachsischen Landesregierung hin. Um die formulierten Nachhaltigkeitsziele zu erreichen, gilt
es, den Zuwachs an Siedlungs- Verkehrsflache deutlich zu reduzieren. Diese Pramisse gilt
es grundsatzlich zu beachten, bzw. zu beriicksichtigen.

In dem vorliegendem o.g. Flachennutzungsplan (FNP) wird ausschlieltlich auf dem Gemein-
degebiet Alfhausen ein Anderungsbereich dargestelit. Es ist beabsichtigt, derzeitige landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, ostlich der Ortslage Alfhausen gelegen, fir Wohnbauzwecke zur
Verfigung zu stellen. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 47 Gosepark” er-
stellt.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinn der FFH-Richtlinie.
Die vorliegende FFH — Veriraglichkeitsvorprifung prognostiziert keine Verschlechterung
eines Flora-Fauna-Habitates, und somit ist das Vorhaben FFH vertraglich.

zu h) Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu a) Beschlussvorschlag:

Fir das Gemeindegebiet Alfhausen gibt es bereits seit dem Jahr 1994 ein
Stadtebauliches Entwicklungskonzept, das zuletzt durch das ,Wohnbaufla-
chenkonzept 2030“ aus dem Jahr 2015 aktualisiert wurde. Das Wohnbaufla-
chenkonzept und die darauf beruhende, glltige Fassung des Flachennut-
zungsplanes basieren auf Bedarfsprognosen und weisen somit fur die Ge-
meinde Alfhausen neue Baugebiete nur entsprechend des sich tatsachlich
abzeichnenden Bedarfes aus.

Dem Ziel der Bundes- und Landes-Nachhaltigkeitsstrategie folgend betragt der
Zielwert der taglichen Neuversiegelung fiur Niedersachsen maximal 4 ha/d
(basierend auf dem 30-ha-Ziel der Bundesregierung und dem Flachenanteil
Niedersachsens am Bundesgebiet). Die Gemeinde Alfhausen kommt ange-
sichts ihrer bedarfsorientierten Flachennutzungsplanung im Rahmen ihrer
Madglichkeiten den Zielen der Bundes- und Landes-Nachhaltigkeitsstrategie im
Hinblick auf den Flachenverbrauch nach. Letztlich wird es aber primar auch
Aufgabe der Ubergeordneten Raumplanung sein, eine landesweite Zielerrei-
chung Ubergreifend zu koordinieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die Untere Naturschutzbehtérde (UNB) folgt der Erkenntnis der im Zuge der
Umweltprifung integrativ erfolgten FFH-Vorprifung. Das Vorhaben ist als
FFH-vertraglich einzustufen. Ferner erklart sich die UNB mit einer vertieften
thematischen Auseinandersetzung der Themen Eingriffsregelung und Arten-
schutz auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung einverstanden
und folgt den gemachten Aussagen des Umweltberichtes zur Umweltvertrég-
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c)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht thematisiert, die inhaltliche
Auseinandersetzung hiermit erfolgt aber erst im verbindlichen Bauleitplanverfahren.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes sind gem. § 44 BNatSchG zur nachfolgenden Bau-
leitplanung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeiten. Die thematische Ausei-
nandersetzung erfolgt auf der Ebene der Bauleitplanung.

Die Aussagen zur Umweltvertraglichkeit sind nachvollziehbar, erhebliche Umweltauswirkun-
gen kénnen nicht konstatiert werden.

Untere Wasserbehérde:
Stellungnahme aus Sicht des Grundwasserschutzes:

Gegen die Erschliefung neuer Baugebiete im Versorgungsbereich des Wasserverbandes
Bersenbruck und somit gegen die Aufstellung des vorliegenden Flachennutzungsplanes be-
stehen seitens der Unteren Wasserbehdrde Bedenken.

Die Trockenheit der vergangenen Jahre hat dazu gefuhrt, dass eine dauerhaft gesicherte
Trinkwasserversorgung an Tagen mit sehr hohen Abnahmespitzen nicht mehr vollumfanglich
unter Beibehaltung des ublichen Versorgungsdrucks und Einhaltung der rechtlich zulassigen
Mengen gegeben war. Die Erschliefung neuer Baugebiete und die damit einhergehende
Steigerung der Trinkwasserabnahme flhren voraussichtlich zu einer weiteren Verscharfung
dieser Situation.

Einer Ausweisung des Baugebietes kann somit derzeit seitens der Unteren Wasserbehorde
des Landkreises Osnabriick aufgrund der zu erwartenden Trinkwassermehrabnahme nicht
Zugestimmt werden.

Weitere Anregungen sind nicht insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung
bitte ich mitzuteilen.

lichkeit der Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die von der Unteren Wasserbehérde vorgebrachten Bedenken zur Erschlie-
Rung neuer Baugebiete im Versorgungsgebiet des Wasserverbandes aufgrund
von trockenheitshedingten temporéaren Trinkwasserengpassen kodnnen aus
folgenden Griinden nicht nachvollzogen werden.

1. Der Wasserverband Bersenbriick teilt in seiner Stellungnahme vom

18.08.2020 zur vorliegenden Planung mit, dass das gesamte Plangebiet
bei Planverwirklichung an die offentliche Trinkwasserversorgung des Was-
serverbandes angeschlossen und ausreichend mit Trinkwasser versorgt
werden kann. Danach ist eine Versorgungsknappheit nicht zu erwarten.
Auch die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Osnabrick bringt hin-
sichtlich der Trinkwasserversorgung in lhrer Stellungnahme zur Frihzeit-
gen Beteiligung vom 27.08.2020 keine Anregungen oder Bedenken vor.

. Die Trockenheit der letzten Jahre wird von der Samtgemeinde Bersenbriick

nicht verkannt. Auch wird ein moglichst sparsamer Verbrauch von Trink-
wasser von der Gemeinde grundsatzlich als sinnvoll erachtet. Die Gemein-
de kann jedoch nicht nachvollziehen, dass aufgrund einer kurzfristigen tro-
ckenheitsbedingten Trinkwasserknappheit die stéadtebauliche Entwicklung
(,ErschlieBung neuer Baugebiete/ Anderung des Flachennutzungsplanes®)
der Gemeinden im Einzugsbereich des Wasserverbandes Bersenbrick
eingestellt werden soll. Dies auch angesichts der Tatsache, dass nach An-
gaben des Umweltbundesamtes (UBA) der Wasserverbrauch in Deutsch-
land in den letzten Jahren kontinuierlich zurtickgegangen ist und dass trotz
der letzten trockenen Sommer in Deutschland weiterhin ein ausreichendes
Trinkwasserdargebot besteht.

. Eine nennenswerte (absolute) Steigerung der Bevolkerungszahlen sind

durch die Anderung dieses Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

N:\Projekte\9117 KSK BSB\036 S Gosepark\04 offentl Ausleg\03 Texte\FNP\04-FNP88-ABW-a.docx



Samtgemeinde Bersenbriick
Alfhausen

88. Flachennutzungsplananderung

41

offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

. Die Untere Wasserbehdrde fuhrt die temporare Trinkwasserknappheit der

vergangenen Jahre auf Abnahmespitzen sowie die Beibehaltung des bli-
chen Versorgungsdrucks und die Einhaltung der rechtlich zuldssigen Men-
gen zuriick.

. Daher sollte das temporare Trinkwasserproblem nach Auffassung der

Samtgemeinde in genau diesen Bereichen angegangen werden, aber nicht
durch die Einstellung der stadtebaulichen Entwicklung. Dementsprechend
sollte als erstes gepruft werden, ob der Versorgungsdruck und die bislang
genehmigten Jahresentnahmemengen der Trinkwasserbrunnen nicht er-
hoéht werden kénnen.

. In dem parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung in Aufstellung be-

findlichen Bebauungsplan Nr. 47 ,Gosepark® werden Ma3nahmen hinsicht-
lich des Trinkwasserschutzes in Form von Festsetzungen von beispiels-
weise Zisternen getroffen.

. Fur die Bewaltigung von temporaren Trockenperioden und hierdurch be-

dingter Wasserknappheit ist die Bauleitplanung ansonsten ein wenig ge-
eignetes Instrument. Hier bieten sich eher gezielte Wassereinsparrungen
an wie sie z. B. durch Allgemeinverfiigungen des Landkreises Osnabriick
vom 30.06.2020 (zeitliche Beschrankungen der Beregnung von Grinfla-
chen) an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
01.10.2020 bis 02.11.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: CD) E genleviiirg

Osnabriick, den 17.11.2020 Hans Tovar & Partaer
Lh/Mi/Su-9117.036

(Der Bearbeiter)
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