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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

- it G I
mit fsrenzma Wirtschaftsgebaude, Garagen
272 Flursticksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstébige Karten und Pléne verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
M Mischgebiete
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

—— Baugrenze

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
o @ von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

m Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

AulRenwohnbereiche

a) Im Teilbereich 1 (TB 1) ist die Anordnung von Auflenwohnbereichen nur an der Sudseite der
Gebaudeseite zulassig.

b) Im Teilbereich 2 (TB 2) ist die Anordnung von AuRenwohnbereichen nur an der Siid-, Ost- Westseite der
Gebaudeseite zulassig.

Abschirmende Gebaude

Im Teilbereich 4 (TB 4) sind zwei Gebaude mit einer Mindesthéhe von 5,2 Metern tber NHN und mit den
Mindestmalen von 24 x 24 m (westliches Gebaude) und 12 x 25 m (nérdliches Gebaude) parallel zur
Bahnstecke 1502 und zur Bundesstralle 214 zu errichten bzw. im Bestand zu erhalten.

Hinweis:
Mit Einzelnachweisen kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Hohe von 47,00 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (dies
entspricht einer Gebaudehdéhe von ca. 10 m Uber Gelande). Die festgesetzte Gebaudehohe darf
ausnahmsweise um 1,00 m Uberschritten werden, wenn auf den Dachern Anlagen zur Solarenergienutzung
installiert werden, z.B. Photovoltaik-Anlagen.

1.4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a) Je angefangene 5 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein grolRkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise
2.1 Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde
des Landeskreises Osnabruck unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von der Ankumer Str. (B 214) und von den Bahnlinien (Hauptstrecke -
Quakenbriick-Bersenbriick-Alfhausen, Strecke 1502 und von der Nebenstrecke - Bersenbriick - Ahausen -
Ankum, Strecke 9160) jeweils im Norden, im Osten und im Suden beeinflusst. Von den genannten
Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegenuber den Baulasttragern der Straf3e/Bahnlinie keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.3 Artenschutz

a) Baufeldraumung: Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen
von Geholzen und sonstigen Vegetationsstrukturen) ist auRer-halb der Brutsaison der Vogel und somit
zwischen dem 01. August und 28. Februar durchzufiihren.

b) Baumfillarbeiten: Erforderliche Baumfallarbeiten sind aulerhalb der Brutsaison der Vogel und der
Sommeraktivitadtszeit der Fledermduse und somit zwischen dem 01. November und 28. Februar
(bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) durchzufiihren.
Grundsatzlich sind Baume mit Stammdurchmessern > 30 cm vor einer Entfernung durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe
Fledermause zu Uberpriifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller
Vorsichtsmalinahmen Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

c) Abbruch-/ Umbauarbeiten an Gebauden: Vor Abbruch- / Umbauarbeiten am Gebaudebestand sind die
betroffenen Gebaude durch einen Fledermauskundler auf einen Besatz von Fledermausen zu uberprufen.
Werden Hinweise auf Fledermausindividuen oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist iber
CEF-MaRnahmen (z.B. Anbringung von Fledermauskasten) auszugleichen.

2.4 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bersenbriick, LindenstralRe 2, 49593 wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Teilbereiche fir passive Larmschutzmafnahmen i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geméR §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB

Mischgebiete (MI) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

a) Die allgemein zulassigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetrieb,
Tankstellen und Vergniigungsstatten) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

b) Die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

c) Innerhalb des MI-2 Gebiets sind Wohnnutzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmaRnahmen) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) werden teilweise Uberschritten.
Es werden an der Nordostecke des Plangebietes maximal 72 / 67 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

a) Die AufRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche -
basierend auf der 4109-1:2016-07- einzustufen.

Larmpegelbereiche (LPB)
Gebaude / Teilbereich Geschoss Fassade
gemal Abbildung Nord / Ost/ Sid / West /
Nordwest Nordost Stdost Stdwest
TB 1 alle VI V v V
TB 2 alle V \Y} \Y} \Y}
B 3 alle v V V \Y}
Bironutzung TB4.1 alle Y Y \Y, \Y,
Bironutzung TB4.2 alle v v v v

b) Um fir die notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit Festsetzungen aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern
vorgeschrieben. Gleiches gilt fir R&dume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bersenbriick diesen Bebauungsplan Nr. 121 "Ankumer
Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Bersenbriick, den .................... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bersenbrick hat in seiner Sitzung am 30.06.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceeeennnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bersenbruck, Flur 3.

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Oktober 2020
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 21.07.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den .........cccouueen....

Geschaftsnachweis: L4-479/2020

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bersenbriick hat in seiner Sitzung am

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bersenbriick hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
........................ als Satzung (§10 BauGB)

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 121 "Ankumer Strale" ist gemall § 10 Abs. 3

BauGB am .......cccccceeennnnn. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister
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Verfahren gemaR § 13a BauGB
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