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Landkreis Osnabriick

e STADT BERSENBRUCK

"Ankumer Stral3e"

Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
g—z Flurstiicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
M Mischgebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,6 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzanhl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

— s — Baugrenze

9. Griunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Regenrlckhaltebecken



13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
e @ von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

VYV VY Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

W AAAB  om §9Abs. 1N 24 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
®—¢-9-¢-¢- Makes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
Teilbereiche fiir passive Larmschutzmafnahmen i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane
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1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemall 88 9 Abs.1 und 31
BauGB

Mischgebiete (MI) geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 6 BauNVO

a) Die allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
(Gartenbaubetrieb, Tankstellen und Vergniigungsstatten) sind gemafl § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

b) Die gemalR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
sind gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

c) Innerhalb des MI-2 Gebiets sind Wohnnutzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive Schallschutz-
maRnahmen) gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) werden teil-
weise Uberschritten. Es werden an der Nordostecke des Plangebietes maximal 72 /
67 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

a) Die AuRRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der
folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche — basierend auf der 4109-1:2016-
07— einzustufen.

Larmpegelbereiche (LPB)
Teilbereich Ge- Fassade
schoss Nord / Nordwest Ost / Nordost Sid / Stdost West / Sudwest
TB 1 alle \! \% \ \%
TB 2 alle \Y \ vV v
TB 3 alle \Y \% \% v
Buronutzung TB 4.1 alle \Y \% \% \%
Buronutzung TB 4.2 alle v v \ vV

b) Um fir die notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit Festset-
zungen aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der
Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-
werte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AufRenwohnbereiche

a) Im Teilbereich 1 (TB 1) ist die Anordnung von Aul3enwohnbereichen nur an der
Sudseite der Gebaudeseite zulassig.

b) Im Teilbereich 2 (TB 2) ist die Anordnung von Auf3enwohnbereichen nur an der
Sud-, Ost- Westseite der Gebaudeseite zulassig.




1.3

1.4

2.2

Abschirmende Gebaude

Im Teilbereich 4 (TB 4) sind zwei Gebaude mit einer Mindesthéhe von 5,2 Metern Uber
NHN und mit den Mindestmal3en von 24 x 24 m (westliches Gebaude) und 12 x 25 m
(nérdliches Gebaude) parallel zur Bahnstecke 1502 und zur Bundesstral3e 214 zu er-
richten bzw. im Bestand zu erhalten.

Hinweis:
Mit Einzelnachweisen kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

Hohe baulicher Anlagen gemafRl 8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 16 und 18 BauNVO

Die Gebaude durfen eine Hohe von 47,00 m Uber Normalhdhennull (NHN) nicht Gber-
schreiten (dies entspricht einer Gebaudehodhe von ca. 10 m tiber Gelande). Die festge-
setzte Geb&udehohe darf ausnahmsweise um 1,00 m tberschritten werden, wenn auf
den Dachern Anlagen zur Solarenergienutzung installiert werden, z.B. Photovoltaik-
Anlagen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemalR 8 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB

a) Je angefangene 5 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein grof3kro-
niger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
HinweiseArchiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde
des Landeskreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von der Ankumer Str. (B 214) und von den Bahnlinien (Hauptstre-
cke - Quakenbrick-Bersenbriick-Alfhausen, Strecke 1502 und von der Nebenstrecke -
Bersenbriick — Ahausen — Ankum, Strecke 9160) jeweils im Norden, im Osten und im
Suden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir
die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen-
Uber den Baulasttragern der Stral3e/Bahnlinie keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.



2.3

2.4

Artenschutz

a)

b)

c)

Baufeldraumung: Die Baufeldrdumung (Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden, Beseitigen von Gehélzen und sonstigen Vegetationsstrukturen) ist au-
Rer-halb der Brutsaison der Vogel und somit zwischen dem 01. August und 28.
Februar durchzufihren.

Baumfallarbeiten: Erforderliche Baumfallarbeiten sind aul3erhalb der Brutsaison
der Vogel und der Sommeraktivitétszeit der Fledermause und somit zwischen dem
01. November und 28. Februar (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Mo-
naten Dezember, Januar, Februar) durchzufiihren. Grundsatzlich sind Baume mit
Stammdurchmessern > 30 cm vor einer Entfernung durch eine fachkundige Person
(z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe
Fledermé&use zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Dies gilt auch, wenn trotz aller VorsichtsmalZnahmen Baume mit Fledermausbesatz
gefallt wurden.

Abbruch-/Umbauarbeiten an Geb&auden: Vor Abbruch-/ Umbauarbeiten am Ge-
baudebestand sind die betroffenen Geb&ude durch einen Fledermauskundler auf
einen Besatz von Fledermausen zu Uberprifen. Werden Hinweise auf Fleder-
mausindividuen oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehodrde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quar-
tiere ist Uber CEF-Maflinahmen (z.B. Anbringung von Fledermauskéasten) auszu-
gleichen

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen Wéhren(_j_ der Dienststunden bei der Stadt Bersenbrtick, Lin-
denstralRe 2, 49593 wéahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.



	200929_bp_bplan-121_02_Legende_.pdf
	200929_bp_bplan-121_02_Bild
	200929_bp_bplan-121_02_Legende_
	200929_bp_bplan-121_02_Stempel
	200929_bp_bplan-121_02_tfs

