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1 Hinweise und Vorbemerkungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 41 ,Siddlich der Bahn“ verlieren die
rechtswirksamen B-Plane Nr. 17 ,Kleiner Esch® und Nr. 38 , Kleiner Esch - Erweiterung® in
den Bereichen, in denen sie vom B-Plan Nr. 41 Gberlagert werden, ihre bisherige rechtliche
Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die altere Rechtsnorm
ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein
gesondertes Aufhebungsverfahren zu den B-Planen Nr. 17 u. 38 ist nicht erforderlich.

Der entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB erforderliche Umweltbericht zum B-Plan Nr. 41 (inkl.
seiner Anlagen) ist als eigenstandiger Textteil Bestandteil der Begriindung.

2 Planungsanlass

Die Gemeinde Rieste mdchte mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren auf die aktuelle
Nachfrage an Wohngrundstlicken reagieren. Der Wohn- und Arbeitsstandort Rieste soll
durch ein angemessenes Angebot an Wohngrundstiicken fir den kurz- bis mittelfristigen
Bedarf gesichert, gestarkt und fortentwickelt werden. Damit erhalten in der vorliegenden
Planung die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung ein besonderes Gewicht.

3 Aligemeine und spezielle Aussagen zum Planungsraum

3.1 Vorgaben von Landesplanung und Regionaler Raumordnung

Das Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008/2017 (LROP) enthalt zahlreiche
raumordnerische Grundsatze fur landliche Regionen. Unter dem Kapitel 1.1 ,Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes® wird im LROP u.a. folgendes aufgeflhrt:

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauer-
haft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Sie sollen mit modernen
Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden,
durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrs-
knoten und Wirtschaftsrdume angebunden sein [...]

Die Entwicklung der lIandlichen Regionen soll dartber hinaus geférdert werden,
um

e insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld
bieten zu kénnen,

e die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und
Forstwirtschaft zu verbessern und deren Wettbewerbsfahigkeit zu
starken,

e die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abzu-
schwachen und sie als Orte mit gro3er Lebensqualitat zu erhalten,

e die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln
und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens
in zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
konnen,

e die natlrlichen Lebensgrundlagen durch Mallhahmen zum Trinkwasser-,
Gewasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden
Hochwasserschutz zu unterstitzen sowie
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e die Umwelt, die 06kologische Vielfalt, die Schoénheit und den
Erholungswert der Landschaft zu erhalten und zu verbessern.*

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Osnabrick 2004 wird
die Samtgemeinde Bersenbrick dem Landlichen Raum zugeordnet. Beziglich der
Siedlungsentwicklung wird im RROP 2004 u.a. folgendes ausgefuhrt:

.Fur die gezielte Weiterentwicklung von Einrichtungen zur Versorgung der
Bevdlkerung und der Wirtschaft, von Wohn- und Arbeitsstatten sowie von
Freizeiteinrichtungen ist eine raumliche Bundelung notwendig. Gewachsene
Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit
in bisher unberihrten Raumen ist zu vermeiden. Einer Zersiedelung der
Landschaft ist entgegenzuwirken.“2

Konkrete Bauflachendarstellungen, z. B. fir Wohnen oder Gewerbe, wurden im RROP flr
den Bereich der Samtgemeinde Bersenbrick nicht getroffen.

Die Gemeinde ist der Ansicht, dass mit der vorliegenden Planung Schritte in die richtige
Richtung getan werden, um die zukunftige Gesamtentwicklung positiv zu beeinflussen. Mit
der Starkung und Entwicklung des Wohnstandortes wird ein Beitrag zur Forderung der
nachhaltigen Entwicklung und Eigenstandigkeit der Gemeinde geleistet.

3.2 Stadteplanerische Grundsiatze

Auch die vorliegende Bauleitplanung basiert auf stadtebaulichen Zielsetzungen, die nach-
folgend aufgefihrt werden:

¢ Gliederung des Gemeindegebietes in Gberschaubare funktionale Einheiten.

o Ausstattung der Gemeinde mit Basiseinrichtungen, die den taglichen Grundbedarf der
Bevolkerung decken sollen.

e Bereitstellung unbedingt erforderlicher Wohnbauflachen sowie gemischter und gewerb-
licher Bauflachen.

e Forderung einer ausgewogenen, miteinander harmonisierenden Verbindung von Wohnen
und Arbeiten zur Belebung des Ortsbildes und zur Schaffung von 6kologisch sinnvollen,
kurzen, fuRganger- und radfahrerfreundlichen Wegstrecken.

e Beseitigung und Vermeidung von Konflikten durch unvereinbare Nutzungsmischung (ins-
besondere Immissionsproblematik) durch raumliche Trennung sowie immissions-
verhindernde und -mindernde MafRRnahmen.

e Angemessene Innenentwicklung und Nachverdichtung.

¢ Landschaftsgerechter Ausbau der Freizeitinfrastruktur.

Erhaltung und Entwicklung eines charakteristischen heimatgebenden und identitats-

stiftenden Orts- und Landschaftsbildes sowie Wahrung historischer Siedlungsbereiche.

Berucksichtigung landwirtschaftlicher Vorrangfunktionen.

Weitestgehende Schonung von Natur- und Landschaft.

Hohe Gestaltanforderung an Freirdume und bauliche Anlagen.

Starke Grindurchwirkung mit landschaftsgerechter Gestaltung zur Férderung der Naher-

holungsfunktion und der heimischen Flora und Fauna.

Die zur stadtebaulichen Entwicklung angeflihrten Zielsetzungen beziehen sich auf die Ge-
meinde Rieste als Gesamtheit und sind als tbergeordnete Entwicklungs- und Planungskrite-
rien zu betrachten. Unter Berlcksichtigung u.a. dieser Kriterien wird das Gemeindegebiet,
basierend auf den spezifischen raumlich-strukturellen Gegebenheiten sowie vorhandener

'Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008/2017, Kapitel 1.1
2Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004/2013, S. 27
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Probleme und Potentiale, im Sinne des vorausschauenden Ordnens flachen- und raumfunk-
tional gegliedert.

Die Gemeinde Rieste ist der Auffassung, dass neben der erforderlichen positiven Rahmen-
setzung auf europaischer, nationaler und regionaler Ebene auch die Gemeinde selbst im
Rahmen ihrer kommunalen Vorsorgeplanung Anstrengungen unternehmen muss, um die
Vitalitdt der Gemeinde zu erhalten und fortzuentwickeln. Vorraussetzung fir eine eigenstan-
dige ortliche Entwicklung ist die Wahrnehmung aller ortlichen Aufgaben, insbesondere in
den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Hierbei stellt insbesondere
die Erhaltung und Starkung des Wohnstandortes sowie die Férderung des Gewerbesektors
einen besonders wichtigen Faktor dar.

3.3 Bauleitplanerische Gesichtspunkte

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MalRgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten
und zu leiten (Abs. 1). Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Abs. 3). Das
BauGB fordert auch, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen sind (Abs. 4).

Als Planungsziele fordert das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 5 u.a., dass die Bauleitplane
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen. Die Bauleitplane sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Ferner sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere wu.a. folgende
Planungsleitlinien gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevdlkerungsentwicklung,

e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevodlkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die Belange des Bildungs-
wesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

e die erhaltenswerten Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

e die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlieRlich des Offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und
Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, die
Belange des Hochwasserschutzes sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen und die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Bei dem vorliegenden Planverfahren werden die genannten Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung sowie die zahlreichen unter § 1 Abs. 6 BauGB aufgefihrten Belange
bericksichtigt.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Es ist geplant, die stadtebauliche Entwicklung in einer moglichst umweltvertraglichen und
landschaftsgerechten Weise zu vollziehen. Die Gemeinde beabsichtigt, die Moéglichkeiten
des Baugesetzbuches (BauGB) zur Foérderung einer umweltvertraglicheren Entwicklung
durch zeichnerische und textliche Festsetzungen zu nutzen. Dies zeigt sich auch bei der
vorliegenden Planung.

Nach Auffassung der Gemeinde ist die vorliegende Planung fur eine nachhaltige Entwick-

lung erforderlich. Die Gemeinde sieht hier ein verantwortungsvolles Handeln in Form des

vorausschauenden Ordnens. Damit wird sie dem Entwicklungs- und Ordnungsauftrag der

Bauleitplanung gerecht, die ja funktional gesehen:

e ,Angebotsplanung durch Schaffung eines bestimmten Angebotes fir die Grund-
stliicksnutzung - beispielsweise im Wege der Ausweisung neuer Gewerbeflachen,

e Auffangplanung durch Abschatzung und Einbindung einer voraussichtlichen stadte-
baulichen Entwicklung und

e Entwicklungsplanung vornehmlich durch planerische Aktualisierung und Konkretisierung
der sich aus der Situationsgebundenheit des Grundeigentums ergebenden Schranken
der Baufreiheit zwecks zukunftsorientierter Lenkung der Grundstliicksnutzung i. S. des
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts der Gemeinde (ist).”

3Grotefels, in: Hoppe/Grotefels, OffBauR; Miinchen 1995, Seite 93
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4 Plangebiet ,,Siidlich der Bahn“

4.1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das ca. 4,9 ha grolie Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen ,Alt Rieste* und ,Vogelpool®
der Gemeinde Rieste, unmittelbar sudostlich der Eisenbahnstrecke Osnabrick -
Delmenhorst - Bremen, zwischen der ,Barlager Strale” im Norden und der verlangerten
,Lindenallee“ im Suden.
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4.2 Plangebietsbezogene fachgesetzliche und planerische Vorgaben

4.2.1 Fachgesetze

Schutzgebietsystem Natura 2000 (§ 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. Projekt im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fir welches u. a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf Schutzgebiete des
Schutzgebietsystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Alfsee“ (EU-Kennzahl 3513-401) ist mit einer Entfernung von
1,5 km das am nachsten liegende NATURA 2000 Gebiet. Fur die vorliegende Planung
ergaben sich keine Hinweise auf Beeintrachtigungen auf dieses oder andere Gebiete geman
der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die Planung greift auch nicht in bestehende FFH-Gebiete ein. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ist das Uberwiegend bewaldete Gebiet "Gehn" (EU-Kennzahl 3513-332). Es weist
einen Abstand von mehr als 6,0 km zum Plangebiet auf. Erhebliche Beeintrachtigungen
dieses oder anderer FFH-Gebiete sind aufgrund der gro3en Entfernung ebenfalls nicht zu
erwarten.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der im Umfeld liegenden NATURA 2000-Gebiete
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i) BauGB sind nicht von der Planung betroffen.
Erhebliche Beeintrachtigungen von NATURA 2000-Gebieten sind auch unter
Berucksichtigung von Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Bei den Untersuchungen zu diesem Projekt ergaben sich zudem keine Hinweise auf
potenziell erheblich beeintrachtigte prioritdre Arten oder prioritare Lebensraume (im Sinne
der Anhange | und Il der FFH-RL). Zusammenfassend ergibt sich die Prognose, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgebietssystem Natura 2000 von dieser
Planung ausgehen werden.

Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der Bauleitplan selbst stellt
keinen Eingriff gemafl BNatSchG dar, er schafft jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen
fur Eingriffe und hat somit auch die planerischen Voraussetzungen zur Umsetzung der Ein-
griffsregelung (inkl. Ausgleich bzw. Ersatz) zu regeln. In der Planung muss dargestellt wer-
den, wie weit die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt werden.
Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Zuge der Um-
weltprifung bertcksichtigt und als gutachtliche landespflegerische Fachbeurteilung in den
vorliegenden Umweltbericht integriert. Aus den Ergebnissen der landespflegerischen Fach-
beurteilung werden entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich abgeleitet, die u.a. planungsrechtlich im B-Plan festgesetzt werden koénnen
(s. ausfihrlicher Kapitel 2.3 ff des Umweltberichts). Im Rahmen der Abwagung entscheidet
die Kommune abschlieend tber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Artenschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heil3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs -
, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Malgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein VerstoR gegen

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung  bei  Anwendung der gebotenen, fachlich  anerkannten
Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bio-Consult, 22. Januar 2021) wurde im Zuge der B-
Planaufstellung erarbeitet und ist Anlage des Umweltberichtes. Die sich daraus ergebenden
Erkenntnisse wurden in der Planung berlcksichtigt (siehe ausfihrlicher in Kapitel 2.1.6.4
des Umweltberichts).

Immissionsschutz, Storfallgefahren, Altlasten, Kampfmittel

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zukunftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) mit den
zugehdrigen Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und einschlagigen technischen Richt-
linien (z. B. 16. BImSchV, TA Larm, TA Luft, Geruchs-Immissionsrichtlinie, DIN 18005) zu
berucksichtigen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind insbesondere Immissionen durch Stral3en- und
Bahnverkehrslarm sowie Gerliche aus der Landwirtschaft zu berlcksichtigen. Zur
Beurteilung der Auswirkungen durch Verkehrslarm wurde ein Fachgutachten (RP
Schalltechnik, 08.12.2020) erstellt und im Zuge der Planung berucksichtigt.

Zur Beurteilung der auf das geplante Wohngebiet einwirkenden Immissionen durch Geruche
aus landwirtschaftlicher Tierhaltung wurde eine Geruchsimmissionsprognose von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen (05.11.2020) erstellt.

Im planungsrelevanten Umfeld sind derzeit keine Anlagen bekannt, die der Stoérfall-
Verordnung (12. BImSchV) unterliegen.

Gemal dem Geodatenserver des Landkreises Osnabrick (siehe
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver) bestehen keine Altlasten im Umkreis von 500 m
des Plangebietes. Hinweise auf Kampfmittel liegen ebenfalls nicht vor.

Hochwasserschutz ) )
Das Plangebiet liegt aul’erhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (USG)
sowie aulierhalb von Hochwassergefahrengebieten (HQextrem-Bereiche).

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus

Das Vorhaben grenzt an eine Bahnstrecke der Deutschen Bahn (DB) an. Zur Wahrung der
Schutzanspriche der Bahnstrecke sowie der Sicherheit des Bahnverkehrs sind Auflagen zu
beachten.

Bei Bau- und Erdarbeiten zur Tage tretende ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
unterliegen dem Denkmalschutz. Diese Funde sind gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
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Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
unverzuglich gemeldet werden.
Das Plangebiet unterliegt ansonsten keinem besonderen Schutzstatus.

4.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Osnabrick (2004) mit den Teilfortschreibungen Einzelhandel
(2010) und Energie (2013) weist dem Plangebiet keine Vorrangfunktionen zu und stellt es in
der zeichnerischen Darstellung als ,weil3e Flache® dar.

Entlang der Westerfeldstral’e verlauft ein regional bedeutsamer Fernwanderweg fur
Radfahrer. Die Bahnlinie nordlich des Gebiets ist als ,Sonstige Eisenbahnstrecke® und der
Bahnhof in Rieste ist als ,Bahnhof mit Funktion fiir den OPNV* dargestellt. Die Ortslage
Riestes ist zudem als herausgehobener Nahversorgungsbereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabriick (1993) stellt das Plangebiet in der
zeichnerischen Darstellung des Zielkonzeptes (Planungskarte) als weilte Flache dar.

Landschaftsplan (LP)
Weder fir die Samtgemeinde Bersenbrick, noch fur die Gemeinde Rieste liegen
Landschaftsplane vor.

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Das Areal ist im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Bersenbrick
Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Dartber hinaus werden im FNP entlang der
Bahnlinie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinflisse im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dargestellt. Zudem verlauft entlang der Bahn eine Abwasser-
Druckleitung und im Nordosten wird das Plangebiet von dem Schutzstreifen einer
Richtfunktrasse Uberquert. Im Norden sind zudem kleinere Flachen fir die Landwirtschaft
sowie mit der Zweckbestimmung "Regenwasserrickhaltebecken" gekennzeichnet.

Der B-Plan Nr. 41 wird somit insgesamt aus dem FNP entwickelt. Ein B-Plan besteht fir das
gesamte Gebiet bisher noch nicht. Jedoch werden die im Umfeld bestehenden
rechtsgultigen B-Plane Nr. 38 "Kleiner Esch - Erweiterung" und Nr. 17 "Kleiner Esch"
kleinflachig Uberlagert. Hier sollen kiinftig die Festsetzungen des B-Plans Nr. 41 "Sudlich der
Bahn" gelten. Ostlich des Plangebietes besteht zudem der B-Plan Nr. 13 "Kleiner Esch I".

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die besonders hervorzuhebende Vorgaben
zu dem vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

4.3 Bestand

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Zudem
kommen im Plangebiet ein Wohngebaude mit Hausgarten und verschiedene Ful3-/Radwege
vor, u.a. ein Weg in Verlangerung der Lindenallee mit Anbindung an die Westerfeldstral3e.
Im Sudwesten des Plangebietes besteht ein temporar wasserfihrendes Regenwasserrick-
haltebecken. Ferner liegt im Plangebiet eine im B-Plan Nr. 17 ausgewiesene o6ffentliche
Grunflache (u.a. bewachsen mit drei Obstbaumen) sowie eine im B-Plan Nr. 17 ausgewie-
sene Strallenverkehrsflache. Zur umfassenderen Information wird auf den Umweltbericht
verwiesen. Dieser ist als eigenstandiger Textteil Bestandteil der Begriindung.
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4.4 Standortbegriindung und Planungsabsicht

Mit der Planung soll der Wohnstandort Rieste gestarkt und entwickelt sowie der kurz- bis
mittelfristige Wohnbedarf gedeckt werden. Fir das vorliegende Plangebiet sprechen insbe-
sondere folgende Grinde:

e Das Plangebiet wird im geltenden FNP der Samtgemeinde Bersenbrick bereits Uberwie-
gend als Wohnbauflache dargestellt und ist damit das Ergebnis eines umfangreichen
Planungs- und Abwagungsprozesses mit anschlieBender Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde.

e Das Areal liegt am sudwestlichen Rand der engeren Ortslage von Rieste, im unmittelba-
ren Anschluss an bestehende Wohngebiete und damit nahraumlich zu den vorhandenen
Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen und ist verkehrstechnisch gut durch vor-
handene Gemeindestralten an das bestehende Strallennetz angebunden.

e Fur das Areal bestehen keine der Planung entgegenstehenden zwingenden raumordneri-
schen Vorrangfunktionen oder naturschutzfachlichen Schutzgebietsausweisungen.

e Das Gebiet ist hinsichtlich der zu beachtenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB und des zu berlcksichtigenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der die
gewunschte bauleitplanerische Entwicklung zulasst. Potentielle Konflikte zwischen Um-
weltbelangen und der geplanten Baugebietsnutzung kénnen vermieden bzw. bewaltigt
werden

e Die Flache ist fur die Landwirtschaft entbehrlich und die kiinftige bauliche Nutzung stellt
keine unzumutbare Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Belange dar.

¢ Die Flache steht fur die geplante Wohnbaunutzung zur Verfigung.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen begrindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen
konnen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die Notwendigkeit zur Uberplanung der
landwirtschaftlichen Flachen insbesondere damit zu begrinden, dass es derzeit keine in
ausreichender Anzahl verfugbaren unbebauten Wohngrundstiicke mehr gibt und dass ein
grolerer Pool an zusammenhangenden Bauflachen zur Deckung des Wohnbaubedarfs
bendtigt wird. Die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale sind weitgehend ausgeschdpft.
Auch die Aktivierung von Gebaudeleerstanden und Baullicken oder andere Malinahmen der
Innenentwicklung stellen keine geeignete Alternative dar.

Die Gemeinde hat die Entscheidung zur geplanten Umwandlung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Plangebiet wohl abgewagt. Im Kommentar von Battis/Krautzberger/Lohr zum
BauGB ist bezuglich § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB folgendes ausgeftihrt:

sDurch diese Schutzgebote werden die (...) ‘Belange der Land- und Forstwirtschaft’ (...)
hervorgehoben. Die Inanspruchnahme dieser Fldchen fiir andere Nutzungsarten ist jedoch nicht
ausgeschlossen, sondern auf den ’‘notwendigen Umfang’ beschrdnkt. Die Regelung normiert
keine strikte Rechtspfiicht. Sie ist vielmehr ‘in der Abwégung zu beriicksichtigen’ (§ 1a Abs. 2
Satz 3), beinhaltet also eine ’Abwégungsdirektive’ (...). Der Schutz von landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Wald kann im Rahmen der Abwégung im Interesse gewichtiger Planziele (z. B.
Deckung eines lberoértlichen Bedarfs an Gewerbe- und Industrieflichen) wie auch im Interesse
anderer gewichtiger Belange (...) zuriickgesetzt werden (...). Die Umwidmung bedarf daher in
diesen Féllen einer besonderen Abwéagungs- und Begriindungspflicht (...). “

Dieser besonderen Abwagungs- und Begrindungspflicht kommt die Gemeinde in der
vorliegenden Planung nach. Die Erforderlichkeit der Planung mit der damit u.a. verbundenen
Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen wird in der Begrindung und im
Umweltbericht nachvollziehbar dargelegt. Die geplante Wohngebietsentwicklung hat in der

4 Battis/Krautzberger/Lohr: ,BauGB Kommentar®, 14. Auflage, Miinchen 2019, § 1a, Rn 9
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vorliegenden Bauleitplanung ein besonderes Gewicht und wiegt deutlich starker als die
Belange der Landwirtschaft.

Derzeit ist lediglich mit dem vorliegenden Plangebiet die Mdglichkeit zur kurzfristigen
Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken gegeben. Andere besser geeignete und kurzfristig
verfligbare Alternativflachen stehen in der Gemeinde Rieste nicht zur Verfigung.

Zu Sinn, Zweck und Anforderungen an eine Alternativenprifung folgende Rechtsprechung

des OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 06.10.2011 (Az.: 1 C 11322/10.0VG):
,Die Einbeziehung mdglicher Alternativen fiir eine Planung in das Bauleitverfahren ergibt sich
schon aus § 3 Abs. 1 BauGB, wonach die Offentlichkeit bei der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
auch lber sich wesentlich unterscheidende Lésungen unterrichtet werden soll (Ernst/Zinkahn/-
Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 3, Rn. 15). Das Aufzeigen von Alternativen ist jedoch kein
Selbstzweck, sondern soll dazu dienen, die unter den tatsdchlichen Gegebenheiten bestmdégli-
che Lésung fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu finden. Als Alternativen kommen
solche Gestaltungen in Betracht, die aus Sicht der planenden Gemeinde als real mégliche L6-
sungen ernsthaft zu erwégen sind. Andererseits kann der Verzicht auf die Einbeziehung von Al-
ternativen in die Planung ein Abwégungsfehler sein, wenn sie naheliegen (vgl. BVerwG, Be-
schluss vom 28.08.1987, BRS 47 Nr. 3 und [...], Rn. 20; OVG RP, Urteil vom 04.07.2006,
BRS 70 Nr. 23 und [...], Rn. 55).“

Ergéanzend aus dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz, vom 22.12.2010 ( - 8 C 10600/10 -):
L,Danach ist die Alternativenpriifungspflicht - gerade auch in Bezug auf Standortalternativen - in
der Bauleitplanung in mehrfacher Hinsicht eingeschrdnkt: Zunéchst ergibt sich aus dem mate-
riellen Schutzkonzept der Umweltpriifung und des Umweltberichts, dass allein anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten bertiicksichtigt werden miissen, die sich in Bezug auf die in § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB genannten Umweltbelange als Alternativen darstellen, das heilt sich als fiir diese Be-
lange schonender erweisen. Dariiber hinaus sind nur ,in Betracht kommende* anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten im Umweltbericht zu berlicksichtigen. Dies schlie8t insbesondere auch eine
Bewertung von Planungsalternativen anhand von umweltfremden Sachkriterien ein, so dass
auch eine 06kologisch angezeigte Planungsalternative durchaus aus 6konomischen Griinden
nicht in Betracht kommen bzw. unverniinftig sein kann. Die Gemeinden kénnen daher auf der
Grundlage einer Grobanalyse auch umweltrelevante Planungsvarianten friihzeitig aus dem Pla-
nungsprozess ausscheiden, ohne damit die Alternativpriifungspflicht zu verletzten.”

Gerade nach den MalRRgaben des letzten Zitats, insbesondere des vorletzten und letzten
Satzes, haben Samtgemeinde und Gemeinde im Rahmen geeignete Standorte gesucht.
Daruber hinaus muss klar herausgestellt werden, dass in der Gemeinde Rieste, wie auch in
der Samtgemeinde Bersenbrick generell, neue Baugebiete nur entsprechend des sich
tatsachlich abzeichnenden Bedarfes ausgewiesen werden. Dieses bereits seit Jahrzehnten
erfolgreich angewendete planerische Handeln ist dartber hinaus auch wirtschaftlich
geboten. Denn die mit der Realisierung von Baugebieten einhergehende Flachenerwerbs-,
Planungs-, Erschliefungs- und Folgekosten lassen sich vernlnftigerweise nur bei
entsprechender Nachfragesituation rechtfertigen und vorfinanzieren.

4.4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet soll Uberwiegend dem Wohnen dienen und wird daher als Allgemeines

Wohngebiet (WA) festgesetzt. In einem Allgemeinen Wohngebiet gem. §4 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude;

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe;

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Durch die Festsetzung als WA lasst sich die Planungsabsicht, insbesondere Wohnbaufla-
chen bereitzustellen, zufriedenstellend verwirklichen.
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4.4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Das WA wird in zwei Teilbereiche untergliedert (WA1 u. WA2), die u.a. hinsichtlich der hier
jeweils zulassigen Nutzungsdichte variieren. Das WA 1 erhalt den gréften Flachenanteil.
Hier soll eine eher aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Doppelhauser (ED) in offener
Bauweise und einem Vollgeschoss entstehen. Zur Schaffung eines angemessenen Anteils
von z.B. Mehrfamilienhdusern sind im WA 2 neben Einzel- und Doppelhdusern auch
Hausgruppen (Reihenhduser) sowie fir alle Gebdudeformen maximal 2 Vollgeschosse
sowie Pult- und Flachdacher vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde auf
0,6 festgesetzt. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise soll grundsatzlich die
zulassigen Gebaudeformen in offener Bauweise ermdglichen, jedoch nur mit maximalen
Baukdrperlangen von 25 m (Hinweis: In offener Bauweise waren ohne weitere
Einschrankungen Baukdrperlangen bis 50 m zuldssig). Hiermit wird insbesondere der
Ubergang zur freien Landschaft sowie das vorhandene Ortsbild berlicksichtigt, welches
durch vergleichbare maximale Gebaudedimensionen gepragt ist.

Die uUberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Durch die Vorgabe von Baugrenzen wird eine zu starre
Reglementierung hinsichtlich der Baukorperplatzierung verhindert. Dadurch wird die
Maoglichkeit zur Schaffung eines abwechslungsreichen Siedlungsbildes gegeben, in dem der
einzelne Bauherr (im Rahmen der sonstigen Vorgaben) entsprechend den eigenen
Wiinschen und Ansprichen planen kann.

Weitere Vorgaben bzw. Einschrankungen (u.a. zur max. Trauf- und Gebaudehdhe und zur
Dachform) erfolgen durch textliche Festsetzungen im B-Plan (siehe hierzu auch Kapitel 4.7).

4.4.3 VerkehrserschlieBung

Zur ErschlieBung des Gebietes sind neue ErschlieBungsstralien geplant, die u.a. Anschluss
erhalten an die bereits bestehenden Gemeindestralen ,Schusterstrale”, ,Lindenallee”
sowie an die ErschlieBungsstralle ,Am Merkur® des sudlich angrenzenden Baugebietes
.Kleiner Esch - Erweiterung® (B-Plan Nr. 38). Hierzu muss in den raumlichen
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 38 eingegriffen werden.

Die vorhandene Stralle ,An der Schmiede® soll auf 8,0 m und die dortige Wendeanlage auf
einen Durchmesser von 20,0 m verbreitert werden.

Ferner ist von der geplanten Wendeanlage im Norden des Plangebietes ein Ful3- und
Radweganschluss an die nordlich angrenzende ,Barlager Stral’e“ geplant.

Die geplanten Strallen wurden in Anlehnung an die ,Empfehlungen fur die Anlage von
Stadtstrallen - RASt 06 dimensioniert. Die neuen inneren HaupterschlieSungsstralen (An-
liegerstralRen mit anteiliger Sammelstralenfunktion) erhalten eine Breite von 8,0 m und ge-
nuigen damit den typischen Standardbegegnungsfallen. Die Anliegerstralen sollen ferner so
gestaltet werden, dass multifunktionale Flachen entstehen, die nicht nur dem Verkehr die-
nen, sondern als 6ffentlicher Raum fur soziale Aktivitaten genutzt werden kénnen.

Die Anlieger von StichstraBen ohne hinreichende Wendemdoglichkeit fur Mullfahrzeuge
mussen ihre Mulltonnen am Tage der Mullabfuhr an die von Mullfahrzeugen ordnungsgeman
zu befahrenden Stral3en stellen.

Bei Realisierung des neuen Baugebietes ist mit ca. 288 zusatzlichen Kfz-Bewegungen
innerhalb von 24 Stunden zu rechnen. Diese planbedingte Verkehrsmengenzunahme wurde
im Fachbeitrag Larmschutz Verkehrslarm (RP Schalltechnik, 08.12.2020, Kapitel 6.1)
bertcksichtigt. Durch die kunftigen Kfz-Bewegungen werden die bestehenden Stral’en nicht
Ubermalig belastet, so dass negative Auswirkungen auf das Gesamtverkehrssystem nicht
zu erwarten sind. Das Verkehrslarmgutachten ist Anlage des Umweltberichts.
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4.4.4 Sonstige Flachenausweisungen

Flache fur die Wasserwirtschaft:

Das anfallende Oberflachenwasser soll ohne Abflussverscharfungen schadlos abgeleitet
werden. Hierzu soll das innerhalb des Plangebiets bereits bestehende
Regenwasserrickhaltebecken (RRB) erweitert werden. Die fir das RRB bendtigte Flache
wird im B-Plan als Flache fir die Wasserwirtschaft ausgewiesen.

Flachen fur NaturschutzmaRnahmen:
Das RRB soll naturnah gestaltet werden. Daher wird die Flache fir die Wasserwirtschaft
auch als Flache fur NaturschutzmaRnahmen ausgewiesen.

Offentliche Griinflache ,Parkanlage:

Am Nordostrand des Plangebietes wird ein Teil (285 m?) des Flurstlicks 548 als Grunflache
ausgewiesen. Das Flurstick 548 ist insgesamt ca. 930 m? grof3, gehoért zum Grundbesitz der
Gemeinde Rieste und ist im rechtswirksamen B-Plan Nr. 17 ,Kleiner Esch® insgesamt als
Grunflache ,Parkanlage” ausgewiesen. Mit der vorliegenden Planung wird diese Grunflache
um ca. 645 m? zu Gunsten des WA1 verkleinert.

Grundlegendes Ziel der Gemeinde bleibt es die Grin- und Wegeverbindung zwischen der
Barlager Stra3e im Norden und der StralRe ,Lindenallee im Siden zu erhalten. Zu diesem
Zweck ist jedoch die verbleibende Grinflache mit einer Lange von ca. 52 m und einer
Mindestbreite von 5,0 m innerhalb des Flursticks 548 vdllig ausreichend. Ein innerhalb
dieses Grunstreifens bestehender Baum wird zur Erhaltung festgesetzt.

Mit der Zuordnung der sonstigen Flache (ca. 645 m?) zum WA1 méchte sich die Gemeinde
Entwicklungsoptionen offenhalten. Eine Verauflerung der Flache zu Wohnzwecken oder
eine sonstige Umnutzung der Flache ist derzeit jedoch nicht geplant.

Eine weitere Grunflache ,Parkanlage wird im Siddwesten des Plangebietes als
Gliederungsgrun zwischen dem WA 1 u. WA 2 sowie als Verbindungsgrin zum RRB und zur
Larmschutzwall ausgewiesen.

Offentliche Flache fiir einen Larmschutzwall sowie zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern:

Zur Minderung der Auswirkungen durch den Bahnverkehr wird entlang der Bahnstrecke ein
3,0 m hoher Larmschutzwall mit einer Basisbreite von 12,0 m festgesetzt. Dieser Wall soll
mit standortgerechten heimischen Geholzen bepflanzt werden. Durch die Anpflanzung wird
der Wall harmonisch in das Landschaftsbild integriert. Ferner soll durch ein naturnah
gestaltetes Umfeld eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht und gesichert werden.

4.5 Klimaschutz, Energieeinsparung

Die Gemeinde Rieste steht der Forderung und dem Ausbau der regenerativen
Energienutzung u. a. auch im Bereich des Hausbaus grundsatzlich positiv gegentber. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind zahlreiche Planungsziele (§ 1 Abs. 5 BauGB) und
Planungsleitlinien (§ 1 Abs. 6 BauGB) zu beachten. Die Klimaschutzgrundsatze nach § 1a
Abs. 5 BauGB sind dabei ein Belang der mit zahlreichen anderen Belangen konkurriert.

In Hinblick auf die insbesondere auch dem Klimaschutz dienende solarenergetische
Optimierung von Gebauden werden auch an den B-Plan als planungsrechtliche Grundlage
bestimmte Anforderungen gestellt. Hierbei sind die Ausrichtung der Gebaude zur Sonne, die
Verschattungsfreiheit von Fenstern, Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und -
neigung besonders wichtigs.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorliegenden B-Plans wurden u.a. so getroffen,
dass sie einer solarenergetischen Gebaudeoptimierung nicht entgegenstehen. Das

° vgl: Faltblatt "Solarenergie im Planungs- und Baurecht" der Studiengemeinschaft fiir Fertigbau e.V., Wiesba-
den, Bearbeiter: Dipl.- Ing. Peter Goretzki
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Strallenkonzept und der Flachenzuschnitt erlauben u.a. auch eine optimale solare
Gebaudeausrichtung. Aufierdem wird hinsichtlich der Anbringung von Solaranlagen auf
entgegenstehende Festsetzungen verzichtet. Insgesamt kdnnen die Bauherren also ihre
Gebaude unter Berlcksichtigung einer moglichst optimalen solarenergetischen Nutzung
konzipieren.

In Hinblick auf Gebaude bezogene Klimaschutzmallnahmen bieten ansonsten die geltenden
rechtlichen Vorgaben des Gebaudeenergiegesetz (GEG) den allgemeingultigen fachlichen
Standard.

4.6 Umweltprifung, Umweltbericht, Abwagung der Umweltbelange

Bei allen bauleitplanerischen Uberlegungen in der Gemeinde Rieste spielen die in §1 Abs. 6
Ziffer 7 und § 1a BauGB benannten Umweltbelange eine gewichtige Rolle. Dennoch werden
durch die vorliegende Planung Auswirkungen auf verschiedene Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB verursacht. So werden z. B. durch die Planung Eingriffe
(kinftige Bodenversiegelungen, Tief- und Hochbaumal3nahmen etc.) in den Naturhaushalt
(u.a. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) und das Landschaftsbild vorbereitet.
Daruber hinaus ist z. B. aufgrund der nahgelegenen Strallen sowie aufgrund von im Umfeld
ansassigen landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben mit Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit (u.a. durch Verkehrslarm u. Geruchsimmissionen) zu rechnen.

Zur hinreichenden Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zum vorliegenden B-Plan Nr. 41
eine Umweltprifung mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Regelung durchgefihrt. Die zu
erwartenden Umweltauswirkungen werden dabei beschrieben und bewertet.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Ferner sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

In Abs. 3 des § 1 a BauGB wird vorgegeben, dass, bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten lassen, ebenfalls im Rahmen der Abwagung das Vermeidungs-
gebot und die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu berlcksichtigen ist.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung insgesamt in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Insgesamt erhalten die Umweltbelange jedoch keinen generellen Vorrang, auch kein
Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen Abwagungsgrund-
satze Anwendung.

Die Ergebnisse der Umweltprifung zeigen, dass durch die vorliegende Planung erhebliche
Auswirkungen auf Schutzgiter zu erwarten waren. Im Rahmen der Umweltprifung wurde
jedoch auch aufgezeigt wie diese Auswirkungen angemessen vermieden, minimiert bzw.
ausgeglichen werden kdnnen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die erheblich betroffenen Umweltschutzglter und die
geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Schutzgut | Umweltauswirkungen |Erheblich-| Vorgesehene Vermeidungs und Zusatzlicher
keit MinimierungsmaBnahmen sowie | Kompensations-
KompensationsmaRnahmen ge- | oder Handlungs-
maR Osnabriicker Modell bedarf

Mensch Umweltauswirkungen im
Zuge der Bau- und Be-
triebsphase

o Immissionsbelastung o In den Bereichen mit Uberschreitung | nicht erforderlich
durch Verkehrslarm der Orientierungswerte der DIN
(Schienen- und Stra- 18005 fur WA werden entsprechend
Renverkehr) den Empfehlungen des Larmgutach-

ters aktive (3,0 m hoher Larm-
schutzwall entlang der Bahnstrecke)
und passive LarmschutzmalRnahmen
(Schallschut gem. DIN 4109 an der
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Barlager Str.) getroffen. Die Larm-
schutzmafRnahmen wurden in die
zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des B-Plans aufgenom-
men.

Boden Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Veranderung und o Beschrankung zuléssigen Uber- nicht erforderlich
Beeintrachtigung von schreitung der GRZ und Bindung an
Bodenfunktionen ,2oKologische" Bauweisen;
durch Bodenbe- Anlage neuer Biotopstrukturen ohne
wegung (Abtrag, Auf- nennenswerte Versiegelungen (6ff.
trag, Verdichtung, Grinflachen, Anlage eines naturna-
Durchmischung), Ein- hen RRB und bepflanzter Larm-
trage anderer Boden- schutzwall);
bestandteile und vollstandige Kompensation durch
Entwasserung etc. externe AusgleichsmaRnahmen.
o Verlust von Boden als oo S.0.; nicht erforderlich
Standort und Lebens- vollstandige Kompensation durch
raum fir Pflanzen externe AusgleichsmaRnahmen.
und Tiere durch Ver-
siegelung
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Verlust von Boden als o Beschrankung zulassigen Uber- nicht erforderlich
Standort und Lebens- schreitung der GRZ und Bindung an
raum flr Pflanzen »2okologische“ Bauweisen;
und Tiere durch Ver- Anlage neuer Biotopstrukturen ohne
siegelung nennenswerte Versiegelungen (6ff.
Grunflachen, Anlage eines naturna-
hen RRB und bepflanzter Larm-
schutzwall);
vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmaRnahmen.
o Inanspruchnahme o Vollstandige Kompensation durch nicht erforderlich
von schutzwirdigen externe AusgleichsmaRnahmen.
Bdden mit hoher kul-
turgeschichtlicher
Bedeutung (Plagge-
nesch)
Flache Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase
o Inanspruchnahme oo Kompakte Bebauung und Minimie- nicht erforderlich
bislang unbebauter rung der Stral3enbreiten, bei aller-
Flachen dings gut bebaubaren Grundstiicken
und ausreichenden Stralenquer-
schnitten fur die maflgeblichen Be-
gegnungsfalle;
vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmaRnahmen.
o Verlust ertragreicher oo Kompakte Bebauung und Minimie- nicht erforderlich
landwirtschaftlicher rung der Stral3enbreiten, bei aller-
Nutzflachen dings gut bebaubaren Grundstiicken
und ausreichenden Stralenquer-
schnitten fur die maflgeblichen Be-
gegnungsfalle.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o  Schaffung von Wohn- o Positive Wirkung auf das Schutzgut. | nicht erforderlich
raum entsprechend (positiv) | Kein Handlungsbedarf
aktueller Wohn-
bedirfnisse der Be-
volkerung mit erhebli-
cher Boden-
wertsteigerung
Wasser Umweltauswirkungen im

Zuge der Bauphase

o Ausbau eines beste-

naturnahe Bauweise des neuen

nicht erforderlich
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henden Regenwas-
serriickhaltebeckens

Beckens, extensive Bewirtschaftung.

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Belastung des Vorflu-
ters durch Beschleu-
nigung des Wasser-
abflusses u. geénder-
te Geschiebefiihrung

Unschadliche Ableitung des Oberfla-
chenwassers in ein ausreichend
dimensioniertes RRB. Die wasser-
rechtlichen Bestimmungen (WHG,
NWG) sollen dabei grundsatzlich
beachtet werden.

nicht erforderlich

o Reduzierung der
Oberflachenwasser-
versickerung mit dar-
aus resultierender
Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildungsrate

Anlage des RRB in Trockenbau-
weise mit Versickerungsmdglichkeit;
vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmaRnahmen.

nicht erforderlich

Luft und
Klima

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase

o Veranderung des
ortlichen Kleinklimas
durch Uberbauung
und Bodenver-
siegelung

Neuanlage von Gehdlzstrukturen,
Ausweisung oOffentlicher Griinflachen
sowie Bau eines naturnahen RRB;
vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmaRnahmen.

nicht erforderlich

Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase

o Veranderung des
ortlichen Kleinklimas
durch Bebauung und
Bodenversiegelung

Neuanlage von Gehdlzstrukturen,
Ausweisung 6ffentlicher Griinflachen
sowie Bau eines naturnahen RRB;
vollstandige Kompensation durch
externe Ausgleichsmalinahmen.

nicht erforderlich

Pflanzen
und Tiere

Umweltauswirkungen im
Zuge der Bauphase

o Verlust von Lebens-
raumen und Lebens-
raumpotenzialen fir
Pflanzen und Tiere

Neuanlage von Gehdlzstrukturen,
Ausweisung oOffentlicher Griinflachen
sowie Bau eines naturnahen RRB;
vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmaRnahmen;
Vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmaRnahmen.

nicht erforderlich

o Nachhaltige Verande-
rung der Standortbe-
dingungen

Festsetzung zur Verwendung fle-
dermausfreundlicher StralRenbe-
leuchtung; vollstandige Kompensati-
on durch externe Ausgleichsmal-
nahmen.

nicht erforderlich

o Verletzung / Tétung
geschutzter Tierarten

Zum Schutz geschutzter Tierarten
werden geeignete Festsetzungen
getroffen: Zum einen beziglich der
Beseitigung von Gehdlzbestanden,
(insbesondere Vogel betreffend),
zum anderen beziiglich der Baufeld-
raumung (Bauzeitenregelung).
Kontrolle von Gebauden vor Abriss-
arbeiten auf Vorkommen europa-
rechtl. geschutzter Arten; vollstandi-
ge Kompensation durch externe
AusgleichsmalRnahmen.

nicht erforderlich

o Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ge-
schutzter Tierarten
(insbesondere der
Vogelart Star)

s. 0. (Vermeidungsmafinahmen bzgl.

Geholzbeseitigung sowie Bauzeiten-
regelung);

sollten Gebaude des Anwesens
Barlager StralBe 5 abgerissen wer-
den, waren voraussichtlich Brutplat-
ze des Stars betroffen, fir diese
Vogelart waren dann als CEF-
MalRnahme mindestens drei neue
Nisthilfen vor Baubegin bereit zu
stellen; vollstdndige Kompensation

nicht erforderlich
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durch externe Ausgleichsmafinah-

men.
o Verschiebung des oo Es erfolgt eine Festsetzung zur Ver- | nicht erforderlich
Artenspektrums wendung fledermausfreundlicher
durch geanderte Nut- Beleuchtung, durch die Verluste des
zung Nahrungsangebots vermindert wer-

den; vollstandige Kompensation
durch externe Ausgleichsmafinah-

men.
Umweltauswirkungen im
Zuge der Betriebsphase
o Verschiebung des o Vollstdndige Kompensation durch nicht erforderlich
Artenspektrums externe AusgleichsmafRnahmen.
durch Nutzungsande-
rung
Land- Umweltauswirkungen im
schaft Zuge der Bauphase
o Neustrukturierung o Neuanlage von Gehdlzstrukturen, nicht erforderlich
des Orts- und Land- Ausweisung o6ffentlicher Grinflachen
schaftsbildes sowie Bau eines naturnahen RRB;
vollstandige Kompensation durch
externe AusgleichsmafRnahmen und
Pflanzbindungen fiir die neuen Bau-
grundstticke.
Bauhohenbeschrankungen und
Steuerung der Flachenversiegelung;
vollstandige Kompensation durch
AusgleichsmalRhahmen.
o  Wertminderung durch oo Anlage div. neuer Grinstrukturen im [ nicht erforderlich
Beseitigung bzw. Be- Plangebiet (s. 0.);
eintrachtigung regio- vollstandige Kompensation durch
nal-typischer Land- AusgleichsmalRhahmen.

schaftselemente (z.B.
altere Gehdlzbestan-
de an StraRen, in

Garten / Grinflachen)

Umweltauswirkungen im

Zuge der Betriebsphase

o Neustrukturierung o S.0. nicht erforderlich
des Orts- und Land-
schaftsbildes

Kultur- u. | Umweltauswirkungen im

Sach- Zuge der Betriebsphase
glter
o Beeintrachtigungen (o0) Zur Wahrung der Schutzanspriche | Beruicksichtigung
der DB-Bahnstrecke der Bahnstrecke sowie der Sicher- der Auflagen im

heit des Bahnverkehrs wurden ent- | Rahmen der kinf-
sprechende Schutzauflagen in die tigen Baumal3-
Nachrichtlichen Ubernahmen des B- | nahmen.
Planes aufgenommen.

Gesamtbeurteilung: | Kein weitergehender Kompensations- oder Handlungsbedarf

Bewertung: eee sehr erheblich/ ee erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Durch die geplanten Minimierungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kénnen die
zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter sowohl wahrend der
Bauphase als auch fur die Betriebsphase ausreichend auf ein wenig oder nicht erhebliches
Mald verringert werden. Dabei werden zum vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt bzw. der erheblichen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter auch
externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Abwagung hat die Kommune Uber die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Gemeinde Rieste ist auch unter Beriucksichtigung der
Ergebnisse der im Umweltbericht dargelegten Umweltprifung davon Uberzeugt, dass das
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geplante Wohngebiet und die Gemeinbedarfsflache zur Ortsentwicklung, zur Sicherung des
Wohnstandortes und damit zur Bereitstellung von ausreichendem Wohnraum fir die
Bevdlkerung bendtigt wird. In diesem Sinne sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange
sowie der Eingriff in den Naturhaushalt nicht vermeidbar.

In dieser Hinsicht wurde der planerische Ermessensbereich genutzt und in der Abwagung
zwischen verschiedenen Belangen fir die Bevorzugung des einen - z. B. Berucksichtigung
von Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung und der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
durch Bereitstellung von dringend bendtigten Bauflachen - und damit notwendig fir die
Zuruckstellung eines anderen - z.B. Bericksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege - entschieden. Dabei soll diesen ,zurickgestellten®
Belangen, unter Berucksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie durch
umfassende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Rieste plant eine vollstandige Kompensation der durch den B-Plan Nr. 41
vorbereiteten  Eingriffe  in Natur und Landschaft. Der naturschutzfachliche
Kompensationsbedarf in Hohe von 13.788 Werteinheiten sollen im
Kompensationsflachenpool ,Hof Wittefeld® abgelést werden. Es besteht ein Vertrag
zwischen der Gemeinde Rieste und dem Grundeigentimer, nach dem die Gemeinde Rieste
den GroRteil der 6kologischen Aufwertungen erwirbt und dafiir ein ,Okokonto“ erhalt. Von
diesem Konto kann dann der Kompensationsbedarf fir die verschiedenen gemeindlichen
Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. das Landschaftsbild ,abgebucht* werden.

Unter Berucksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen zu den betroffenen Schutzgutern kommt der Umweltbericht zur folgenden
abschlielenden Bewertung:

»<Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen (inklusive externer KompensationsmalRnahmen) keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.*

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Dieser ist als gesonderter
Textteil Bestandteil der Begrindung.
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4.7 Erlauterung der Textlichen Festsetzungen

Durch die im B-Plan enthaltenen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festsetzungen des B-Plans erganzt.
Die textlichen Festsetzungen berlcksichtigen u.a. die geplante Nutzung, Umweltbelange
sowie potentielle Nutzungskonflikte und orientieren sich nach stadtebaulichen
Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild.

4.7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 1) Diese Festsetzungen wurden aus Grinden der Larmvorsorge zum Schutz vor Ver-
kehrslarm von der Bahnstrecke und der Barlager Stral3e getroffen. Mit diesen Festsetzungen
werden die Ergebnisse des Fachbeitrags Schallschutz berlcksichtigt und die darin empfoh-
lenen passiven gebaudebezogenen Larmschutzmalinahmen planungsrechtlich verbindlich
festgeschrieben. Bei Einhaltung bzw. Realisierung der getroffenen LarmschutzmalRnahmen
sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Zu 2) Mit Festsetzung der Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens auf 0,50 m Uber der
fertigen erschliefenden Strafl’e wird ein Mal festgesetzt, das keine unzumutbare Heraushe-
bung der Baukdrper bringt und das damit einer harmonischen MaRstablichkeit der Gebau-
destruktur dient.

Zu 3 u. 4) Durch die Festsetzung von maximal zuldssigen First- und Traufhéhen bzw. die
maximal zuldssige Gebaudehdhe bei Gebauden mit Flachdach sollen ein
landschaftsgerechtes Siedlungsbild geférdert und unharmonische HoOhenunterschiede
benachbarter Baukorper verhindert werden.

Zu 5) Die Moglichkeit zum Gewinn an Wohn- und Aufenthaltsrdumen durch den Ausbau des
Dachgeschosses wird im WA1 durch die Mdglichkeit zur Uberschreitung der Zahl der
Vollgeschosse um ein Vollgeschoss geférdert. Durch diese Festsetzung wird der
grundsatzlich beabsichtigte eingeschossige Gesamteindruck nicht beeintrachtigt, da die
festgesetzten maximalen Gebaude- und Traufenhdhen eingehalten werden mussen.

Zu 6) Die Festsetzung der abweichenden Bauweise soll grundsatzlich die zulassigen
Gebaudeformen in offener Bauweise ermoglichen, jedoch nur mit maximalen
Baukodrperlangen von 25 m (Hinweis: In offener Bauweise waren ohne weitere
Einschrankungen Baukdrperlangen bis 50 m zuldssig). Hiermit wird insbesondere der
Ubergang zur freien Landschaft sowie das vorhandene Ortsbild berlicksichtigt, welches
durch vergleichbare maximale Gebaudedimensionen gepragt ist.

Zu 7) Trotz des bestehenden Wohnraumbedarfs sieht die Gemeinde auch die besonderen
Belange der orts- und landschaftsgerechten Eingliederung des zukunftigen Wohngebietes.
Um einen harmonischen Ubergang vom Siedlungsbereich zur freien Landschaft, eine
geringe Versiegelung, eine aufgelockerte Bebauung und einen moglichst geringen
Stérungsgrad der Umgebung zu erreichen, soll das Verkehrsaufkommen und die Zahl der
Kfz-Stellplatze minimiert werden. Die vorgenannten Grinde scheinen der Gemeinde als so
gewichtige stadtebauliche Grinde, dass sie flir Wohngebdude Kellerwohnungen
ausschlief3t.

Zu 8) Die Mdglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) gemaRk § 19 Abs. 4
Satz 2 der BauNVO wurde ausgeschlossen bzw. ihre maximal 30%ige Uberschreitung fr
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO wurde an bestimmte Bedingungen gebunden, die hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit
und Siedlungsdkologie sinnvoll sind. Die wasserdurchlassige Herstellung von Terrassen,
Stellplatzen usw. dient der natirlichen Versickerung des Regenwassers und somit der
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Grundwasserneubildung und hat u.a. auch kleinklimatische Vorteile (z.B. Kuhlungsfunktion).
Fur den spateren Bauherrn ergeben sich mit dieser Festsetzung die Alternativen, entweder
das Bauvorhaben mit allen Nebennutzungen auf 40% des Baugrundstlicks zu verwirklichen
oder aber bis zu 52% der Flache in Anspruch zu nehmen und als Gesamtausgleich die fest-
gesetzten Bauweisen auszuflhren.

Zu 9 - 14) Diese Festsetzungen dienen u.a. der landschaftsgerechten Begrinung und Ges-
taltung des Plangebietes sowie naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belangen.
Durch die Festsetzungen wird die harmonische Einbindung in das Landschaftsbild geférdert
und erhebliche Auswirkungen auf Vogel, Fledermause und sonstige geschitzte Tierarten
vermieden. Durch ein naturnah gestaltetes Umfeld soll ferner fir die kinftigen Bewohner
und sonstigen Nutzer eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht und gesichert wer-
den.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sollen ausschliellich Gehdlzarten nach der Liste des
Umweltberichtes verwendet werden. Die Liste orientiert sich an den Standorteigenschaften
im Gebiet und erfasst im wesentlichen die Arten der potentiellen naturlichen Vegetation so-
wie einige weitere fur diesen Standort geeignete Arten.

Die vorgeschriebene Dachbegrinung bei Gebauden bis 15 Grad Dachneigung soll u.a. als
lokale KlimaschutzmalRnahme dienen. Insbesondere sollen hierdurch die Auswirkungen
durch Hitze- und Starkregen gemildert werden. Durch Dachbegrinung wird u.a.
Regenwasser gespeichert. Dies geht i.d.R. mit einer Kuhlung und Luftbefeuchtung der
Umgebung einher. Grundacher bieten ferner Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und
fordern so auch die Biodiversitat.

Detaillierte Aussagen kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden. Dieser ist als geson-
derter Textteil Bestandteil der Begriinung.

Zu 15) Mit dieser textlichen Festsetzung werden den Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet
gemal § 9 Abs. 1a BauGB die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
zugeordnet. Siehe hierzu auch die Ausfuhrungen im Umweltbericht.

4.7.2 Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Zu 1) Im Geltungsbereich des B-Plans sind bezuglich der Dachformen im WA1 nur Sattel-,
Walm-, Krippelwalm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 30 Grad bzw. 15
Grad (nur Pultdacher) zulassig. Insbesondere die Sattel- und Walmdacher entsprechen den
typischen Dachformen der naheren Umgebung und Uberwiegend auch der Gebaude im
gesamten Gemeindegebiet. Da die Dacher der Gebaude weitgehend das Gesamtbild eines
Ortes bestimmen und Ausdruck des ortsiiblichen und landschaftlichen Baustils sind, haben
sie eine besondere Funktion bei der Schaffung des heimatgebenden und identitatsstiftenden
eigenen ,Gesichts”. Bei Berticksichtigung dieser Tatsache ist die Festsetzung der Dachform
zur Foérderung eines harmonischen Gesamteindruckes Uberaus sinnvoll.

Im WA2 werden nur Flach- und Pultdacher zugelassen. Mit der Zulassigkeit auch des
Flachdachs an Hauptbaukérpern wird von den Ortsbild pragenden Dachformen abgewichen.
Es wurde hier jedoch eine gebundene Gestaltungserweiterung gewanhlt, welche die Wahrung
des bislang ortstypischen ermdglicht und gleichzeitig auch genligend Freirdume fur
individuelle Bauformen belasst. Hierdurch wird nach Auffassung der Gemeinde ein
modernes Gesamtbild fur das neue Wohngebiet ermoglicht, welches mit den traditionellen
Bauformen in einem harmonischen Verhaltnis steht und sind vertraglich in das Orts- und
Landschaftsbild einfigt. Dies wird insbesondere auch durch die planungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 3 (maximale Gebaudehohen fur Sattel- und Walmdacher 9,50 m, fur
Pultdacher 8,50 m, fir Flachdacher 6,50 m) und Nr. 11 (Flachdachbegrindung) unterstitzt.
Garagen und Nebenanlagen sind auch im WA1 mit Flachdach zulassig. Hierdurch soll im
Einklang mit dem ortstypischen Siedlungsbild der untergeordnete Charakter von Garagen
und Nebenanlagen herausgestellt werden.
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Zu 2) Zur Forderung eines mdglichst einheitlichen, asthetisch ansprechenden
Gesamteindrucks sollen Doppelhduser und Hausgruppen weitgehend einheitlich gestaltet
werden.

Zu 3 u. 4) Lebendige Einfriedungen aus standortgerechten heimischen Heckenpflanzen
sowie ein begrlinter bzw. gartnerisch angelegter Vorgarten dienen als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere, speichern Regenwasser und funktionieren an heilen Tagen als
naturliche Klimaanlage.

Uberhohe Einfriedungen im Vorgartenbereich schaffen jedoch haufig eine abweisende At-
mosphare und anonyme Grundstlcke. Die Héhenbeschrankung der Einfriedungen im Vor-
gartenbereich berucksichtigt das ortstypische Siedlungsbild und tragt zu einem wohlgefalli-
gen Gesamteindruck bei.

Vegetationshemmende Kies- und Schotterflachen im Vorgartenbereich schaffen haufig na-
turferne Grundstiicke und eine abweisende Atmosphare. Ein Schottergarten besteht Uber-
wiegend aus Kies und Steinen verschiedener Form, GroRe und Herkunft, wobei die Stein-
schicht durch ein ,Unkraut-Schutz-Vlies* vom darunter anstehenden Boden getrennt ist.

Die Festsetzungen unterstitzen auch die Forderung des § 9 Abs. 2 NBauO, wonach die
nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grunflachen sein missen, soweit sie nicht fir
andere zulassige Nutzungen erforderlich sind.

4.8 Ver- und Entsorgung

Die Erschlieung des Plangebietes mit den notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen fur
Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom, Warmeversorgung, Kommunikation sowie die Ver-
kehrserschlieBung kann sichergestellt werden. Im Zuge der Erdarbeiten soll grundsatzlich
darauf geachtet werden, dass vorhandene Versorgungsanlagen nicht beschadigt werden
und dass bei der Stralenplanung auch die erforderlichen Trassen flr neue Versorgungs-
leitungen berlcksichtigt werden. Die jeweiligen Versorgungstrager sollen rechtzeitig zur Ge-
wahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschliefung des Plangebietes benachrich-
tigt werden und sind bei Bedarf um Anzeige der erdverlegten Versorgungsleitungen in der
Ortlichkeit zu bitten. Soweit erforderlich, wurden zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im
Plangebiet Leitungsrechte gekennzeichnet.

Die Elektrizitatsversorgung ist durch die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Osnabrtick, ge-
sichert.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
T-Com, Tl Niederlassung Nordwest, Osnabriick oder andere geeignete Anbieter.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Bersenbrick.

GemaR der Wassertechnischen Voruntersuchung® wird fiir das anfallende Schmutzwasser
eine Schmutzwasserkanalisation in den geplanten ErschlielBungsstrafien im Freigefélle ver-
legt. Es bestehen Anschlussmoglichkeiten in den Stralen ,Schusterstrale“, ,An der
Schmiede®, ,Lindenallee”, ,Am Merkur® und im Kreuzungsbereich ,Westerfeldstralle®/ ,Im
Vogelpool“. Bei einer genaueren Uberpriifung wurde festgestellt, dass diese Anschlussmdg-
lichkeiten eine nicht ausreichende Tiefe aufweisen, um das Plangebiet vollstandig anschlie-
Ren zu kdénnen. Daher wird innerhalb des Plangebietes in der Grinflache nordéstlich der
Wasserwirtschaftsflachen ein Pumpwerk installiert. Von dort wird das Schmutzwasser in die
bestehende Druckrohrleitung, die das Plangebiet von Westen nach Nordosten durchquert,
gepumpt und anschlieRend zur Klaranlage nach Bersenbrick transportiert. In der Stral3e ,,An
der Schmiede“ werden die im Westen angrenzenden Grundsticke an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll grundsatzlich ohne Abflussverscharfung abgeleitet
werden. Gemaly der Wassertechnischen Voruntersuchung ist eine dezentrale Versickerung
des Oberflachenwassers im Plangebiet aufgrund der gegebenen Bodenverhaltnisse nicht
moglich. Vorgesehen ist daher eine Regenwasserkanalisation, Uber die das anfallende

6 Ing.-Blro Westerhaus: ,Wassertechnische Voruntersuchung Erschlieung Bebauungsplan Nr. 41 ,Stdlich der
Bahn’ in der Gemeinde Rieste“, Bramsche, 01/2021
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Oberflachenwasser in  ein  bereits vorhandenes, jedoch zu vergrollerndes
Regenwasserrickhaltebecken (RRB) innerhalb des Plangebietes eingeleitet wird. Die
erforderliche Flache fur das RRB wurde als Flache fur die Wasserwirtschaft in den
Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans aufgenommen. Geplant ist eine naturnahe
Ausfuhrung. Details sind der Wassertechnischen Voruntersuchung zu entnehmen. Diese ist
Anlage des Umweltberichts. Die wasserrechtlichen Bestimmungen werden grundsatzlich
beachtet, wonach z. B. fUr die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser
und / oder das Grundwasser eine Erlaubnis gemal § 10 WHG bei der Wasserbehoérde
einzuholen ist.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den gesetzlichen Anforderungen sowie der gultigen Sat-
zung zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabrick. Eventuell anfallender Sondermdill
wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen einer ordnungsgemalfien Entsorgung
zugefuhrt.

4.9 Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen der
vom DVGW herausgegebenen Arbeitsblatter W 331 und W 405 bertcksichtigt. Die erfor-
derlichen Léschwasserkapazitaten konnen teilweise durch den Wasserverband Bersenbrick
Uber die leitungsabhangige Léschwasserversorgung bereitgestellt werden. Falls erforderlich,
werden erganzend leitungsunabhangige Ldschwasserentnahmestellen in ausreichender
Dimensionierung eingerichtet.

Die Samtgemeinde Bersenbriick wird als Tragerin des Brandschutzes nach MalRRgabe der
einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Regelwerke die entsprechenden Einrichtungen
(z.B. Hydranten, Zisternen, Léschwasserteiche etc.) herstellen, damit ein ordnungsgemaler
Brandschutz gewahrleistet werden kann. Notwendige Ausstattungen der leitungsabhangigen
und -unabhangigen Léschwasserversorgung werden mit dem Wasserverband Bersenbruck
und dem Ortsbrandmeister sowie der Hauptamtlichen Brandschau abgestimmit.

4.10 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabriicker Land, Lotter Straf’e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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4.11 Flachenbilanz

Nutzungsart GroRe Anteil
Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2) 29.739 m? 60,80 %
StraRenverkehrsflachen, ErschlieRungsstralien 6.433 m? 13,15 %
Strallenverkehrsfldchen, Zweckbestimmung: Full- und Radweg 150 m? 0,31 %
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Parkanlage 909 m? 1,86 %
Offentliche Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern, 4576 m? 9,36 %
Zweckbestimmung: Larmschutzwall
Flache fur die Wasserwirtschaft / Flache fur Mallnahmen zum 7100 m? 14,52 %
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Zweckbestimmung: Naturnahes
Regenwasserriickhaltebecken

Flache insgesamt| 48.907 m? 100 %

Stadtebauliche Werte WA 1:

24.352 m?x GRZ 0,4 9.741 m? max. zul. Grundflache
24.352 m2x GFZ 0,6 14.611 m2 max. zul. Geschossflache

Stadtebauliche Werte WA 2:

5.387 m?x GRZ 0,4 2.155 m? max. zul. Grundflache
5.387 m?2x GFZ 0,6 3.232 m? max. zul. Geschossflache

4.12 Stellplatznachweis

In der EAE 85/95 (ersetzt durch RASt 06) wird empfohlen, fir je 3-6 Wohnungen
(Wohneinheiten) einen Stellplatz im 6ffentlichen Bereich bereitzustellen. Entstehen werden
voraussichtlich rd. 38 neue Gebaude mit insgesamt ca. 50 Wohneinheiten, so dass hier
mindestens 10 Stellplatze im &ffentlichen Bereich eingerichtet werden sollten. Dies soll in der
ErschlieBungsplanung und konkreten Ausbauplanung bertcksichtigt werden.

Daruber hinaus gehende, fur die kunftigen baulichen Anlagen erforderliche Stellplatzflachen
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend den Vorgaben der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) nachzuweisen.

4.13 ErschlieBungskosten und Finanzierung

Die vorliegende Planung erfordert neue ErschlieBungsanlagen. Die damit verbundenen
ErschlieBungskosten werden nachfolgend aufgeflihrt. Die Kosten wurden uberschlagig nach
aktuellen durchschnittlichen Einheitswerten ermittelt. Je nach den konkreten Gegebenheiten
im Plangebiet kénnen die tatsachlichen ErschlieRungskosten héher oder geringer ausfallen.

StraRenbau ErschlieSungsstrallen ca. 725.000,00 EUR
Larmschutzwall ca. 60.000,00 EUR
Regenwasserrickhaltebecken ca. 130.000,00 EUR
Kanalisation (Schmutz- u. Regenwasser) ca. 185.000,00 EUR
Wasserversorgung ca. 45.000,00 EUR

insgesamt: | 1.145.000,00 EUR

AulBerhalb des Plangebietes sind ferner naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen
geplant; die Kosten kdnnen derzeit noch nicht beziffert werden.

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden ErschlieRungsbeitrage nach
BauGB der Gemeinde Rieste erhoben. Der Gemeindeanteil wird aus Mitteln des Vermo-
genshaushaltes in den nachsten 5 Jahren finanziert. Trager der Trinkwasserversorgung so-
wie der Abwasserentsorgung ist der Wasserverband Bersenbriick, der Gemeinde entstehen
hierfur keine Kosten.
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4.14 Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen nach § 45 ff BauGB werden nicht erforderlich.

5 Auslegungsvermerk

Das Auslegungsexemplar der Begrindung hat zusammen mit dem Auslegungsexemplar des
Bebauungsplanes in der Zeit vom ... bis einschliefl3lich
offentlich ausgelegen.

Rieste, den .......cc...........

Blrgermeister
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