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Checkliste fiir eine 6kologische und klima(folgen)angepasste Bauleitplanung

Einleitung

Gerade im Bereich Bauen und Wohnen steckt ein groRes Potential zur Verringerung von Treibhausgasen und bietet auch kleinraumig die Chance
einen Beitrag zur Artenvielfalt zu leisten. Leider sind die Festsetzungsmoglichkeiten in der Bauleitplanung diesbeziiglich stark begrenzt und deswegen
ist es umso erforderlicher, die vorhandenen Moglichkeiten so weit wie moglich auszuschopfen. Die vorliegende Checkliste erleichtert die Berlicksich-
tigung klimapolitischer und okologischer Belange und sollte als Selbstverpflichtung der Samtgemeinde Bersenbriick und ihrer Mitgliedsgemeinden
im Planungsprozess eingebunden sein. Als Grundlagen dienen verschiedene bereits vorliegende Leitfaden der RWTH Aachen, der Stadt Osnabriick
sowie dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie und ist unterteilt in 5 Schritten.

Folgende Ziele sollen mit dieser Handreichung umgesetzt werden:
Klimaschutz

- Reduzierung des Energieverbrauchs

- Verbesserung der Energieeffizienz

- Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien

- Erhohung der Biodiversitat und Verbesserung der Landnutzung
- Nachhaltiges Mobilitatskonzept

Klimafolgenanpassung

- Vorsorge fur Starkregenereignisse

- Gewabhrleistung einer angemessenen Wasserversorgung

- Gestaltung von offentlichen Flachen und Gebauden zur Bewaltigung neuer Klimaextreme
- Bereitstellung einer robusten Verkehrsinfrastruktur

- Hitzevorsorge durch hohem Griinflachenanteil, Beschattung und hellen Oberflachen
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Schritt 1: Uberlegungen im Vorfeld
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Eine der wichtigsten Voriiberlegungen sollte sicherlich das Energie- und Warmekonzept sein, welches in einem neuen Baugebiet Anwendung finden
kann. Energieagenturen und Energieversorger besitzen das entsprechende Fachwissen und die Erfahrung und sollten gerade zu Beginn des Planungs-
prozesses eingebunden werden. Zudem sollten weitere Punkte bei der Auswahl der Flachen beriicksichtigt werden.

Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Klimafolgengefah-
renkarte/
Klimafunktionskarte

Kaltluftentstehungsgebiete sind zusichern, Luft-
austauschbahnen frei zu halten und Ausgleichs-
raume zu sichern bzw. zu schaffen

Eine Klassifizierung ist erst ab der Bereitstellung von entspre-
chendem Kartenmaterial moglich und ist in Planung beim LK
Osnabruck.

Siedlungsflache und
Verkehrsflache:
Wiedernutzung, Um-
wandlung oder Um-
nutzung

Ein Flachenrecycling ist der Versiegelung von
neuen Flachen vorzuziehen. Freiflachen fiir die Kli-
mafunktion sollen erhalten werden. Griin- und
Freiflachen mit hoher Vegetation oder Wasserfla-
chen beglinstigen den Luftaustausch und tragen
zur Kaltluftentstehung sowohl in der Nacht als
auch Tag bei. Pflanzen binden und/oder fixieren
zudem Luftverunreinigungen, so dass Frischluft
entsteht.

Bauen im AuRenbereich (-)

Forderung der Innenentwicklung/(Brach)Flachenrecycling (+)

(Brach)Flachenrecycling zum Schutz des AuBenbereichs oder
statt Inanspruchnahme von Freiflachen (+)

Revitalisierung von Brachen/Abbruch von Gebauden und Riick-
bau im AuBenbereich (++)

Umwandlung von innerkommunalen Brachflachen zu Griinfla-
chen (++)

Aufbereitung von versiegelten Siedlungs- und Verkehrsflachen
zur Ausnutzung ihrer Klimafunktion (++)

Hanglage, Gelandemulde oder -senke, Rinne (topographisch
exponiert) (-)

Lage bezogen auf
Starkregenvorsorge

Topographische Lage und Nahe zu FlieRgewassern

Bekannte, vergangene Schadensereignisse in der Lage (-)

Keine Hanglage, Gelandemulde oder —-senke, Rinne (nicht topo-
graphisch exponiert) (+)

Keine bekannten, vergangenen Schadensereignisse in der Lage

(+)

Checkliste B-Planung - Stand 15.04.2021

Seite 2 von 22




‘A\ Samtgemeinde
: . Bersenbriick

e

Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Lage zu nachster
Freiflache

Freiraum/Erholungsflache fuRlaufig erreichbar

Freiraum in Uber 500 m Reichweite (-)

Freiraum in max. 500 m Reichweite (+)

Lage bezogen auf
energetische Nut-
zung

Die Lage beeinflusst die Nutzbarkeit von Solarener-
gie. Verschattungen durch Topographie, Vegetation
und vorhandener Baustruktur beriicksichtigen.

Mehrfachauswahl moglich!

Verschattung (-)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung nicht erwarten : Siid +/-
45° nicht moglich (-)

Keine Verschattung vorhanden (+)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung erwarten: Siid (+)/45°
moglich

Energieversorgung

Verzicht auf Warmeenergie durch innovative
Baustandards (Passiv-, Null- und Plusenergiehau-
ser) ist immer der erste Schritt. Die Anlage neuer
oder der Anschluss an bestehende Energieversor-
gungseinrichtungen ist im zweiten Schritt zu pri-
fen. Bei Einbeziehung von Altbebauung im Pla-
nungsgebiet wird Energieversorgung in der Regel
einen hoheren Stellenwert einnehmen. Kann
Warme aus Abwasser genutzt werden? Ziel ist die
Einsparung fossiler Brennstoffe.

Mehrfachauswahl moglich!

Keine Alternative (-)

Fernwarmeanschluss moglich (+)

Lokales Netz i.V. mit KWK oder Nutzung EE (+)

Erdwarmepotential (+)

Solare Heizungsunterstiitzung moglich (+)

Warme aus Abwasser (+)

Innovative Bauweise ermoglicht minimalen Warmebedarf (++)
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Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Anschluss OPNV

Erreichbarkeit von OPNV zur Sicherstellung einer
umweltgerechten Mobilitat in fuBlaufiger Entfer-
nung

Unter 500 m(+)

Uber 500 m (-)

Anschluss an das
StraBennetz

Verminderung von Neuversiegelung und Forderung
umweltgerechter Mobilitat durch kurze Wege auch
in Anbindung an das bereits vorhandene StraBen-
netz.

Anschluss in 50 m Entfernung nicht vorhanden (-)

Anschluss vorhanden (+)

Anschluss an Ful3-
und Radwegenetz

Verminderung von Neuversiegelung und Forderung
umweltgerechter Mobilitat, Anschluss an Erho-
lungsgebiete

Anschluss in 500 m Entfernung nicht vorhanden (-)

Anschluss vorhanden (++)

Anschluss wird mitgeplant (+)

Flachenvorsehung
fur Mobilitatskon-
zepte (Sharingange-
bote)

Zukunftig wird auch im landlichen Raum der Indivi-
dualverkehr fiir die personliche Mobilitat eine
wichtige Rolle spielen. Um Flacheninanspruch-
nahme und -versiegelung zu vermeiden, konnen
Sharingangebote an Mobilitatsstationen einen Bei-
trag liefern. Um zukiinftige Mobilitatsstationen re-
alisieren zu konnen, sollten schon jetzt Flachen da-
flir beriicksichtigt werden. Diese konnten bis zu ei-
ner Umsetzung als offentliche Stellflachen genutzt
werden.

Flachen fiir Mobilitatsstationen in 500 m Entfernung nicht vor-
handen (-)

Flachen fir Mobilitatsstationen in 500 m Entfernung vorhanden

(++)

Flache fiir Mobilitatsstation wird mitgeplant (inklusive Leer-
rohre fiir spatere Versorgung (+)

Nahversorgung

Im Umkreis von 500 m sollte ein Nahversorgung-
zentrum vorhanden sein, um PKW-Fahrten zu ver-
meiden.

Nahversorgungszentrum in 500 m nicht vorhanden (-)

Nahversorgungszentrum in 500 m vorhanden (+)
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Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Schulen- und Kin-

FuBlaufige oder radfahrtaugliche Erreichbarkeit

Kita in 500 m nicht vorhanden (-)

dergarten kann PKW-Fahrten vermeiden.
Mehrfachauswahl méglich! Grundschule in 1000 m nicht vorhanden (-)
Kita in 500 m vorhanden (+)
Grundschule in 1000 m vorhanden (+)
Zusammenfassung Summe Summe Erlauterungen:
Schritt 1 Plus Minus gen:
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Schritt 2: Planungsvoraussetzung und Planungsgegebenheiten
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Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Besitzverhaltnisse

Je mehr Bauland im Besitz der Gemeinde ist, desto
groBer ist die Einflussnahme auf Realisierung von
energetischen Standards

Viele Einzeleigentiimer (o)

Baugebiet in der Hand eines Investors/Eigentiimers (+)

Baugebiet liberwiegend im Gemeindebesitz (++)

tungskriterien auszuschreiben und eine Vielzahl an
Planungs- und Umsetzungsvorschlagen zu erhalten
und zur Akzeptanz beitragen.

Planungsverfah- Wettbewerbe/Werkstattverfahren konnen zur Qua- Beb l h BauGB (o)
ren/Planungsalter- | litatsverbesserung beitragen. Wettbewerbe bieten ebauungsplan nach Bau 0
nativen die Moglichkeit klimarelevante Aspekte als Bewer-

Wettbewerb (+)

Werkstattverfahren (+)

Sonstiges innovatives Planungsverfahren(+)

Art des B-Plans

Durch Vertrage konnen im Vergleich lber die Fest-
setzungsmoglichkeiten im B-Plan hohere Stan-
dards erreicht werden.

Bebauungsplan (o)

Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag (+)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit Durchfiihrungsver-
trag) (++)
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Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Baudichte

Uberwiegend Woh-

Kompaktheit beeinflusst Heizwarmebedarf. Ge-
bundene Baukorper haben erwartungsgemal ei-
nen geringeren Heizwarmebedarf und i.d.R. sinkt

Freistehende Einfamilienhauser (-)

Doppelhauser (o)

nungsbau auch der Versiegelungsgrad.
Mehrfachauswahl moglich! Reihenhauser (+)
Kompakte Wohnanlage (++)
Baudichte s.0.

Gewerbe/Industrie

Mehrfachauswahl moglich!

Mehrere kleinzellige Einzelgebadude (-)

Wenige Gebdude mittlerer GroBe (o)

GroRere kompakte Gebaudekomplexe (+)

Bautechnischer
Standard

Mindeststandard des GEG (Gebaudeenergiegesetz)
legt die Untergrenze des bautechnischen Stan-
dards fest, Null- und Plusenergiehauser sind z.Zt.
das Optimum, KfW 55 ist mit entsprechender For-
derung als Minimum zu empfehlen, da die Mehr-
kosten relativ gering sind und durch die entspre-
chende Einsparung refinanziert werden konnen.

Gesetzlicher Standard (-/0)

Verbesserung energetischer Standards in offentlichen Forder-
programmen (+)

Passivhausstandard (++)

Energieversorgung

Energieversorgung moglichst auf Grundlage EE,
BHKW sind zur effizienten Nutzung von Energietra-
gern sinnvoll gerade im Altbaubereich, im innova-
tiven Neubaubereich Bedarfspriifung notig.

Nullenergie- und Plusenergiehaus (++)

Fernwarme-/Kaltwarmenetz (+)

Lokales Warmenetz mit KWK oder Nutzung EE (+)

Erneuerbare Energien (++)
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Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Informelle Planung

Gibt es Klimaanpassungsziele in Entwicklungskon-
zepten, die bei der Erstellung von Planen Beriick-

sichtigung finden?

Klimaanpassungskonzepte in Wettbewerbsverfahren oder Ent-
wicklungskonzept (+)

Klimafolgenanpassungskonzept LKOS beriicksichtigt (+)

Biotopkartierung (+)

Brachflachenkartierung (+)

Zusammenfassung
Schritt 2

Summe
Plus

Summe
Minus

Erlauterungen:
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Schritt 3: Klimaschutz und -anpassung im Entwurf
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Kriterium Erlauterungen Klassifizierung
Kompaktheit der Heizwarmebedarf wird grundsatzlich durch Kom- . . . .
Gebaude im Woh- paktheit bestimmt, aber nicht immer kann das EFH, freistehend, 1-geschossig, barrierefrei (o)
nungsbau reine Verhaltnis von Oberflache zu Volumen als ] ]
MaBstab dienen. Barrierefreies Wohnen muss EFH, freistehend, 2-geschossig (-)
ebenfalls Berlicksichtigung finden.
DH, 2-geschossig (o)
Mehrfachauswahl moglich!
RH, 2/3-geschossig (+)
Kompakte mehrgeschossige Wohnanlage (++)
ganépuadk;hGe; der 5-0- Gestreckte, mehrgliedrige Baukorper 1-geschossig (--)

werbe/Industrie

Mehrfachauswahl moglich!

bis zum

Kompakten, eher kubischen Baukdrper, mehrgeschossig (++)

Ausrichtung der
Baukorper (hin-
sichtlich passiver
Sonnenenergienut-
zung)

Hauptanteil der Ausrichtung der Hauptfassaden als
Grundlage fiir die passive Nutzung der Sonnen-
energie.

Hauptfassade Nord (--)

Hauptfassade Ost oder West (-)

Hauptfassade SO/SW (+)

Hauptfassade Siid (++)
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Kriterium

Erlauterungen

Klassifizierung

Freiraumkonzept

Die Verschattung von Solarflachen soll einerseits
verhindert werden und gleichzeitig soll das Mikro-
klima durch Beschattung versiegelter Flachen, die
Schaffung von Wasserflachen und Anlage von
Griinflachen bei Hitze positiv beeinflusst werden.

Griinkonzept nicht vorhanden (-)

Griinkonzept vorhanden und Verbot von Schottergarten (+)

Griinkonzept unter Beriicksichtigung von Klimaschutz und
Klimaanpassung vorhanden (++)

Versiegelung

Versiegelungsflache durch Gebaude, Stellplatze,
Neben- und ErschlieBungsanlagen ist so gering wie
moglich zu halten, um Niederschlagsabfluss und -
versickerung zu ermoglichen und Aufheizeffekte zu
vermeiden.

Anteil der versiegelten Flache insgesamt liber 80 % (--)

Anteil der versiegelten Flache insgesamt 60-80 % (-)

Anteil der versiegelten Flache insgesamt zwischen 40-60 % (+)

Anteil der versiegelten Flache insgesamt unter 40 % (++)

Mehrfachnutzung von versiegelter Flache, z.B. gemeinsame Auf-
fahrten, erganzende Parkflachennutzung (tagsiiber Geschifte,
abends Restaurants) (++)

Uberflutungsschutz

Belange des nattirlichen Wasserhaushalts und des
Uberflutungsschutz konnen sich erganzen

Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von Flachenversiegelung

Nutzung von Dachbegriinung, StraRenbegleitgriin und Baumen

(+)

Offene begriinte Entwasserungsmulden zur langsamen RW-Ab-
leitung (+)

Ortsnahe Retention und Versickerung (+)

Regenwassernutzung durch Biirger (z.B. Zisternen) (+)

Baulicher Uberflutungsschutz am Objekt (+)
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Kriterium Erlauterungen Klassifizierung
Zusammenfassung | Summe Summe Erlauterungen:
Schritt 3 Plus Minus gen:
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Schritt 4: Festsetzungsmaoglichkeiten im B-Plan

Welche Festsetzungen im B-Plan tatsachlich gemacht werden, hangt von verschiedenen Faktoren ab. So widersprechen sich in der B-Planung ver-
schiedene Festsetzungsziele wie die Ausrichtung der Baukorper hinsichtlich der passiven Nutzung der Sonnenergie und die Stellung der baulichen
Anlagen zur optimierten Nutzung der Dachflachen fiir Solarenergie zumindest in Teilen und Kompromisslosungen werden notig sein. Es stellt sich
auch immer wieder die Frage, wieviel und was uberhaupt festgesetzt werden sollte, um Bauwillige nicht zu sehr einzuengen. Auf die alleinige Freiwil-
ligkeit der Bauwilligen zu setzen, wird wahrscheinlich nicht zielfihrend sein. Hier das richtige MaR zu finden ist eine Herausforderung in der B-
Planung. Ein Gutachten im Vorfeld, welche Potentiale im Planungsgebiet vorliegen, kann die Planungsziele konkretisieren und sinnvolle Festsetzun-
gen aufzeigen. So macht wenig Sinn, die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick oder eine Muldensickerung festzusetzen, wenn
kein qualifiziertes hydrologisches Gutachten vorliegt, welches die ortlichen Gegebenheiten beriicksichtigt. Ein maRgebendes technisches Regelwerk
fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(DWA A-138).

Geplante
- . . . Festsetzun
Nr. | Festsetzungsmaoglichkeit/-ziel Gesetzliche Grundlage g
ja nein
Steuerung baulicher Dichte/Begrenzung der Verdichtung, Freiflachen er- )
halten, neue Freiflachen schaffen, Versiegelung beschranken § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§16 ff. BauNvVO
1. .
Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und damit auch Ver- zﬁztsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nut-
haltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachen/Griinflachenanteil 8
§ 9 Abs. 1 Nr. 2-3 BauGB, konkretisiert durch §§ 22
Gebaude so ausrichten, dass Frischluftkorridore erhalten bleiben und 23 BauNOV
2. Optimierte Ausrichtung und geringe gegenseitige Verschattung, Kom- | Festsetzen der Bauweise, der iiberbaubaren und
paktheit, Gebaudeausrichtung zur optimalen Nutzung der Sonnenener- | nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Form
gie von Baulinien und Baugrenzen sowie der Stellung
der baulichen Anlagen
Erhalt bzw. Schaffung von Freiflachen; Berlicksichtigung von Luftleit- und | § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
3 Abflussbahnen; Versiegelung beschranken
) Festsetzen von Flachen, die von der Bebauung
Vermeidung von Verschattung hinsichtlich Nutzung EE frei zu halten sind und ihre Nutzung
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Geplante
Festsetzung

Nr. | Festsetzungsmoglichkeit/-ziel Gesetzliche Grundlage
ja | nein

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,13, 21 und 23 BauGB

4, Energieeinsparung, Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene Festsetzungen fiir CO.-sparende Energieversor-
gungskonzepte
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

5. Luftreinhaltung

Verbot der Verwendung bestimmter Heizstoffe
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b Bau GB

Einsatz erneuerbarer Energien, Begrenzung von Schadstoffen auf loka-

ler Ebene . .
Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien

§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2, 3,23 b BauGB

Nutzung der Dachflachen fiir Sonnenenergie op-
timieren

7. Nutzung der Dachflachen fiir Solarenergien optimieren
§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Dachneigung
§ 9 Abs. 2 NBauO

Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundsti-
cke mussen Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir
8. Verbot von vegetationsfeindlichen Schottergarten eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO

Gestaltung, nicht Gberbauter Flache, Anlage von
Vorgarten
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o ye . . . Festsetzun
Nr. | Festsetzungsmoglichkeit/-ziel Gesetzliche Grundlage g
ja nein
§ 9 Abs. 6 a BauGB
9 MaBnahme zur Flachenvorsorge durch Kennzeichnung von Uberschwem- | Nachrichtliche Ubernahme von festgesetzten
' mungsgebieten bzw. iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete Uberschwemmungs- und Risikogebieten; Ver-
merke nicht festgesetzter Uberschwemmungs-
und Risikogebiete
) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauO
10 MaBnahmen zum Uberflutungsschutz (z.B. textliche Festsetzung von Sok-
’ kelhdhen) Festsetzungen zur Erdgeschossbodenhohe und
der StraBenoberkanten
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
1. ?Ucrhgl‘];urﬂrgeg::erl\:é(rj]tiesr:echlagszmschenspemhern g NIRRT Festsetzen von Flachen fir Abfall- und Abwasser-
beseitigung, einschlieBlich Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
Nachrichtliche Ube'rnahm.t‘e von im Reglonalplaq dargestellten Vorrang- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
und Vorbehaltsgebieten fur die Trinkwassergewinnung
12. . . ..
Regelung des Wasserabflusses, technische MaRnahmen zur Nieder- ]Egrstasi(;t\z,\?gszg:lw\i/\rlgscshe;:tachen sowie die Flachen
schlagsriickhaltung wie Ruckhaltebecken, Deichen und Dammen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
13 Schaffung von Notwasserwegen Festsetzen von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

ten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Bungstragers oder eines beschrankten Personen-
kreises zu belastenden Flachen
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Geplante
Nr. | Festsetzungsmoglichkeit/-ziel Gesetzliche Grundlage Festsetzung
ja nein
Festsetzen von dezentralen System, z.B. Muldensickerung, Grabenent- | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserung (in Kombination mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14-15),
14, textliche Festsetzung zur wasserdurchlassigen Gestaltung (z.B. Machtig- | Festsetzen von Flachen oder MaRnahmen zum
keit des Bodenmaterials von Garten bzw. in § 9 Abs. 4 NBauO zur Was- | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
serdurchlassigkeit von Zufahrten, Terrassen und Stellpldtzen) Natur und Landschaft
§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO
15 Versickerung auf Grundstiick vorschreiben wenn die Boden- und Unter-
) grundbeschaffenheit dafiir geeignet ist Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von
Niederschlagswasser auf dem Baugrundstuick
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
16 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie z.B.
' Schutzstreifen zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen Festsetzen von Schutzflachen, die von der Bebau-
ung frei zu halten sind und ihre Nutzung
§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
17. Verwirklichung 6kologischer Absichten (Baustoffe) Ortliche Bauvorschrift - Verwendung von Bau-
stoffen
§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO
Verwirklichung okologischer Absichten - begriinte Grundstiickeinfrie- | _. .. o .
18. dung, Zaune ign Begri?nung integrieren sowieg Anpflanzung von heimi- Die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedung wie

schen, standortgerechten Geholzen

Mauern, Zaunen und Hecken bestimmen sowie
die Einfriedung von Vorgarten vorschreiben oder
ausschlieRen
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Geplante
o ye . . . Festsetzun
Nr. | Festsetzungsmoglichkeit/-ziel Gesetzliche Grundlage g
ja nein
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18 BauGB
Festsetzung von offentlichen und privaten Griin-
flachen
19 Erhalt bzw. Schaffung von Griinflachen, Durchgriinung, Beeinflussung | § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
) des Siedlungsklimas, Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
Dachneigung
§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO
Begriinung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 178 BauGB
Festsetzen von Dach- und Fassadenbegrunung zur Verbesserung des | _. .. -
Kleinklimas, Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen zur Verbesserung Blndupgep fur Bepflanzung und 'Erhalt von Bau
S men fur einzelne Flachen oder Teile baulicher An-
20. des Kleinklimas
lagen
Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Geholzen Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 213 BauGB
mit einer GeldbuRRe geahndet werden
§ 9 Abs. 1 Nr. 18, 20, 24, 25 BauGB
Flachen fir Landwirtschaft und Wald
21. Biotopverbund

Festsetzen von Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Schritt 5: Zusatzliche Regelungsspielraume in weiteren Vertragen

Stadtebauliche Vertrage

Bauplanungs- und Baufreimachungsvertrag - Vorbereitung und Durchfuhrung stadtebaulicher Maknahmen durch den privaten Vertragspartner auf
eigene Kosten z.B. Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse, die Bodensanierung sowie die Ausarbeitung stadtebaulicher Planung, Ubertragung
des Bauleitplanverfahrens an Dritte

- Einforderung von Klimaanalysen durch Dritte zur Verdeutlichung abwagungsrechtlicher Belange

- Regelungen zur Gestaltung von AuBenflachen zur VergroRerung des Retentionsraums iiber die gesetzlich vorgeschriebenen Abstande hinaus

- Bewasserungszuschlage (ggf. auf Basis von Klimamodellierungen) fiir den dauerhaften, gemeindlichen Pflegeaufwand hergestellter Griinfla-
chen

- Einbeziehung von klimaanpassungsrelevanten Aspekten bei der Bewertung von Altlasten (z.B. mogliche Starkregenereignisse)

Baurealisierungs- bzw. Zielbindungsvertrag — Forderung und Sicherung, der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele z.B. Grundstiicksnutzung, Aus-
gleich fur Eingriffe, Deckung des Wohnbedarfs, rasche Bebauung durch Fristen, Freiflachengestaltung, Berlicksichtigung Stadtbild, Modernisierung
baulicher Anlagen, sozialer Wohnungsbau, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Art der Bepflanzung, Griinflachen, sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

- bauliche Standards iiber GEG hinaus

- Anforderungen an Jahresheizwarmebedarf

- Vorgaben bestimmter Heizungsanlagen wie Brennwerttechnik bei Gasversorgung

- Anschluss- und Benutzungspflichten fiir Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

- Versorgungsflachen sichern

- Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung (Nah-/Fernwarme oder Gebaudeversorgung)

- effiziente Speicherung und Verteilung der Warme

- Verpflichtung zur aktiven Solarenergienutzung, Anforderungen an den Jahres-Primarenergiebedarf in Bezug zum GEG

- Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes (sofern eines vorliegt)

- Bindung an die Verfahren zur Uberpriifung der Standards (Qualitatssicherung)

- Vertragsstrafen bei Abweichung

- Beschrankung der stadtebaulichen Dichten

- VerauRerungsbeschrankungen oder Nutzungspflichten fiir privaten Griinflachen oder Retentionsraume

- Berlicksichtigung von Klimafolgen bei der Gestaltung der ErschlieBungsanlagen z.B. klimanagepasste Pflanzlisten, Hochbordanlagen oder
Verschattungselementen in offentlichen Anlagen
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- Bewirtschaftung des Regenwassers

- Verwendung von Ausgleichszahlungen in Okokonten zur Herstellung von Griinflichen
- Ruckbau baulicher Anlagen oder Entsiegelung als Voraussetzung fiir Neubauvorhaben
- Erhohung der Albedo durch helle Fassadengestaltung

- Fassaden- und Dachbegrinung

- Sicherung der Luftzirkulation

- Gestaltungselemente zur Verschattung

- Entwicklung und Gestaltung von Griinflachen

- Vorgabe von spezifischen Anpflanzungen auch bei Dach- und Fassadenbegriinung

- Baumsatzpflanzungen

- Stellplatze in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise

ErschlieBungsvertrag — durch den ErschlieBungsvertrag libertragt die Kommune, die ihr obliegende ErschlieBungslast ganz oder teilweise auf den
Vertragspartner. Dieser stellt die ErschlieRungsanlagen im eigenen Namen und auf eigene Kosten her und lbertragt sie anschlieend auf die Kom-
mune, die sie als offentliche ErschlieBungsanlage widmet. Vertragspartner des ErschlieBungsvertrages sind die Gemeinde und die Grundstiicksei-
gentumer im ErschlieBungsgebiet und wird erganzt mit dem Durchfiihrungsvertrag

Durchfiihrungsvertrag - Bindeglied zwischen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und vorhabenbezogenem Bebauungsplan. Als Mindestinhalte sind
Baupflicht, ErschlieBungspflicht, Planungskosten und ErschlieRungskostenubernahme festzuhalten. Daruber hinausgehenden Regelungen mussen
im sachlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan stehen, z.B. Regelungen tiber die Ausschreibung und Vergabe von Bau-
leistungen sowie Sicherheitsleistungen des Vorhabentragers

- Spezifisches Pflanzgebot (Dach- und Fassadenbegriinung, Griinflachen, Baume, Straucher und Hecken)
- Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage (Entsiegelung)

Folgekostenvertrag - Ubernahme der Kosten und sonstigen Aufwendungen durch die Gemeinde fiir stidtebauliche MaRnahmen, die Voraussetzung
oder Folge des geplanten Vorhabens sind, durch Private z.B. Kosten fiir die Bereitstellung von Grundstiicken, Anpassung des offentlich StralRen-
und Gehwegnetzes, erforderlicher Ausbau von Abwassereinrichtungen sowie weitere Infrastruktur wie Kitas, Schulen, Spielplatze, OPNV-Einrichtun-
gen, Folgekosten dirfen nur dann abgewalzt werden, wenn sie durch das jeweiligen Bauvorhaben bzw. den zugrundeliegenden Bebauungsplan
unmittelbar verursacht werden oder Voraussetzung fiir dessen Verwirklichung sind. Kausalitatskriterien sind die vorhandene Wohnbevolkerung
und der zu erwartende Bevolkerungszuwachs, die Alters- und Berufsstruktur sowie Bestand und freie Kapazitaten bzw. der zukiinftige Bedarf an
gemeindlichen Einrichtungen

- Bereitstellung von Grundstiicken Dritter fiir den Hochwasserschutz
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- Errichtung von ErschlieBungsanlagen mit baulichen Vorkehrungen gegeniiber Extremwetterereignissen
- Ausgleichszahlungen fir erhohte Kosten zur Erhaltung kritischer Infrastruktur

Grundstiickskaufvertrag - privatrechtliche Regelung zu Vereinbarungen iiber MaBnahmen der objektbezogenen Klimaanpassung (z.B. Zisternen)
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Anhang: Musterformulierungen fiir Bebauungsplan

(Nummerierung entsprechend der Liste zu Schritt 4 ,Festsetzungsmaoglichkeiten im B-Plan“

Zu 1.

Zu 2.,und 7.

Zu 3. und 21.

Zu 8. und 9.

Zu 8., 13. Und 16.

Zu 10.

Den Gemeinden wird eine Grundflachenzahl von 0,4 bei Grundstuicken bis 500 gm und 0,3 bei Grundstiicken groRer als 500 gm
empfohlen. (Bei Festsetzungen von Reihenhdusern muss ggfs. eine hohere GRZ festgelegt werden)

Die Stellung der Gebaude und die Ausrichtung der Dacher sollten auf Grundlage einer solarenergetischen Priifung sowohl fiir
eine Nutzung von Photovoltaik als auch der solaren Warmestrahlung optimal gewahlt werden.

Eine ausreichende Durchgriinung mit 6ffentlichem Griin ist zu gewahrleisten. Innerhalb offentlicher Griinflachen ist die Verwen-
dung von heimischen und standortgerechten Geholzen vorrangig.

Die nicht Uiberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind. Es sind Vorgarten als versickerungsfahige Griinflachen (z.B. Beete, Rasen, Wiese) anzulegen. Die Anlage von
Schotter(vor)garten ist untersagt.

Alternativ:

Vorgarten: Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen, zur straBenseitigen Grundstiicks-
grenze hin gelegenen und bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze verlangerten Gebaudeflucht (Vorgarten) sind gartnerisch
anzulegen. Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und der Stellplatze bis zu einer Breite von 7,0 m sind die Vorgarten-
flachen vollflachig als Vegetationsflache anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten. Nicht zulassig ist die groBflachige
Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und Folienabdeckung.

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig unterhalb der Gelandeoberkanten zu befestigen, z.B. mit wasser-
durchldssigen Pflastersteinen, Rasengittersteinen (mind. XX % Fugenanteil) oder anderer wasserdurchlassigen Befestigung. Da-
bei muss der Unterbau ebenfalls versickerungsfahig angelegt sein. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist ausgeschlos-
sen/ darf um 30 % liberschritten werden, wenn die oben genannte Kriterien zur wasserdurchlassigen Befestigung eingehalten
werden.

Die Wahl von hellen Oberflachen mit einer hohen Sonnenriickstrahlung (Albedo) minimiert die Aufheizeffekte im Sommer und
tragt zu einem besseren kleinraumigen Klima in Hitzeperioden bei. (Formulierung muss geklart werden)
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Zu 13.,16. und 17.

Zu 18.

Zu 20.

Zu 20., 21,, und 22.

Zu 21.
Zu 21.

Zu 22.
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Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBboden soll, gemessen von der Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstuick erschlie-
Renden StralRe bis Oberkante fertige ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraBenseite zwischen xx m und
xx m oberhalb der Oberkante der fertigen StraRe liegen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hat grundsatzlich im Plangebiet zu erfolgen, sofern die ortlichen Ge-
gebenheiten dies ermoglichen. Dazu ist die dezentrale Versickerung innerhalb der Baugrundstiicke anzustreben.

Empfehlung zum Sammeln von Niederschlagswasser: Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann in Zisternen ge-
sammelt werden. Das Fassungsvermogen der Zisterne richtet sich nach der GrundstiicksgroRRe. Bei Grundstiicken bis 500 m?
sollte das Fassungsvermogen mindesten 3 m3 betragen. Bei Grundstiicken tiber 500 m? sollte das Fassungsvermogen mindes-
tens 5 m3 betragen. Das Niederschlagswasser kann als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung verwendet werden. Zur Ab-
leitung von Starkregen konnen die Anlagen durch einen Uberlauf an das ortliche Entwasserungssystem angeschlossen werden

Aus Griinden des Insektenschutzes und der in der Nahrungskette folgenden Insektenfressern soll die Beleuchtung im Plangebiet
sparsam und nach neuestem Stand erfolgen. Die Lockwirkung auf Insekten und damit auch auf z.B. Fledermause sollte minimal
sein.

Zaune als Einfriedungen sind bis maximal xx m liber der StraBenoberkante zuldssig, wenn diese in einen (Gehdlz-)Pflanzstrei-
fen/Staudensaum) integriert bzw. begriint sind (z.B. mannshohe Mattenstabzaune mit eingezogenen Sichtschutzstreifen sind
unzulassig).

Bei allen im Bebauungsgebiet festgesetzten Geholzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Geholze gemaR der Liste
des Umweltberichts zulassig.

Fiir groRere Stellplatzanalagen (> XX Stellplatze) ist regelmaRig einen Begriinung mit groRkronigen Laubbaumen herzustellen.

Je angefangener XX m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der offentlichen Verkehrsflache und je angefangen 300 m?
Baugrundstiick auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum (Obstbaume sind zulassig) zu
pflanzen und zu erhalten.

Auf Flachdachern und flach geneigte Dachern (<15°) von Gebauden ist generell eine Dachbegriinung mit einer Substratmach-
tigkeit von mindestens XX cm herzustellen. Von dieser Gewinnung sind Teilflachen, die zur Gewinnung regenerativen Energien
(Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden sowie Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache von < XX m?2
(z.B. 20 m?) ausgenommen. Eine Kombination von Griindach und Solaranlagen bleibt jedoch zulassig.
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Zu. 23. Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Wallhecken, Feldhecken,
Graben, Gewasser, Baumbestande etc.) dient dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung der vorhandenen Strukturen und als
naturnahes Element fiir den Biotopverbund. Sie ist vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schiitzen und durch fachgerechte
PflegemaBnahmen zu erhalten und zu entwickeln. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.
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