Planunterlage Geschéftszeichen: P 19028
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 a
Landkreis: Osnabriick ¥Y*LGLN
Gemeinde: Rieste g
Gemarkung: Rieste
Flur: 18
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die

Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.01.2020)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete
12| - Gberbaubare Grundstiicksflachen -

Allgemeine Wohngebiete

WA, | - nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -

Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl

04  Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

@ Anzahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (zulassig sind Gebaude bis 25 m
Lange in offener Bauweise, Abstande nach § 5ff NBauO)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6)

d
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig
=—r=r===_Baugrenze

Dachformen: Pultdach mit 15° Minimalneigung

PD 15°/FD oder Flachdach (siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. 1)

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
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Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
Straldenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Unterirdische Abwasserdruckrohrleitung - DN 100
inkl. 4 m Schutzstreifen

Grunflachen

Grunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich -
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 12)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern - offentlich -

Einzelbaume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Larmschutzwall gegen Bahnlarm, h = 3,0 m

Passiver Larmschutz (Larmpegelbereiche) nach DIN 4109
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Verkehrslarm-lsophone; Beurteilungspegel Lr =2 45 dB(A) nachts
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und
max. zulassige Bebauungshohe Uber NHN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Rieste diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

GESTALTERISCHE

............... als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN

Als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Bahnstrecke und der Barlager StraRe sind bei Errich-
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, in den nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, folgende LarmschutzmalRnahmen vorzusehen:

In den im Plan gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (passiver Larmschutz PLS Il - IV ) missen die Anforderungen an das resultierende Schall-Damm-
mal (erf. R'W,res nach DIN 4109-1-2018-01 - Schallschutz im Hochbau) entsprechend den zugeordneten
Larmpegelbereichen erfillt werden:

PLS IV ( = Larmpegelbereich 1V, maligeblicher Auenlarmpegel 65 - 70 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Ill, maflgeblicher Aulenlarmpegel 60 - 65 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, mafigeblicher Aulenlarmpegel 55 - 60 dB(A))

In den Bereichen zwischen der Barlager Strale und der gekennzeichneten Verkehrslarm-lsophone (Beurtei-
lungspegel nachts Lr =/ > 45 dB(A) nachts) sind flir Fenster von Schlafraumen bzw. von zum Schlafen ge-
eigneten Raumen schallddmmende Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Au-
Renfassade nicht verschlechtern. Die schallddammende Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche
Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN
18005 —Schallschutz im Stadtebau- aufweisen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieRenden Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsththe bzw. maximale Gebaudehdhe wird fir Gebaude mit Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach auf
max. 9,50 m, bei Gebauden mit Pultdach (héhere Pultdachseite) auf max. 8,50 m und bei Gebauden mit
Flachdach auf 6,50 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden festgesetzt.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 6,50 m nicht Gberschreiten.

Im WAT1 ist ein zweites Vollgeschoss zulassig, wenn die festgesetzte maximale First- und Traufenhéhe nicht
Uberschritten wird.

Fur die abweichende Bauweise gilt folgendes: Gebaude sind nur in offener Bauweise als Einzel- und Dop-
pelhduser (WA1, WA2), im WA2 zudem auch als Hausgruppen zulassig. Die Lange der in Satz 1 bezeich-
neten Hausformen darf hochstens 25,0 m betragen.

Separate Kellerwohnungen sind unzuldssig.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangene 500 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Grundstiick mind. ein hochstammiger Laub-
baum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

Bei den anzupflanzenden Einzelbaumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind nur standortgerechte heimische Gehdlze gemaR der Liste des Umweltberichtes zuldssig.

Flachdacher (0 - 15 Grad Dachneigung) der Hauptgebaude sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der
Dachflache fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv) und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sowie flur erforderliche technische Dachaufbauten sind - auch zu Lasten der
Dachbegrinung - zulassig.

In der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist das darin vorgesehene Regenwasserriickhaltebecken (RRB) wie folgt naturnah anzulegen und zu
erhalten:

e das RRB ist ohne oder mit nur mit sehr geringem Oberbodenauftrag (max. 5 cm.) im Bereich der Sohle
und der Uferbdschungen anzulegen, soweit technisch moglich ist auf Oberbodenauftrag zu verzichten;

¢ in der Gewassersohle ist mindestens eine wechselnasse Blanke vorzusehen;

o das RRB ist mit standortspezifischem Regiosaatgut anzusden, mit dem Entwicklungsziel naturnaher
Krautfluren magerer Sdume, in wechselnassen Bereichen der Sohle mit der Entwicklung von Uferstau-
denfluren ( z. B. Regiomischungen des Ursprungsgebietes 1 der Fa. Saaten Zeller mit den Mischungen
.Ufer* fir die Sohle, ,Boschung* fiir die Béschungen sowie ,Magerrasen sauer” fiir sonstige Randberei-
che), in den sonstigen Randbereichen sind zudem naturnahe, lockere Gehélzanpflanzungen standort-
heimischer Arten vorzusehen, vorzugsweise Straucharten;

e Raum- und Unterhaltungsstreifen sind in wasserdurchlassiger Bauweise aus Kiessandgemisch (mit Suk-
zession oder Ansaat von standortangepasstem Regiosaatgut) herzustellen;

e das RRB und die Randbereiche sind alle 1 - 2 Jahre, ab dem 15.07. eines Jahres, zu mulchen oder zu
mahen; anfallendes Mahgut ist abzufahren.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestidnden und Graben ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter
Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunféhige Jungvogel dort rechtzeitig erkannt werden kénnen.
Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugféahigen Jungvdgeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung vorhandene Gebaude abgerissen werden, sind diese vor Ab-
bruch von einem Fledermausexperten auf potentielle Vorkommen zu untersuchen.

Sollten Gebdude des Anwesens Barlager Stralde 5 abgerissen werden, waren voraussichtlich Brutplatze des
Stars betroffen. Fir diese Vogelart waren dann vor dem Abriss als CEF-MalRnahme mindestens drei neue
Nisthilfen an geeigneten Strukturen im Umfeld von bis zu 1.000 m um das Plangebiet bereit zu stellen.

Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Stra-
Renseitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Der
Spektralbereich der Lampen muss zwischen 570 und 630 mm liegen. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet
werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite® zu verwenden. Darlber hinaus sind mehrere schwache-
re, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen starken Lichtquellen auf hohen Masten vorzuziehen. Kugel-
lampen durfen nicht verwendet werden.

Zuordnung von Ausgleichsmaflnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die externe
Kompensation erfolgt auf von der Gemeinde Rieste zur Verfiigung stehenden Flachen des Kompensations-
flachenpools ,Hof Wittefeld“. Zu Kompensieren sind 13.788 Werteinheiten (gemal Osnabriicker Kompen-
sationsmodell). Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auflerhalb der
Grundstlcke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1.

Die Dachausbildung muss im WA1 als Sattel-, Walm-, Krtippelwalm- oder Pultdach erfolgen. Im WA2 sind
nur Pult- und Flachdacher zuldssig. Die Dachneigung muss bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéachern
mindestens 30 Grad, bei Pultddchern mindestens 15 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Ne-
bengebdude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch im WA1 mit Flachdach errichtet werden.

2. Bei Doppelhaushalften eines Doppelhauses sowie bei Hausern einer Hausgruppe (Reihenhauser) sind die
Erdgeschossfulbodenhdhe, die Trauf- und Firsthéhe (bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdachern)
bzw. die maximale Gebadudehdhe (beim Flachdach) sowie die Dachneigung gleich auszufiihren. Dachauf-
bauten sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform zulassig; Fassaden und Dacheindek-
kungen mussen im Material und Farbton gleich sein.

3. Einfriedungen im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - sind
nur als Heckenpflanzung und nur bis maximal 0,80 m Uber Stralenoberkante zuldssig. Zaune (u.a. Ma-
chendrahtzdune, Jagerzaune, Stabgitterzdune etc.) sind zuldssig, wenn sie in die Hecke integriert und durch
die Heckenpflanzen verdeckt sind. Fir die Heckenpflanzung sind Gehdlze derselben Gattung und Art aus
der nachfolgenden Gehdlzliste zu wahlen:

Botanischer Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Taxus baccata Europaische Eibe

4. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und né&chstliegender o6ffentlicher Straflen-
verkehrsflache) sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke als Griinflachen oder gartnerisch anzu-
legen. Vegetationsfeindliche Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind nicht zulassig.

Rieste,den .......cccccceeeee.

Bilrgermeister

HINWEISE

1.

Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 41 verlieren die rechtswirksamen B-Plane Nr. 17 ,Kleiner Esch® und Nr. 38
» Kleiner Esche - Erweiterung” in den Bereichen, in denen sie vom B-Plan Nr. 41 Uberlagert werden, ihre
bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die altere Rechts-
norm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes
Aufhebungsverfahren zu den B-Planen Nr. 17 u. 38 ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.

Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserange-
passtes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden sol-
len, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemafl DWA-M 553 vorgesehe-
nen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen® entsprechend der
Schutzwiirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Ein angemesse-
ner Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch- und Staubimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige
der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
(Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013-
02, sowie das 1. Beiblatt zu GW 125: Beurteilungskriterien flir Baumwurzel-Gasrohrleitungs-Interaktionen
(Merkblatt GW 125-B1, Ausgabe 2016-03) einzuhalten.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Gemeinde Rieste, Bahnhofstr. 23, 49597 Rieste, zur Einsicht bereitgehalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Das Vorhaben grenzt an eine Bahnstrecke der Deutschen Bahn (DB) an. Zur Wahrung der Schutzan-
spruche der Bahnstrecke sowie der Sicherheit des Bahnverkehrs sind folgende Auflagen zu beachten:
Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Bau-
maflinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden zwin-

gend vorgeschrieben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall usw.).Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem ge-
wohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstlickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Im-
missionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Ge-
meinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen

bzw. vorzunehmen.

Es sind die Abstandsflachen gemaR der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie sonstige bau-
rechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten. Bahngelande darf weder im noch Uber
dem Erdboden Uberbaut werden. Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften muss jeder-
zeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet wer-

den.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen
in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und
wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden.
Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe ist

nicht zulassig.

Zur Errichtung des Erdwalls/Ldrmschutzwalls darf kein Bahngelande in Anspruch genommen werden
und der Wall darf nicht steiler als im Neigungsverhaltnis 1:1,5 ausgefihrt werden. In keinem Fall durfen
Rutschungen stattfinden. Die Sicherheit des Bahnbetriebs darf nicht gefahrdet werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeréaten (z.B. Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
schwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhan-
genden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkungs-

begrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzustellen.

An bestehenden / benachbarten Bahniibergangen sind sicherheitstechnische Auflagen zur Vermeidung
von Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer einzuhalten. Insbesondere ist der ndtige Stauraum (27 m), die
Schleppkurve, die richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) vorzusehen.

Fir technische Rickfragen steht die DB Netz AG, Regionalnetzplanung und -steuerung, Herr Gunnar
Buzin, Lindemannallee 3, 30173 Hannover, Tel. +4951128649418, Email: Gunnar.Buzin@deutsche-

bahn.com zur Verfligung.

Die Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH (LNVG) sollte aufgrund angedachter Strecken-

ertichtigungen am Verfahren beteilig werden.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung flir den Geltungsbereich sind der DB erneut zur Stellung-

nahme vorzulegen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
u.a. sein. Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Os-
nabricker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob weitere Vermeidungs- oder Aus-

gleichsmalRnahmen erforderlich werden oder
BNatSchG beantragt werden muissen.

ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaly §45

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,

S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1328).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 244).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 41 ,, SUDLICH DER BAHN”

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE RIESTE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

AUSLEGUNGSFASSUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzungam ...l die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsliblich
bekannt gemacht.

Rieste, den ......cccccevvvvenn.

Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzungam ...l dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
F= 11 ¢ I ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom .................... bis einschl.
.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-

Bilrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Rieste, den ......ccooovveeennnnnn.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung

wurden am ... ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom .................... bis einschl.

.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-
gen. Anregungen und Bedenken kdnnen nur zu den ge-
anderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Rieste, den ...................

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
Zung am .......ceeeeeeenn. als Satzung gemanR § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rieste, den ......ccccoevvvvennn.

Bilrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:

PLANUNGSBURO
’\ Dehling &Twisselmann
[ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
L/ | SspindelstraRe 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 15.12.2020 / 16.12.2020 / 02.03.2021
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