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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemal § 1 Abs.
6 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Hoéhenlage der Gebaude gemafl § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf maximal 0,50 m Uber der zugehdrigen
fertigen ErschlieBungsstrafle liegen. Bezugsgrofe fiir die Messung ist die Oberkante der zugehdérigen
ErschlieBungsstralRe in der Mitte der StralRe und in der Mitte des Grundstucks.

1.3 Hohe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

a)Die Gebaude dirfen eine Gesamthtéhe / Firsthdhe von 9,50 m Uber der Oberkante fertiger
FufRboden im Erdgeschoss nicht tberschreiten.

b) Die unter a) festgesetzte Hohe darf ausnahmsweise um 1,00 m Uberschritten werden, wenn auf
den Dachern Anlagen zur Solarenergienutzung installiert werden, z.B. Photovoltaik-Anlagen.

1.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Bei Einzelhdusern sind maximal vier Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhdusern sind
je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2

Je Gebaude ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1

2.1 Dachausbildung und Dachneigung

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 30°
zulassig. Untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, Garagen gemal § 12 BauNVO sowie

untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dachflachen sind von der vorstehenden Festsetzung
nicht betroffen.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige

Hinweise

3.1 Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Dom*

Durch die 2. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 ,Im Dom*“ (Ursprungsplan)
teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,iIm Dom* werden

fur die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
unwirksam.

3.2 Archéaologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und

mussen der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

33 Fluglérm

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe eines Jettiefflugkorridors. Es wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

3.4 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bersenbriick, Markt 6, 49593
Bersenbriick eingesehen werden.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen

1. Art der baulichen Nutzung

(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bersenbrick hat in seiner Sitzung am ........................ dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .................... bis ..oooiiiiieee gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bersenbriick hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stell
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick, den ....................

ungnahmen gemaf

........................ als Satzung (§10 BauGB)

Birgermeister

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser

—— Baugrenze

—  Baulinie

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 1 "Im Dom", 2. Anderung
3BauGBam ......cccceeernnnnn. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bersenbriick, den ....................

ist gemafl § 10 Abs.

Birgermeister

15. Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bersenbriick diesen Bebauungsplan

Nr. 1 "Im Dom", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und

den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bersenbriick, den .................... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bersenbrick hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1

BauGB am .......cccccceeeennnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Bersenbriick, den ....................

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bersenbruck, Flur 6

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber:
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 04.08.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Geschaftsnachweis: L4-0607/2021

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Landkreis Osnabriick

STADT BERSENBRUCK
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

"Im Dom", 2. Anderung

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss

MaRstab 1:500




