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Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
Straldenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg / Anliegerverkehr

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Unterirdische Trinkwasserleitung - DN 150

Richtfunkverbindung inkl. Schutzbereich und Hohe in Meter iber NHN

Grunflachen

Griunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Einzelbaume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Y Y Y Y{ Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum

PLS llI-VI

'o a4 ad Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Passiver Larmschutz (Larmpegelbereiche) nach DIN 4109
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 4.1- 4.3)

r A A A Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche

(siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
des Bebauungsplans
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane
Planunterlage | Geschiiftszeichen: P 22008
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2022 “
Landkreis: Osnabriick Y*LGL
Gemeinde: Bersenbriick, Stadt
Gemarkung: Bersenbriick
Flur: 2; 3
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 15.10.2022)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves
Quakenbrick, den ....................

Offentl. best. Verm.-Ing.

X1 ALVES

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger StralRe 17 | 49610 Quakenbriick
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de

Amtssiegel

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
S. 3634). zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. I, S. 1726).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S.3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |,
S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. I,
S. 2240).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S.
588).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun-
gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker
Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im naheren Umfeld des Plangebiets liegen verschiedene Altstandorte des Altlastenkataster
des Landkreises Osnabriick. Die Flachen sind bebaut. Mit erhéhten Gefahren fur das Plan-
gebiet ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht zu rechnen. Eine abschlieRende Beur-
teilung bleibt dem Landkreis Osnabrick, Fachdienst Umwelt, vorbehalten.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob Vermei-
dungs- oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Aus-
nahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden muissen.

HINWEISE

1.

10.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 120 verliert der rechtswirksame B-Plan
Nr. 13 ,Brink - Nord“ in den Bereichen, in denen er vom B-Plan Nr. 120 Gberlagert wird, sei-
ne bisherige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm
die altere Rechtsnorm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 -
BVerwGE 85, 289). Ein gesondertes Aufhebungsverfahren zum B-Plan Nr. 13 ist nicht ge-
plant und auch nicht erforderlich.

Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres darf durch bauliche Malinahmen,
Bepflanzungen und Beleuchtungen nicht gefahrdet oder gestort werden. Zur Vermeidung
von Gefahrdungen oder Stérungen des Bahnbetriebs sind die einschlagigen technischen
Richtlinien zur BaumaRBnahmen und Pflanzungen im Nahbereich von Bahnstrecken zu be-
achten. Ggdf. sind geplante MalRnahmen im Nahbereich der Bahnanlagen rechtzeitig mit der
Deutschen Bahn AG bzw. mit der Ankum-Bersenbriicker Eisenbahn GmbH abzustimmen.

Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553
~,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere
wenn Gebdaude errichtet werden sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen die-
nen. Dabei sind die gemal DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung
~Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen® entsprechend der Schutzwirdigkeit der
jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemessener
Starkregnschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Uber den Planbereich verlaufen die Richtfunkverbindungen. Beeinflussungen von Richt-
funkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdéhen unter 20 m sind nicht sehr wahrschein-
lich. Ein besonderer Abstimmungsbedarf mit der Bundesnetzagentur sowie dem Funkstre-
ckenbetreiber wird erforderlich, wenn Bauhohen Uber 20 m erreicht werden.

Innerhalb des Plangebietes bestehen mehrere erdverlegte Ver- und Entsorgungsleitungen.
Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Versorgungstrager um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlich-
keit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufihren.

Im Umfeld des Plangebiets liegen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es
zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-,
Staub- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW
125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanale®, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

Zur Sicherung der zu erhaltenden Einzelbdume ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen, Pflanzenbestadnden und Vegetations-
flachen bei Baumafinahmen® einzuhalten.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug
nehmen, werden bei der Stadt Bersenbriick, Markt 6, 49593 Bersenbriick, zur Einsicht be-
reitgehalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Bersenbriick diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung (Ge-
stalterische Festsetzungen), in der Sitzungam .........cccccoeiienn. als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

22

23

3.1

3.2

4.2

4.3

5.2

53

6.1

6.2

6.3

—

1.2

22

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5, 6 u. 9 sowie §§ 4 u. 6a BauNVO)

Es werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sowie ein Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a
BauNVO festgesetzt.

Im WA sind zuldssig:

1.  Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4  Anlagen fir Verwaltungen,

5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

N

1.

2.

icht zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,
3.  Tankstellen.

Im MU sind zulassig:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

abkoN=

Nicht zuldssig sind:
1. Vergnligungsstatten,
2. Tankstellen.

Arbeitnehmerwohnheime (Unterkiinfte fir Beschaftigte, die keine Wohnungen im Sinne des § 44 NBauO
sind und die nicht der freiwilligen Flhrung eines selbstgestalteten Haushalts auf Dauer dienen) sind, auch in
Form von Boardinghausern, nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschliefenden Strafl3e bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StraRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die maximale Gebdudehbhe, gemessen senkrecht von OKFF EG bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut,
darf im MU 11,50 m und im WA 10,50 m nicht Uberschreiten.

Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), Ausschluss von
Kellerwohnungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO)

Im MU sind bei Wohngebauden je Einzelhaus maximal 8 Wohnungen und je Doppelhaushélfte 4 Wohnun-
gen zuldssig; im WA sind je Einzelhaus maximal 4 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal 2 Woh-
nung zulassig.

Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

In den Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) mussen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von den angrenzenden StralRen und der
Bahnstrecke bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den gemaR
DIN 4109 schutzbedurftigen Rdumen (u.a. Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer) die Anforderungen an
das resultierende Schall-Dammmal (R’'w,res) gemal den ermittelten Larmpegelbereichen nach DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfullt werden:

PLS VI ( = Larmpegelbereich VI, mafigeblicher AulRenlarm 75-80 dB(A)
PLSV (=Larmpegelbereich V, maRgeblicher Auenlarm 70-75 dB(A))
PLS IV ( = Larmpegelbereich 1V, mafigeblicher AulRenlarm 65-70 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Ill, mafigeblicher Auflenlarm 60-65 dB(A))

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen PLS Il
bis PLS VI sind schallddmmende Liftungen vorzusehen.

AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone diirfen in den Uberschreitungsbereichen nicht in Richtung
der Hauptschallquellen Bokeler Stralle und der Schienenstrecke ausgerichtet werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundsticks mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstlick be-
stehende Laubgehdlze (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 cm) kénnen angerechnet werden, wenn sie
dauerhaft erhalten werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimi-
sche Geholze sowie klimaresiliente Gehdlzarten entsprechend der Listen aus der Begriindung zu verwen-
den.

Dachflachen mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dachflache
fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv, Vegetationstragschicht mind. 5 cm Einbauhéhe) und so
dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Strom aus Solarenergie sind zuldssig,
sofern sie fachgerecht in die Dachbegriindung integriert werden und die Dachbegriinungsflache nicht ver-
kleinern (z. B. aufgestanderte Photovoltaiksysteme etc.).

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In bislang unbebauten Grundstlcksflachen (z.B. Gartenflachen) ist die Baufeldraumung (Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger Vegetationsstrukturen) nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (also zwischen dem 01.08. und
28.02.) durchzufiihren. Falls bei anstehenden Ausbaumaflnahmen an Gebaduden ein Fledermausbesatz
wahrscheinlich sein sollte, sind die Gebaude auf Fledermausbesatz zu kontrollieren.

Sollte die Baufeldraumung auf3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Brut-
statten (Vogel und Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen eu-
roparechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Wenn Gebaude, die Fledermausen oder gebaudebritenden Vogeln als Quartier dienen koénnten, erheblich
verandert, ausgebaut oder abgerissen werden, kann eine Tétung von einzelnen Individuen und der Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden. Hier ist vor den Baumallnahmen (Bau-
feldfreimachung, Abriss, Umbau etc.) der Gebaude eine Kontrolle durch einen Fledermaus-/Vogel-Experten
erforderlich. Dieser sollte die moglicherweise von Fledermausen und/oder Vogeln genutzten Strukturen be-
gehen, um ggdf. indirekten Hinweise (z.B. Kot) nachzugehen, als auch ein bis zwei abendliche Ausflugkon-
trollen im Sommerhalbjahr (Mai bis September) durchfiihren, um ggf. direkte Nachweise erbringen zu kon-
nen. Auf Basis dieser Ergebnisse sind dann mdglicherweise weitere MalRnahmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschliel3lich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit engem
Spektralbereich (570 - 630 nm) und Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin zu verwenden. Lichtkegel
sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren. Es dirfen
nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit engem Spektralbereich (570 - 630 nm) und Farb-
temperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin flir Werbeleuchten eingesetzt werden. Werbeanlagen miissen so
konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkdrper gelangen kénnen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)
Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher (SD) oder Walmdacher (WD, auch
Krippelwalmdacher) auszufiihren. Die Dachneigung muss mindestens 25 Grad betragen. Bei
untergeordneten Baukoérpern (z. B. Dachgauben), Garagen und Carports sowie sonstigen Nebengebauden
sind auch abweichende Dachformen- und -neigungen sowie Flachdacher zulassig.

Alle Dachflachen durfen nur einheitlich mit einem Material gedeckt werden. Die Gauben und Zwerchhauser
mussen in Material und Farbe wie das Hauptdach eingedeckt werden. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel-
und Dachsteine in Schwarz-, Anthrazit-, Braun- und Rottdnen zuldssig. Fur untergeordnete Dachflachen und
zu gestalterischen Zwecken (Gliederung und Rahmung der Dachflache) sind auf bis zu 20 % der
Dachflache auch Materialien wie Holz, Schiefer, Zinkblech zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind
grundsatzlich zulassig und insoweit von diesen Regelungen zur Dachausbildung ausgenommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind direkt am Gebaude / auf dem Betriebsgrundstiick anzubrin-
gen / zu errichten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie fluoreszie-
rende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind zeitlich begrenzte Sonderaktionen mit
einer Zeitdauer von insgesamt max. 4 Wochen pro Jahr (z.B. Weihnachtszeit).

2.3 Auf den Dachflachen sind Anlagen fir Auldenwerbung nicht zulassig. Werbeanlagen tber Traufhéhe

oder Attika sind nicht zulassig. Bandartige Werbeanlagen durfen nicht langer als die halbe Gebaudeseite
sein.

2.4 Selbststandige Werbeanlagen (Pylone 0.3.) sind bis zu einer Héhe von max. 3,0 m zulassig.

3. Gestaltung von Einfriedungen und nicht liiberbauten Grundstiicksflachen
3.1 Im WA sind Grundstuckseinfriedungen sind nur als Hecken aus Gehdlzen der nachfolgenden Geholzliste

zulassig. Abweichend hiervon sind Kombinationslésungen aus Hecke und Zaun zulassig, wenn der Zaun
vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar ist und er im unteren Bereich den Durchschlupf von
Kleinsaugern ermoglicht (mind. 10 cm Abstand zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Gelande).

Botanischer Name: Deutscher Name:

Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna / C. laevigata WeilRdorn / Rotdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Europaische Eibe

Im WA darf die Hohe der Einfriedungen, sofern sie an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, 0,80 m Uber
StraBenoberkante nicht Uberschreiten. Bei Eckgrundstiicken kann an den von der erschlieRenden
Stralte abgewandten Grundstiicksgrenzen von der vorstehenden Maximalhéhe abgewichen werden.

3.2 Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch als Pflanz-/Grinflache anzulegen und

dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen,
Entwasserungseinrichtungen und sonstige erforderliche Nebenanlagen. Schotter-, Splitt- oder
Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren Gebaudeerschliefung oder als Fassaden-
Spritzschutzstreifen im Abtropfbereich der Dacher dienen, nicht zulassig. Kunstrasenflachen sind nicht
zulassig.

Bersenbriick, den .........cceeuuvnnnnn.

ENDFASSUNG - ENTWURF

BEBAUUNGSPLAN NR. 120 ,,AM BRINK/LOHWEG”
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
STADT BERSENBRUCK

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
18.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
im beschleunigten Verfahren gem. § 13aBauGB | .................. im Amtsblatt fur den Landkreis Osna-
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge- | briick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
malk § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB |istdamitam ................. rechtsverbindlich gewor-
am 11.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. den.

Bersenbrick, den .................... Bersenbriick, den ....................

Blrgermeister

Bilrgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
am 11.10.2022 ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe- | oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman §§ 214
griindung haben vom 24.10.2022 bis einschl. und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
25.11.2022 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung | bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Bersenbrick, den ....................

Bersenbrick, den ....................

Blrgermeister

Birgermeister

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Entwurfsbegrindung zugestimmt
und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
2. offentlichen Auslegung wurden am ....................
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben

VOM ooiiiiiiiieeeeees bis einschl. .................... gem.
§ 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

Bersenbruck, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) - mit bauge-
stalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. T /\

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
L/ MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57  eMail: pbsdt@web.de

Bersenbrick, den ....................

Osnabriick, den 07.09.2022/ 11.10.2022
10.01.2023

Bilrgermeister
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