Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadtwerke Osnabriick AG, Alte Poststrale 9, 49074 Osnabriick, vertreten durch

- nachstehend Vorhabentrager genannt -
und

der Gemeinde Alfhausen, Bremer Tor 8, 49594 Alfhausen, vertreten durch die Blirgermeisterin
Agnes Droste,

- nachstehend Gemeinde genannt -
und

der Samtgemeinde Bersenbriick, Lindenstra3e 2, 49593 Bersenbriick, vertreten durch den
Samtgemeindebirgermeister Michael Wernke,

- nachstehend Samtgemeinde genannt —

- gemeinsam nachstehend Parteien genannt -

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
Grundstick westlich des von ihm betriebenen Wasserwerks im Ortsteil Thiene der Gemeinde
Alfhausen. Es handelt sich um das Grundstiick Gemarkung Thiene, Flur 9, Flurstiicke 54 und
59, gelegen sudlich der StrafRe ,Zum Wasserwerk®. Ziel des Vorhabentragers ist, den kuinftig
mit der Anlage erzeugten Strom im angrenzenden Wasserwerk zu verbrauchen und den Anteil
der erneuerbaren Energien am Gesamtverbrauch deutlich zu erhéhen.

Nach Auskunft des Landkreises Osnhabrick ist fir die Umsetzung dieses Vorhabens eine Bau-
leitplanung vorzunehmen, d.h. eine Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Samtge-
meinde und die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde mit dem Ziel, hier
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® auszuweisen.

In diesem Vertrag vereinbaren die Parteien Regelungen zur Durchfiihrung der fir das Vorha-
ben notwendigen Planungsarbeiten und der Kostenibernahme.

§1
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes

(1) Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind besondere fachliche Leistungen zu erbringen und Gutachten zu erstellen. Das Pla-
nungsbdro Ingenieurplanung, Wallenhorst, wird mit der Ausarbeitung der Bauleitplane be-
auftragt. Auf Grundlage der von dem Vorhabentrager vorgelegten Projektbeschreibung
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hat das Planungsbiiro bereits einen Vorentwurf fiir die Anderung des Flachennutzungs-
planes und fur die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgelegt.

Die Samtgemeinde und die Gemeinde haben die Aufstellungsbeschliisse fur den jeweili-
gen Bauleitplan bereits gefasst und auch bereits die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt. Grund-
satzliche Bedenken wurden in diesem Verfahrensschritt nicht vorgetragen. Nach Auswer-
tung der Stellungnahmen und Erstellung der vollstandigen Planunterlagen sollen die wei-
teren Verfahrensschritte gemafl den Bestimmungen des Baugesetzbuchs zeitnah durch-
gefuhrt werden. Die abschlieRenden Ratsbeschlisse sollen anschlieRend eingeholt wer-
den. Dem Vorhabentrager entsteht durch diesen Vertrag jedoch kein Rechtsanspruch,
dass die erforderlichen Ratsbeschlusse tatséachlich gefasst werden.

Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen, dass die Flachennutzungsplananderung
abschliel3end dem Landkreis Osnabriuck zur Genehmigung vorzulegen ist. Aus diesem
Vertrag kann nicht auf eine Genehmigungsfahigkeit geschlossen werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Kosten zu Gilbernehmen und der Gemeinde
bzw. Samtgemeinde zu erstatten, die fur die beiden Bauleitplanungen entstehen. Die Per-
sonalkosten der Gemeinde bzw. Samtgemeinde werden nicht abgerechnet.

Die notwendigen Auftrdge konnen in Abstimmung mit der Gemeinde und Samtgemeinde
durch den Vorhabentrager auf eigene Rechnung erteilt werden — es sei denn, dies ist
unmdglich. Dieses betrifft insbesondere die Auftrage an das Planungsbiiro Ingenieurpla-
nung, Wallenhorst.

§2
ErschlieBung

Das Areal des Vorhabentragers ist durch die Stral3e ,Zum Wasserwerk® verkehrlich er-
schlossen. Sofern weitere straBenbauliche MaRRnahmen einschl. StralRenentwasserung
und -beleuchtung zur ErschlieBung erforderlich werden sollten, verpflichtet sich der Vor-
habentrager, alle Kosten fir die Umsetzung der MaRnahmen zu ibernehmen. Die Durch-
fuhrung erfolgt im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager. Eine Zustimmung des Vorha-
bentragers ist jedoch nicht erforderlich, soweit die MaBhahmen aus technischen Griinden
unumganglich sind oder gesetzliche bzw. vergleichbare Bestimmungen (anerkannte Re-
geln der Technik, DIN-Vorschriften usw.) die Durchfiihrung von MaRnahmen erfordern.

Alle weiteren MaBRhahmen zur ErschlieBung, die ggfls. erforderlich werden, insbesondere
leitungsgebundene Ver- und Entsorgung des Areals, sind von dem Vorhabentrager direkt
mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetrieben zu regeln. Soweit beabsichtigt ist, 6f-
fentliche Grundstiicke, insbesondere Stral3en und Wege, dafur in Anspruch zu nehmen,
bedarf dies der vorherigen Zustimmung der Gemeinde.

§3
Naturschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen

(1) Durch die Bauleitplanung fiir die beabsichtigte Errichtung der Freiflachenphotovoltaik-
anlage werden Eingriffe in die Natur und Landschaft vorbereitet. Die dafir erforderlich
werdenden naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen einschlieflich
der zur Verfugung zu stellenden Flachen sind von dem Vorhabentrager auf eigene
Kosten durchzufiihren. Der Umfang dieser Ma3nahmen wird im Umweltbericht zu den
Bauleitplanen ermittelt und beschrieben. Soweit die Kompensation durch die Ge-
meinde erfolgt, z.B. tber einen Kompensationsflachenpool, sind die Kosten von dem
Vorhabentrager der Gemeinde zu erstatten. Erfolgt die Kompensation durch die Ge-
meinde, Ubermittelt die Gemeinde dem Vorhabentréager ohne weitere Aufforderung und
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unverzlglich einen Bericht, der es ermdglicht, dass die frist- und sachgerechte Durch-
fuhrung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men einschlieBlich der erforderlichen UnterhaltungsmafRhahmen gemal § 17 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz gepruft werden kann.

Die Durchfuhrung der Mal3nahmen ist im zeitlichen Zusammenhang mit der Errichtung der
Photovoltaikanlage und in Abstimmung mit der Gemeinde und dem Landkreis Osnabriick
als Untere Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

8§84
Sonstige Vereinbarungen

Sollten die Bauleitplane nicht vom Gemeinderat bzw. Samtgemeinderat beschlossen wer-
den oder sollte die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht vom
Landkreis Osnabrick erteilt werden, entstehen dem Vorhabentrager dadurch keine Re-
gressanspriiche. Gleichwohl sind alle bis dahin entstandene Kosten nach den Regelun-
gen dieses Vertrages von dem Vorhabentrager zu tbernehmen bzw. der Gemeinde oder
der Samtgemeinde zu erstatten.

Alle nach diesem Vertrag von dem Vorhabentrager zu tbernehmenden Kosten werden 14
Tage nach schriftlicher Anforderung durch die Gemeinde bzw. Samtgemeinde oder den
beauftragten Unternehmen féallig.

85
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Vertragsbestimmungen unwirksam sein, wird dadurch die Gliltigkeit der
Ubrigen Vertragsinhalte nicht beriihrt. Die Parteien verpflichten sich, im Zuge einer Ver-
einbarung solche Bestimmungen durch gleichwertige giiltige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig wer-
den, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen in dem
Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden wéren.
Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spateren gesetzlichen
Regelungen widersprechen.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den
Inhalt dieses Vertrages bertihren, bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Alfhausen, den . .2023

Vorhabentrager:
Stadtwerke Osnabriick AG

i. V. Tobias Wilken i. A. Sven Kiesow

Gemeinde Alfhausen Samtgemeinde Bersenbriick

Agnes Droste Michael Wernke
Blrgermeister Samtgemeindebirgermeister



