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(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.3)
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sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 18.12.2020)
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Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.2)

0 Richtungssektoren A - D
90° _ (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.1)

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel Lr = 50 dB(A) nachts
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.3)

Aulenwohnbereich-Isophone, Beurteilungspegel Lr = 65 dB(A) tags
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.4)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

I sichtwinkel (siehe Nachrichtiiche Ubemahme Nr. 4)

Nachrichtliche Ubernahmen

{:::} Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen - Kulturdenkmale -
Hof zu Hone  Erlauterung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bersenbriick diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am

.............. als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis auf Einhaltung denkmalrechtlicher Bestimmungen: Siidwestlich des Plangebiets besteht die denk-
malgeschiitzte Hofanlage Gehrder Stralle 104. Fir dieses Baudenkmal besteht u.a. auch ein Umgebungsschutz
(§ 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG). Daher ist fir Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen innerhalb
des Plangebiets, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen kénnen, vorher eine denkmalrechtliche
Genehmigung gemaf § 10 NDSchG einzuholen. Dies gilt grundsatzlich auch fur nach den planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans zulassige Gebaude und sonstige bauliche Anlagen.

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO) ,Futtermittelwerk Kreiling® gemal § 11
BauNVO festgesetzt. Das SO ,Futtermittelwerk Kreiling“ dient vorwiegend der Unterbringung eines nicht
erheblich belastigenden gewerblichen Futtermittelwerks. Das SO ,Futtermittelwerk Kreiling“ wird aus
Grunden der Larmkontingentierung in zwei Teilbereiche (SO 1 u. SO 2) untergliedert.

Im SO 1 und SO 2 sind zulassig::

e  Betriebs-, Blro- und Geschaftsgebaude, Lagerhduser sowie sonstige bauliche und technische
Anlagen zur Herstellung und fir den Handel und den Verkauf von Futtermitteln fiir alle Tierarten;

e insgesamt maximal 4 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter;

e  Stellplatze und Garagen fiir Kfz sowie sonstige erforderliche Nebenanlagen entsprechend §§ 12 u.
14 BauNVO.

Nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (St6rfall-Verordnung) darstellen. Die vorgenann-
ten Betriebe und Anlagen werden gemaR § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme zugelassen, sofern gutach-
terlich im Rahmen einer Einzelfallprifung nachgewiesen werden kann, dass angemessene Abstande
(Sicherheitsabstande) zu den relevanten Umweltschutzgitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d und i
BauGB sowie § 3 Abs. 5d BImSchG), auch unter Einbeziehung u.a. von baulichen und technischen
Schutzmallnahmen sowie Notfallkonzepten, eingehalten werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen senkrecht von Oberkante Mitte der nachst-
liegenden fertigen erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache (hier StralRe ,Kreilings Weg®) bis Oberkan-
te fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes 1,00 m nicht tberschreiten.

Die maximale Gebaude-/Anlagenhdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut bzw. Héhe Uber alles), ge-
messen senkrecht ber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, darf 12,00 m nicht tberschreiten. Die
Baugenehmigungsbehdérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1
BauGB um 3 m fir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaan-
lagen und sonstige technische Einrichtungen zulassen.

Die Flachen der bestehenden Mischtirme des Futtermittelwerks sind von den vorstehenden Héhenbe-
grenzungen ausgenommen; hier ist eine maximale Gebaude-/Anlagenhéhe von 30,00 m zul&ssig.
Zulassig innerhalb des SO 1 oder SO 2 ist ferner insgesamt ein weiterer Mischturm (oder eine vergleich-
bare bauliche Anlage) bis zu einer Anlagenhéhe von 30,00 m, sofern die Anlage eine Grundflache von
30 x 30 m nicht Uberschreitet.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im SO sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend
aufgeflhrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstucksflache, weder
tagstiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) Uberschreiten:

SO 1: tagsuber (6-22 h) 66 dB(A), nachts (22-6 h) 51 dB(A)
SO 2: tagsuber (6-22 h) 71 dB(A), nachts (22-6 h) 56 dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k das
Emissionskontingent Lex; der einzelnen Teilflachen durch Lek; + Lek zus x ZU ersetzen ist.

Die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 kdnnen entsprechend des im Plan dargestellten jeweiligen
Richtungssektors wie folgt erhoht werden (siehe hierzu auch Kap. 10.1 des Schalltechnischen Berichts,
Zech Ingenieurgesellschaft, 23.07.2021).

Richtungssektor | Winkel-Anfang Winkel-Ende EK,zus. T EK, zus. N
[Grad] [Grad] [dB(A)] [dB(A)]
A 5 68 0 0
B 68 199 2 2
C 199 232 0 0
D 232 5 4 4

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X:32430235,16 / Y: 5824399,85

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel L.; den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig
von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig
ist.

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver
Larmschutz PLS ) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Bundesstralle 214 bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Geb&uden in den gemaR DIN 4109
schutzbediirftigen Raumen (u.a. Biro-, Aufenthalts- u. Wohnrdume) die Anforderungen an das
resultierende Schall-Dammmal (R'wres) gemal den ermittelten Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:
2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfullt werden:

PLS IV ( = Larmpegelbereich IV, maRgeblicher AuRenlarm 66-70 dB(A))
PLS V (= Larmpegelbereich V, maligeblicher AuRenlarm 71-75 dB(A))
PLS VI ( = Larmpegelbereich VI, maRgeblicher AuRenlarm 76-80 dB(A))

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'wges der Aulienbauteile von schutzbedurftigen
R&umen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel
7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aufdenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV - VI ergeben.

Abweichungen von den vorstehenden Festsetzungen sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AulRenbauteile unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und
umgesetzt werden.

Zwischen der B 214 und der im Plan dargestellten Verkehrslarm-lsophone: Beurteilungspegel Lr = 50
dB(A) nachts sind innerhalb des Sondergebiets beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern und R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt
werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschall-
dammung der Aullenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Beliiftung Uber ausreichend
abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweis tber gesunde Wohnverhaltnisse zu
gewahrleisten.

Zwischen der B 214 und der im Plan dargestellten Verkehrslarm-Isophone: Beurteilungspegel Lr = 65
dB(A) tags sind innerhalb des Sondergebiets beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen Aulenwohnbereiche ohne zuséatzliche schallabschirmende Mafinahmen nicht zuldssig. Als
schallabschirmende Malinahme kann die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden MalRinahmen
(z. B. Larmschutzwande oder Nebengebaude, geschlossene Loggien) im Nahbereich verstanden werden.
Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MaRnahmen so dimensioniert werden, dass
sie eine Minderung des Verkehrs-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schall-
technischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken. Abweichungen von den
0.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schalltechnischem Einzelnachweis Uber
gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte hei-
mische Geholze entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.1 des Umweltberichts zu verwenden.

Flachen, MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fir MalRnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,A" dient als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache fir ein Paar Rebhiihner
und als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme zur Sicherung eines Goldammerreviers.

Entlang der Sudgrenze der MalRnahmenflache ist zum Sondergebiet (SO) eine mind. 4,0 m breite und
115 m lange Strauch-Wallhecke anzupflanzen mit einer Wallhéhe von 0,8 bis 1,0 m und einer
Pflanzdichte von mind. 1 Gehdlz je 2 m? standortheimischer Laubstrducher. Die Strauch-Wallhecke ist
dauerhaft zu erhalten. Fachgerechte SchnittmaRnahmen, insbesondere MaRnahmen der Verkehrs-
sicherung sowie ein ,Auf-den-Stock-setzen“ bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstocke, bleiben zuldssig.
Der Rest der MaRRnahmenflache ist als artenreicher Krautsaum mit einer geeigneten Mischung aus
Regiosaatgut anzulegen (z.B. ,Géttinger Mischung®, siehe Artenschutzgutachten). Die MalRhahmenteil-
bereiche ndérdlich und sudlich des Regenwasserriickhaltebeckens sind abwechselnd jeweils nur jedes
zweite Jahr zu mahen. Die Mahd der jeweiligen Teilflache darf zum Schutz der Rebhihner erst nach dem
15.08. erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren. Im Marz oder April des Folgejahres wird dann die gemahte
Seite gegrubbert und erneut ein Blihstreifen mit einer geeigneten Saatmischung angesat. Die andere
Halfte bleibt ganz unberthrt.

MaRnahmen der Gewasserunterhaltung fir angrenzende Graben und das RRB bleiben zulassig.
Dungung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flache fir Malnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,B“ dient dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung des vorhandenen
Siedlungsgehdlzes sowie als naturnahes Element fiir den Biotopverbund. Sie ist als Lebensraum fiir die
Goldammer vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen. Fachgerechte Schnittmalinahmen sowie ein
abschnittweises ,Auf-den-Stock-setzen“ bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstocke bleiben zulassig.
Luckige Heckenabschnitte sind durch Nachpflanzungen wiederherzustellen. Dingung und Pestizideinsatz
sind nicht zulassig.

Die Flache fur MalRnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,C* dient der Anlage und Pflege einer naturnahen Flache fir die
Wasserwirtschaft mit Regenwasserriickhaltebecken und Graben. Die Bdschungen sind mit max. 3 cm
Oberboden anzudecken, als naturnaher Kraut- und Ufersaum anzulegen und mit standortspezifischem
Regiosaatgut anzusaen. Im Rahmen der Gewasserunterhaltung sind die Uferbereiche 1 bis 2 mal jahrlich
zu mahen, zum Schutz des Rebhuhns ebenfalls erst ab dem 15.08.. Anfallendes Mahgut ist abzufahren.
Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flachen fur MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,D dienen dem Erhalt vorhandener Baumreihen und als naturnahe
Elemente fir den Biotopverbund. MaRnahmen der Verkehrssicherung und der Gewasserunterhaltung
bleiben zulassig. Dlingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flache fur MalRnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,E* dient dem Erhalt einer vorhandenen Streuobstwiese aus mind. 18
Hochstdmmen und als Ausgleichsflache fur bestehende bauliche Anlagen innerhalb des Plangebietes.
Abgéangige Gehdlze sind binnen eines Jahres nachzupflanzen. Die Restflache ist als Grinland extensiv zu
nutzen und ein bis zweimal jahrlich ab dem 15.06. zu mahen. Anfallendes Mahgut ist abzufahren.
MaRnahmen der Verkehrssicherung und der Gewasserunterhaltung bleiben zulassig. Griinlandumbruch,
Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Eine Nutzung von bis zu 25 % der Flache als
Schotterrasen fur eine Feuerwehrzufahrt ist zulassig.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschutzter Arten soll die Beseitigung
von Geholzbestanden und Graben ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zur
Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln soll zudem auch die sonstige Freimachung des Baufelds
ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.07.), also in der Zeit vom 01.08. bis 28.02.
vorgenommen werden.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehoélzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (insbes. Vogel und Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeiten-
beschréankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person fest-
gestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Arten durch die Baufeldraumung
zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist die Untere
Naturschutzbehoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes soll die Auflenbeleuchtung des Plangebietes
sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen (Farbtemperatur CCT) von 3000 oder weniger
Kelvin mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen
nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten
Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite* zu verwenden. Dartber
hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen
Masten installiert werden.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft plant die Stadt Bersenbrick eine vollstandige
Kompensation. Da ein Ausgleich des Eingriffes innerhalb Plangebiet nicht moglich ist, soll die
Kompensation des Defizits von 8.934 Werteinheiten auf einer externen Ausgleichsflache (Teilflache von
6.872 m? des Flurstiicks 52, Flur 14, Gemarkung Bersenbriick, Stadt Bersenbriick) erfolgen. Die Flachen
und MaRnahmen zum Ausgleich der 8.934 Werteinheiten an anderer Stelle, also auflerhalb der
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den
Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im
Ganzen zugeordnet.

Bersenbriick, den ..........cccoooeiiiieel

Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sudwestlich des Plangebiets besteht die denkmalgeschitzte Hofanlage Gehrder Strafle 104. Fir dieses
Baudenkmal besteht u.a. auch ein Umgebungsschutz (§ 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG). Daher ist fiir Errich-
tung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebiets, die das Erscheinungsbild
des Denkmals beeinflussen kénnen, vorher eine denkmalrechtliche Genehmigung gemai § 10 NDSchG
einzuholen. Dies gilt grundséatzlich auch fir nach den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans zulassige Gebaude und sonstige bauliche Anlagen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und missen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Os-
nabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstraRe 214 durfen aul3erhalb der Orts-
durchfahrt Hochbauten jeder Art und sonstige bauliche Anlagen (im Sinne der NBauO) sowie Aufschiit-
tungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht errichtet bzw. vorgenommen werden (§ 9 Abs. 1
FStrG).

In einem Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle 214 bedarf die Bau-
genehmigung fur die Errichtung von baulichen Anlagen (im Sinne der NBauO) der vorherigen Zustim-
mung der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Osnabriick
(§ 9 Abs. 2 FStrG).

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizu-
halten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter
2,50 m Hohe uber Gelénde ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstdmmige Baume
ausgenommen.

Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder
AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemalR § 45
BNatSchG beantragt werden miissen.

HINWEISE

1.

Verkehrslarm Bundesstralle 214:

Von der B 214 gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager
der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

Hochwasserpravention:

Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemal DWA-M 553 vorge-
sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen® und/oder ,Anpassen” entspre-
chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.
Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Bestehende Versorgungsanlagen:

Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzei-
ge der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe
von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Landwirtschaftliche Nutzungen:

Im Umfeld des Plangebiets liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Brandschutz:

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

Geholzpflanzungen im 6ffentlichen Bereich:

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, (Ausgabe
02/2013) einzuhalten.

Schutz von Vegetationsflachen:

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt
den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumafinahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zu-
sammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen.)

Technische Richtlinien:
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, wer-
den bei der Stadt Bersenbriick, Markt 6, 49593 Bersenbrick, zur Einsicht bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |, S. 2240).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 119
»SOONDERGEBIET FUTTERMITTELWERK KREILING”

STADT BERSENBRUCK

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

ENDFASSUNG - ENTWURF

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in
seiner Sitzung am ...........cccceee die Aufstel-
lung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am ..................... im Bersen-
briicker Kreisblatt bekannt gemacht.

Bersenbrick, den ..........cc.ccouv....

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
BauGBam ..................... im Amtsblatt fir den
Landkreis Osnabriick bekannt gemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damit am
..................... rechtsverbindlich geworden.

Bersenbrick, den .......c.coeveeiinnin.

Blrgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
denam .......cccceeeeeens ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Entwurfsbegriindung haben vom 23.01.2023
bis einschl. 23.02.2023 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bersenbrick, den .........ccoeeeneni.

BlUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften (Beachtlich-
keit gemafl §§ 214 und 215 BauGB) beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Bersenbriick, den ........c..coeeuenninn.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3
Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am
.................. als Satzung gemal § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick, den .......c..ccooeeeeenii. W

Blrgermeister

PLANUNGSBURO

’N Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541)222 57 eMail: pbsdt@web.de

N—T1

Osnabriick, den 01.11.22 / 18.04.2023
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