PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren (§ 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festset-
zungen, in der Sitzung am als Satzung beschlossen.
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Ubersichtskart

PLANUNGSRECHTLICHE

i

FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 59 ,Sondergebiet Bersenbriick West* auf-
gehoben. Die Bebauungsplane Nr 12 "Industriezone West", Nr. 29 "Gewerbe- und Industriegebiet West",

Eisenbahn

Gemarkiun g Hertrmann L - \ FANY Nr. 46 "Industriegebiet Max-Planck-StraRe" und Nr. 63 "Gewerbe- und Industriegebiet West - Erweiterung"
Flor 5 ; 5 \ \ werden, soweit sie in den Geltungsbereich dieses Planes fallen, auRer Kraft gesetzt.
e
un/gw 128 \ \ 2. Das Sondergebiet (SO) ,Baumarkt / Gartencenter / Mébelmarkt” dient zu gewerblichen Zwecken der Errich-
VOH/B(O £ \ tung von nicht erheblich belastigenden, auch groRflachigen Baumarkten, Gartencentern und Moébelmarkten.
mhe(/ \ \ Die zulassigen einzelhandelsrelevanten Sortimentsgruppen werden nachfolgend bestimmt und soweit
We raumordnerisch/stadtebaulich erforderlich durch Festsetzung von Verkaufsflachenzahlen (absolut und sor-
1og \ 6\ Bebauunasplan Nr.12 timentsbezogen) spezifiziert. Die VKZ absolut gibt dabei an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache (VF) je
196 GE £ \ \ " ) gsp I, Quadratmeter Baugrundstlicksflache (hier insgesamt ca. 11.749 m? SO) maximal zulassig sind. Die VKZ
£57 — \ Industriezone West Qé sortimentsbezogen gibt an, wieviel Quadratmeter sortimentsspezifische Verkaufsflache je Quadratmeter
Beb lan Nr. 63 %5 ~a / \ Baugrundstiicksflache maximal zulassig sind. Als Obergrenze ist jedoch die VKZ absolut zwingend einzu-
ebauungspian Nr. | Lo halten.
= . . . LEK 09
2 "Gewerbe- und Industriegebiet West - Erweiterung" £127  tags/nachts: < \ ”’ 3
@ 7 68 /53 - GEel & Zulassige Sortimentsgruppen VKZ VKZ VF bei einer maximalen
\ 29 \ _GEes absolut sortiments- | SO-Grundsticksflache von
S / \& \ bezogen 11.749 m?
S 23 ¥ \ [m?]
| 26 led
% e ® — 109
2 P =~ Oe VN — —— ? 0,6 max. 7.049 ~ ;
3 ® \ \ GEe —— Baumarkt - Kernsortiment 0,34 max. 3.995 |
B \ 05 Gartencenter- Kernsortiment 0,26 max. 3.054 .mm“‘““‘m“)‘
(\A / 164 A e Md&belmarkt - Kernsortiment 0,26 max. 3.054 e :
= ;
. SCoE, W\ T L _ mim 5-&
— : ahversorgungs- und zentrenrelevante Rand- und Nebensortimente missen mit dem Kernsortiment ver- “¥|
© - tags / nachts Nah d zentrenrelevante Rand- und Nebensortiment t dem K timent )
& Ea 63/48 wandt sein, diirfen dieses lediglich erganzen und miissen dem Kernsortiment in Umfang und Gewichtigkeit /\\\“\“\\ %
0] = L < deutlich untergeordnet sein. Durch nahversorgungs- und zentrenrelevante Rand- und Nebensortimente dir- \\\\\\\\“\\\\\\\\“\\\“ E.
el Z s fen 10 % der zuldssigen Gesamtverkaufsfliche und 40 m? Verkaufsflache je Warengruppe nicht (iberschrit- u “\“‘\‘\‘“‘““\\\\“‘\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\ ‘
103 @ Baumarkt / GgrtaencenterlMobelmarld Q ten werden. ” | Z "
4 7 ; A 7\&& Daruber hinaus sind im SO folgende Nutzungen allgemein zulassig: 2 (I
116,/4 C C 7?%? —T 2 % - sonstige Einzelhandelsbetriebe, die auch in einem Gewerbegebiet zuldssig waren, unter Wahrung der
123 ta S/:;ChtS' =% GEe3 absoluten VKZ von 0,6. Unzulassig sind jedoch Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Nahrungs-
6 GEe1 967I52 : A Bebauunasplan Nr. 46 und Genussmittel; Tabakwaren, Reformwaren; Apothekenwaren; Schreib-, Papierwaren, Zeitschriften / s
116,/1 06 3 \ " . gsp ) ) " Zeitungen; Sanitatswaren; Blcher, Spielwaren, Bastelartikel; Bekleidung, Wasche (ausgenommen Tex- uf dem Brinke X
a = R Industrlegeblet Max-Planck-Stralle tildiscounter); Schuhe, Lederwaren; Sportbekleidung; Hauhaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik; Ge- |
17 s EK schenkartikel, Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen; Uhren, Schmuck, Optik, Akustik; Musikalien, Minzen,
117 25 tags / nachts: s GEes Pokale sowie Sex-Shops;
! 68 /53 06 \ =< e - Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, die auch in einem Gewerbegebiet zulassig waren;
0Vl — | a 89 \ \ - den Gewerbebetrieben zugeordnete Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fir Auf-
_ & W V] B B T Lo sichts- und Bereitschaftspersonen;
77735 tags / nachts \ \ - den Gewerbebetrieben zugeordnete Verwaltungs-, Lager-, Buro- und Sozialrdume sowie die erforderli-
C 67/52 - \ \\ chen betriebsbedingten Nebenanlagen und Stellplatze.
o1 v 118 / \ —G— 3. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe1 - GEe4) sind Einzelhandelsbetriebe mit den Sorti- HINWEISE
2 25 ' . —— menten Nahrungs- und Genussmittel; Tabakwaren, Reformwaren; Apothekenwaren; Schreib-, Papierwaren,
g C 7 e ten Nah dG ittel; Tabak Ref Apothek Schreib-, Papi o o . _ o o
= = — — . —— S0 == — — Zeitschriften / Zeitungen; Sanitatswaren; Biicher, Spielwaren, Bastelartikel; Bekleidung, Wasche (ausge- 1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Scha-
8 g o — — : _ _Baumarktngrgancsnterlebelmarkt tags/rﬁgchtS' \ ta0s | Exchis: )8l nommen Textildiscounter); Schuhe, Lederwaren; Sportbekleidung; Hauhaltswaren, Glas / Porzellan / Kera- den und Unfalle _\(ermieden werden. thach_tarbeite_r_m in der Nahe von __Versorgungse_inrichtungen sind
sBel v — 66/51 J ' \\ \\ 966 51 mik; Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen; Uhren, Schmuck, Optik, Akustik; Musikalien, Miin- von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
S£89 \ \ zen, Pokale nicht zulassig. ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
S5 V 11 @
m c - 5 e . . . . . .
118 2 _J_ C : - 4. \Vergniigungsstatten sind in den GEe auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Ferner sind Wohnungspro- 2. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
L2l 76 @ : stitution, Sex-Shops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Hand- das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
200 17 Eda B GEe1 lungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen gesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.
o B L . . . K . .
—tr TR — —&g g:gT:AW_ SOe2 3” bbetrlzbllches Vt\)llgsrsnszmerkmal d?rfte'“ (z.B. Bgrdells,dbor\tjellartr:ge Betneb”e, zogedr;annte S_vwhr](ger- 3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
\25\\\‘-~*~—_\\\ F,E b YL Iésusiz)(g 1e£\é;sev;e% l'JC geBaanNr?/%r\)/ermle ungen zum cweck der Vornahme sexueller Handiungen nicht zu- W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhal-
= e ' ten.
— e L A\ Vg — I . : " .
..... - 7 7 — —_ . - - : . 5. L@n%?vyeha%ebge?mg:krp'ltrr,::tutl\zlld?z%Sneg;gZ?:srngﬁéunnk%r(gE?S1 de??egz)se%\/)vfi:g r?frnsg:%‘;g's; (?Bae?:re?)ttu/nga:rigz 4. Von der Bundesstralie 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
10 ; T 7_77777_77_7777 _____ I \§ ”—”_; ””” JE"**‘S‘ZZ’__B’ff’ = gen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente Lgx nach gggﬁtr;u;;:eiedn;;;aagcehrt Sve(arrch;;aBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Emissions-
44 77 ?\ B Ankumer rase % DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache, weder tagsiiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts '
N 70/45‘ 10/46 — — //7 = 5 0 (22:00h - 06:00h) Uberschreiten: 5. Die neu geplante direkte Zufahrt von der B 214 in das Plangebiet wurde mit der Niedersachsischen Lan-
o - ;09 4 > 6 5 ’ 0. 5 GEe1: tagsiiber 68,0 dB(A), nachts 53,0 dB(A), gﬁrs]zz:oﬁg Xjurﬂjégf]si?n%a;uuenr?uI\I/e(ar:!(ehr, Geschaftsbereich Osnabriick, abgestimmt. Folgende Bedin
10 | : - :
25 ”:DID:U : ‘g — GEe2: tagsgber 66,0 dB(A), nachts 51,0 dB(A), I. Die Zufahrt erschlie3t ausschlieRlich die geplante Tankstelle auf dem Eckgrundstliick Bundesstralte
By S GEe3: tagsiiber 67,0 dB(A), nachts 52,0 dB(A),
5 ’ ;3| GEe4: tagsiiber 63.0 dB(A), nachts 48.0 dB(A) 214/Lohbecker Stralte.
® 10 | 5 AN : - ’ ’ ’ ’ II. Das Grundstiick der geplanten Tankstelle muss baulich von den Flachen des geplanten Sonderge-
~ 60 Beb lan Nr. 29 | 1112 SOef: tagsuber 67,0 dB(A), nachts 52,0 dB(A), biets ,Baumarkt/Gartencenter/Mébelmarkt“ getrennt werden, damit die Erreichbarkeit der Stellplatze
\ ebauungspilan Nr. ) \gl SOe2: tagstiber 66,0 dB(A), nachts 51,0 dB(A), ” odris o Zufah B 214 o )
M "G be- und Industrieaebiet West" 9 8 Y, _ ] _ o des Sondergebietes uber__dle_ ufahrt von der 214 ausgeschlossen |sf[. _ _
o EWErde- una Inaustriegent z | o // Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab- lll. Von der Zufahrt des zukiinftigen Tankstellengelandes darf nicht links in die B 214 eingebogen wer-
o E | y < | ! schnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissions- den. Eine entsprechende Beschilderung ist im Einmindungsbereich vorzunehmen.
0 \ Gemarkung Bersenbrick |——— 1| 0 S@/%O kontingent Lek; der einzelnen Teilflachen durch Lex + Lexusk zU ersetzen ist. Die Emissionskontingente Lex
a3 v Flur 2 I 55 E ez | nach DIN 45691 kdnnen entsprechend des im Plan dargestellten jeweiligen Richtungssektors wie folgt er- , N
3| s e —— 1] \ 2 héht werden (siehe hierzu auch Kap. 4.5.2 des Fachbeitrags Schallschutz, RP Schalltechnik, 20.11.2014). RECHTSGRUNDLAGEN —alle in der derzeit gliltigen Fassung
@ R S —— 10 — i i i Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
——— E—— [ N1 Flur 3 PFP——— Richtungssektor W'"';g'-AOfI']fang W"Egel-glnde E:‘Bz(u;); EI}I(BTZ)? zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).
- I— ra ra
- 1 ° Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
] I A 0 90 4 4 9 g - bau g g
1 I }‘ —| B 90° 180° 0 0 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
T % | C 180° 0° 9 9 Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
I S ———— zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).
| Als Referenzpunkt fur die Richtungssektoren gelten folgende GauR-Kriiger-Koordinaten: ] . .
— X: 3427900,00 / Y: 5825450,00 NledersaE:hS|sches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
I . ) _ _ ) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434).
I 6. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 sind zum Schutz gegen Verkehrslarm
I (B 214, Lohbecker Stralle) bei Wohn- und Aufenthaltsrdumen die folgenden erforderlichen resultierenden
R Schallddmmmale (erf.R'w,res nach DIN 4109)) durch die Aufenbauteile (Wandteil, Fenster, Luftung, Da-
1 cher etc.) einzuhalten:
E Larmpegelbereich IV Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'w,res =40 dB
E Biroraume oder ahnliches: erf.R'w,res = 35 dB E N D F A S S U N G (E N T W U R F)
Larmpegelbereich V Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf.R'w,res =45 dB BEBAUUNGSPLAN NR. 108
Planunterlage Geschéftszeichen: P 11002 Btiroraume oder ahnliches: erfRiwres =40 B ANKUMER STRASSE / LOHBECKER STRASSE”
Kartengrundlage' Liegenschaftskarte In Schlafraumen innerhalb der Larmpegelbereiche IV bis V, die der Lohbecker Stralte und der Bundesstra- ” BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH 13 A BAUGB
] ’ . Re 214 zugewandt sind, sind Fenster mit schallgedammten Liftungen vorzusehen. Die schallgedammte ( § )
Landkreis: Osnabriick-Land Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den straRenabgewandten Fassaden vorgesehen STADT BERSENBRUCK
Gemeinde: Bersenbriick-Stadt sind.
. 7. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV bis V sind AuBenwohnbereiche wie Terrassen ohne zu- . -
Gemarkung' Hertmann satzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende MalRnahme kann die An- SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK
Flur: 5 ordnung dieser Aullenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude auf den larmab-
MafRstab: 1:1.000 gewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwéanden im Nahbereich verstanden wer- Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung | Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
. - den. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so dimensioniert werden, dass sie eine Min- ?mb ------ o d'\? /;\fufstellung de§3 EsebaBUU”gSBPLa”es 'ungAspltaE?SttI?"t'ggm. E 10d'l'<'\b§- %Bau?l? ?(T) [

. . . . . . "] H : : : : Im beschleunigien Verranren gem. a bau e- Im Amtspiatt Tur aen Lanadkreis Osnapruc eKannt ge-
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- derung um das Mal} der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken. schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gema® § 2 | macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
f/aChs'ftChenf.Ges.ertje.s Uber gas a.rrrt1tl|(;]he]:cu\./e|:1rmzessurllgswedsgp Y.C]’(Fn 1?;23\?0% ng' G\t/BI riOO?’I’..S'.S' geschiitzt. Die 8. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,00 m (iber Oberkante Mitte der erschlieRenden ferti- Abs.1BauGBi.V.m.§ 13aAbs. 3BauGBam | ..., rechtsverbindlich geworden.

enwertung furnichteigene oderwirischattliche cwecke und die ofientliche Yieliergabe Ist nicht 2uassig. . gen Strale liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen* kann die Baugenehmi- [ ortstiblich bekannt gemacht. i
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches. gungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB um 5,00 m fiir ein- . Bersenbrlck, den .................

Sie weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom zelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage, Spanebunker und Bersenbriick, den ....................
22. Februar 2011). . . L ’ ’ ’
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar- sonstige technische Einrichtungen, zulassen.
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. /\ 9. Je angefangene 800 m2 Baugrundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch- R
, , . stammiger Laubbaum gemaR der Liste in der Begriindung (Kapitel ,Landespflegerische Beurteilung®) zu Stadtdirektor Stadtdirektor
Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing. N pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm) anzupflanzen. Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung | Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
Quakenbriick. den F= 10 ¢ IR dem Entwurf des Bebauungsplanes und | bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
’ Amtssiegel Bersenbriick, den .......cccooveeeveee.n.. der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
0 10 20 30 40 50m Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und | BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
E — ' Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am nicht geltend gemacht worden.
" T ortsublich bekannt gemacht.
Offentl. best. Verm.-Ing. Mafstab 1 : 1.000 RIS e TR LRI R IR IR Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe- Bersenbriick, den ....ovovvovvovn
Burgermeister Stadtdirektor griindung haben vo§m1?;.A.t.)....é.N.....Zt?is\tleints;:hé. ts3
................... gem. S. r. 2 in Verbindung mi
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
o NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN b e
PLANZEICHENERKLARU NG Bersenbrick, den .................... Stadtdirektor
. oliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder TP TSNP PRSP PPN
GE Gewerbegebiete mit Einschrankungen - liberbaubare Grundstiicksflachen - a abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig, Grenze der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, Stadtdirektor N
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 5 und 6 Abstande nach § 7ff NBauO) w, Schadiiche Umwelteinwirkungen - Larmpegelbereiche IV bis V gggkdr:]easlgegheénp;eg§e1s4|_/;?]sd'k:e?:§sNg;?;ﬁt’;‘a(‘gstgz;‘_tignzs‘?(tfgzé?éﬁgglggi)e n?fq'doegzggfbgcﬁgfgﬁzsel_”oft:; Der Ve”’"a't””gsagjricgzzzg:éfgaé’;:\}fjr'f”  seiner Sifzung
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6 und 7) StraRe 2, 79078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. ’ ungsplanesxndlder Entwuﬁsbeggundting zug%stimng und
GE Gewerbegebiete mit Einschrankungen - nicht Gberbaubare Grundsticksflachen - m==rmr===_Baugrenze 0 I\/_Ie(ljdepflE:fglgisiger;éndeklggr tI1_Ge|tt()alr der A’rb\bb(?tep oder_de:NUnlt(Trnehmer.thdeRfund_e und Fu__nd;tetllen g:’simgggn lgfg‘;gg[)%i’:r- c§ie?r)‘2b§1:'fentil?(?h2n Ztlj(s?’legung
e : . . : : sind nac s. 2 des c is zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu : iy
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO 90° Richtungssektoren A bis C (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5) Iasseg bzx\v' ber ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset- \gg;ds:tvz\alrﬁ aé;.éégéu.ﬁncg’;g;?abrlg: Sfﬁi?é‘%%%’l‘fﬁi‘é‘e _
. zung der Arbeiten gestattet. griindung haben vom ................... bis einschl.
Sondergeb|et "Baumarkt / Gartencenter/ MObelmarkt" m|t E|nSChrankungen VerkehrSfIaChen T——JrCJr4g M't Geh', Fahr' Und LeltungSI’eChten ZugunSten der Stadt BersenerCk 2. Im Abstand von 20 m vom befes“gten Fahrbahnrand der Bundesstra[&e 214 durfen auBerha|b der Orts- ------- A ------- gem. §3é‘bg 2kBaukGB 6ffentlich a(;JsgeIe-
SOg | - tberbaubare Grundstiicksflachen - ” L1101 und der Versorgungstrager zu belastende Flachen durchfahrt Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen nicht errichtet werden. In einem Abstand von 20 - gen. inregungen Und Becenken konnen nur zu cen ge-
€ StralRenverkehrsflachen gung g anderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.
Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5 al-enverkenrstiache 40 m bedarf die Baugenehmigung fir die Errichtung von baulichen Anlagen der vorherigen Zustimmung der
StraRenbauverwaltung (§ 9 Abs. 1 FStrG). Bersenbriick, den
- mm mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I
. ; R . StralRenbegrenzungslinie 3. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
Soe So.nder"geblet Baumarkt / G?rtenc__enter/ Mobelmarkt m!t Einschrankungen sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten soll
- nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO : : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender die Beseitigung und der Riickschnitt von Gehélzbestanden ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bs zum [
la_a_al Bereich ohne Ein- und Ausfahrt = Bebauungsplane 28.02. erfolgen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Stadtdirektor
;E?r\]/zeer%c;?del:nzg;j;ﬁi?udr}?eelzthear:ujl%%un%nVB()iu\nge.ln soll zudem die Baufeldfreimachung ausschlieflich au Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan im beschleu- Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
i i Ur Li - nigten Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Prifung der Be- vom:
MaR der baulichen Nutzung Einfahrt / Ausfahrt nur fur Lieferverkehr Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Rerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli), also in dgr Zeit vom 1. August pis 28. Febru.ar vorgenommen degnken und Anreé§ungen gem. §)3 Abs. 2 Bau%B in seiner
M r Nutzuna innerhalb eines B i werden. Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 1. Sitzung am .....ceveveee.n. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie "
Baumassenzahl afes der Nutzung erhalb eines Baugebietes August bis 28. Februar abgeschoben werden, da hierauf keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungs- die Begriindung beschlossen. II;eLh'?‘i 'r:lgu&l;l'v?i SSSE |er1 ?n?
Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen mo——mo . . . o ) relevanter Tierarten zu erwarten sind. Hierdurch kann der direkte Verlust bei Vogeln (Totung oder Verlet- Sersonbriick. den ‘ /\ Dehling &Twisselmann
0.8 Grundflachenzahl \/ Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4) zung von nicht flugfahigen Jungvogeln, Zerstérung von Gelegen etc.) weitgehend vermieden werden. Ge- P AN % SpindelstraBe 27 49080 Osnabriick
! —o-Aw-o— unterirdische Abwasserleitung gebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs- oder Ausgleichsmaflnahmen infrage kommen oder ob Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35
artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG beantragt werden missen.
L maximale Emissionskontingente Lek (nach DIN 45691) 4. Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m (iber StraRenoberkante dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2) NStrG). RS Osnabriick, den 03.09.2014 / 10.09.2014 / 18.09.2014
EK tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5) Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstdmmige Baume ausgenommen. Stadtdirektor 10.11.2014/24.11.2014 / 16.01.2015
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