Stadt Bersenbriuck Bersenbriick, den 14.04.2015
Fachdienst lll: Bauen, Planen, Umwelt

Beschlussvorlage Vorlage Nr.: 335/2015/1

Bebauungsplan Nr. 108 "Ankumer StraBe / Lohbecker StraRe"
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungsart Zustandigkeit TOP-Nr.
Verwaltungsausschuss 31.03.2015 nicht offentlich  Vorberatung
Stadtrat Bersenbriick 31.03.2015 oOffentlich Entscheidung

Anlage 1: Stellungnahme der IHK vom 03.03.2015 zum Abwagungsvorschlag
fur die Stadtratsitzung am 11.03.2015

Anlage 2: Verfugung des ML vom 05.03.2015 zur beabsichtigten raumordne-
rischen Untersagung des B-planes Nr. 108

Anlage 3: Uberarbeiteter Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108
(Stand 11.03.2015)

Beschlussvorschlaq:

a) Abwagungsbeschluss:
Die in den Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 108 ,Ankumer Stralle /
Lohbecker StraRe“ enthaltenen Bedenken und sonstigen Anregungen werden
wie folgt abgewagt:

Eingabe: Stadtrat Bersenbriick:

Landkreis Osnabriick, vom 08.01.2015:

Regional- und Bauleitplanung:

Das Erweiterungsvorhaben entspricht, Der Hinweis wird zur Kenntnis
gemalf der Raumordnerischen genommen.

Beurteilung vom 06.01.2015, unter

Zugrundelegung des landesplanerischen

Beeintrachtigungsverbotes,

Konzentrations-,  Abstimmungs-  und

Integrationsgebotes den planerischen

Zielen der Raumordnung.

Aus Sicht der Regionalplanung rege ich Die Anregung wird wie folgt aufgegriffen:



an, dass fur das Sondergebiet, um die
eigentliche Planungsabsicht nicht zu
konterkarieren, von der originaren
Nutzung (Baumarkt, Gartencenter,
Mdébelmarkt) abweichende
Einzelhandelsbetriebe = ausgeschlossen
werden  sollten. Ebenso ist ein
Ausschluss von  Handwerks-  und
Dienstleistungsbetrieben  sinnvoll, da
gerade hierfur die  angrenzenden
Gewerbegebiete pradestiniert sind.
Hinsichtlich der Gewerbegebiete merke
ich an auch im Hinblick auf das
genannte Ziel, Erweiterungsflachen fur
die angrenzenden Betriebe
bereitzustellen -, dass durch textliche
Festsetzung, die nach § 8 Abs. 2
BauNVO zulassigen
Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 Abs. 5
BauNVO im Gewerbegebiet generell
ausgeschlossen werden koénnen und
gemall § 1 Abs. 9 BauNVO bestimmte
Unterarten des Einzelhandels
ausgeschlossen oder nur
ausnahmsweise  zugelassen werden
kdnnen; beispielsweise, wenn sie im
direkten Zusammenhang mit Produktions-
oder Handwerksbetrieben stehen. In
diesem Zusammenhang verweise ich auf
ein Urteil des Bundesverwaltungsgericht
vom 10.11.2011 (BVerwG 4 CN 9.10).
Dementsprechend kann unabhangig von
der Grof¥flachigkeit einzelner Betriebe
auch eine Ansammlung nebeneinander
liegender ,kleiner Einzelhandelsbetriebe
die Erhaltung oder Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und die
stadtebauliche Entwicklung insgesamt
beeintrachtigen (Stichwort:
Agglomeration).

Im Sondergebiet (SO) sowie in den
Gewerbegebieten (GE) innerhalb des
Plangebietes werden
Einzelhandelsbetriebe  mit  folgenden
nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten / Warengruppen durch
textliche Festsetzung ausgeschlossen:

Nahrungs- und Genussmittel;
Tabakwaren, Reformwaren;
Getranke;

Drogerie- und Parfimeriewaren;
Apothekerwaren;
Schnittblumen,;

Schreib-,  Papierwaren,
Zeitungen;
Sanitatswaren,;

Bicher, Spielwaren, Bastelartikel,

Bekleidung, Wasche;

Kurzwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe;
Schuhe, Lederwaren;

Sportbekleidung;

Elektrokleingerate, ElektrogroRgerate;
Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager;
Computer / Zubehor;

Telekommunikation;

Foto / Zubehor;

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,
Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Bilder /
Rahmen;

e Haus- Tischwasche, Bettwaren;

e Uhren, Schmuck, Optik, Akustik;

e Musikalien, Mlinzen, Pokale;

Baby-/Kinderartikel."

Zeitschriften  /

Hierdurch sollen erhebliche nachteilige

stadtebauliche Auswirkungen im
zentralen Einkaufs- und
Versorgungsbereich der Stadt
Bersenbruck vermieden werden. Der
Sortimentsausschluss soll den
innerstadtischen Einzelhandel starken

und damit zur Aufrechterhaltung der
Vitalitat in der Bersenbrucker Innenstadt
beitragen.

Zu diesem Zweck werden im SO auch die
nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Randsortimente begrenzt. Diese sind nur
zulassig, wenn sie 10 % der zulassigen
Verkaufsflache des jeweiligen

Einzelhandelsbetriebs und 40 m?

! Die Sortimentsliste ist identisch mit der Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente gemaf
GMA Einzelhandelskonzept Stadt Bersenbriick, Entwurf 10/2014, Tabelle 9, S. 46



Verkaufsflache je Warengruppe nicht
uberschreiten.

Eine  Ausnahme  vom generellen
Ausschluss der o0.g. nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortiment wird lediglich
im GEe4 ermdglicht. In das GEe4 soll ein
am Ostrand der Stadtgrenze
Bersenbricks, nordlich der Drehler
StralRe (K 166) bestehender Elektro-
/Elektronikfachbetrieb mit Handel und
Werkstatt umgesiedelt werden, da nach
mehreren Anlaufen festgestellt werden
musste, dass eine Ansiedlung innerhalb
des Ortskerns von Bersenbrick nicht
sofort realisiert werden kann. Die Grunde
hierfar sind insbesondere
betriebswirtschaftliche Kriterien, teilweise
fehlende  Betriebsflachengrélen  und
fehlende kurzfristige Verfugbarkeit.

Im Vorfeld wurden folgende zentralere
Standorte mit folgendem  Ergebnis
gepruft:

1) Ankumer Str. 5, Sanierungsgebiet,
Flachen Baustoffhandel Hollenberg:
kurzfristig nicht verfiigbar, bebaubar
frihestens ab Mitte 2016

2) Bramscher Strale 17-21, u.a.
ehemalige Eisdiele:
unzureichende Stellplatzflachen,
fehlende  Anfahrtsmoglichkeit  fur
Lieferanten

3) Lindenstr. / Gerstlandstr. Bereich
Nettomarkt:
wegen baulicher Erweiterung
Nettomarkt zu klein

4) Markt 4-6, ehemals NKD-Markt:
unzureichende Stellplatzflachen, keine
Werkstatt

Um einer Abwanderung des Betriebs
vorzubeugen, soll dieser daher im GEe4
seinen neuen Standort erhalten. Mit der
Vorgabe einer sortimentsbezogenen
Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,33 wird
sichergestellt, dass die maximale
sortimentsbezogene Verkaufsflachen im
GEe4 unter 800 m? bleibt (2.393 m?
Gesamtflache GEe4 x 0,33 = 790 m?).

Die nahversorgungs- und



Wie in Kapitel 9 beschrieben, sollten die
Ergebnisse der raumordnerischen
Beurteilung in der Begrindung zum
vorliegenden Bebauungsplan dargestellt
und insbesondere in Bezug auf die
stadtebaulichen  Kriterien  (Stichwort:
Beeintrachtigungsverbot) auch erlautert
werden.

Im Sinne des Bestimmtheitsgebots wird
eine Auflistung der in der textlichen
Festsetzung Nr. 2 angesprochenen
nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Rand- und Nebensortimente in der
Begrindung flr sinnvoll gehalten.

zentrenrelevanten Randsortimente
werden auch in den GEe1-GEe4 auf
maximal 10% der zulassigen
Verkaufsflache des jeweiligen sonstigen
Einzelhandelsbetriebs begrenzt.

Ein genereller Einzelhandelsausschluss

in den GE sowie ein genereller
Ausschluss von  Handwerks-  und
Dienstleistungsbetrieben ist nach

Auffassung der Stadt Bersenbrick zu
weitgehend und wiurde das durchaus
wunschenswerte  Entwicklungspotenzial
in diesem zentrumsnahen Plangebiet
Ubermalig einschranken.

Die raumordnerische Beurteilung vom
06.01.2015, mit der darin enthaltenen
Darlegung zum Beeintrachtigungsverbot,
wird in die Begrindung aufgenommen.

Weitergehende Erlauterungen zum
Beeintrachtigungsverbot sind nicht
erforderlich.

Bei Randsortimenten handelt es sich

i.d.R.  um Warengruppen, die in

Anlehnung an das Kernsortiment des
Einzelhandelsbetriebs angeboten
werden.

Randsortimente konnen dabei auch
typische Angebote der
Einzelhandelsbetriebe der Innenstadt und
damit nahversorgungs- und
zentrenrelevant sein.

Zur  Verdeutlichung des Begriffs

,Randsortiment® wird auf die Definition
des OVG NRW verwiesen:

,Hiernach kommen als "Randsortiment" nur
solche Waren in Betracht, die - wie schon aus
dem Begriff "Rand"sortiment folgt - zu einem
spezifischen Kernsortiment lediglich hinzutreten
und dieses gleichsam erganzend durch solche
Waren anreichern, die jedenfalls eine gewisse
Beziehung und Verwandtschaft mit den Waren
des Kernsortiments haben. Zugleich muss das
Angebot des Randsortiments dem Kernsortiment
in seinem Umfang und seiner Gewichtigkeit
deutlich untergeordnet sein.“(OVG NRW, Urt. v.
27.04.2006, Az.: 7 D 35/05.NE).

Ein

nahversorgungs- und



Da der Bebauungsplan von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, ist dieser gemal § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung

anzupassen. Hierzu  bendtige ich
unmittelbar  nach  Abschluss  des
Bebauungsplanverfahrens eine

beglaubigte Abschrift, die die bisherigen
und  aktuellen Darstellungen  des

zentrenrelevantes Rand- und
Nebensortiment ware ein Sortiment, dass
a) dem Kernsortiment des jeweiligen
Einzelhandelbetriebs Zu- und
untergeordnet werden kann und

b) der zentrenrelevanten Sortimentsliste
der Stadt Bersenbriick (val.
Einzelhandelskonzepts Bersenbrick® -
Entwurf 10/2014) bzw.

c) der nahversorgungsrelevanten
Sortimentsliste der Stadt Bersenbrick
(val. Einzelhandelskonzepts
Bersenbrick® -Entwurf 10/2014)
zugeordnet werden kann.

Die bisherige textliche Festsetzung zu
den nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Rand- und
Nebensortimenten soll durch die folgende
Festsetzung ersetzt werden:

~Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Randsortimente missen mit dem Kernsortiment
verwandt sein, dirfen dieses lediglich erganzen
und mussen diesem in Umfang und Gewichtigkeit
deutlich untergeordnet sein. Nahversorgungs- und
zentrenrelevante Randsortimente dirfen 10 % der
zulassigen Gesamtverkaufsflache des jeweiligen
Einzelhandelsbetriebs und 40 m? Verkaufsflache
je Warengruppe nicht Uberschreiten.”

Eine konkrete und abschlieRende
Zuordnung von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Rand- und
Nebensortimenten zu den jeweiligen
Kernsortimenten der kinftigen
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet ist
zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich und
wulrde auch den stadtebaulich gebotenen
Regelungsumfang des  vorliegenden
Bebauungsplans deutlich Uberschreiten.
Daher wird auch weiterhin auf eine
konkrete Sortimentsangabe verzichtet.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im
beschleunigten Verfahren ein
Bebauungsplan (B-Plan), der von den
Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (F-Plan)
abweicht, aufgestellt werden, bevor der
F-Plan geandert oder erganzt ist. Der F-
Plan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.



Flachennutzungsplans dokumentiert.

Brandschutz:
Die von hieraus wahrzunehmenden
offentlichen Belange des vorbeugenden

Brandschutzes sind dann als
auszureichend anzusehen, sofern die
Zuganglichkeit und die
Loschwasserversorgung sowohl

abhangiger als auch unabhangiger Art
gewahrleistet sind.

Zuganglichkeit

Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke
sind die Anforderungen an die Zuwegung
und die Anordnung der baulichen
Anlagen auf dem Baugrundstick gem. §
4 NBauO i.V.m. den §§ 1 und 2 DVO-
NBauO zu bericksichtigen.

Ein erforderlicher Einsatz von
Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen
muss jederzeit ordnungsgemall und
ungehindert moglich sein.
Leitungsabhangige
Léschwasserversorgung

Neben der ErschlieRung von

Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch
eine ausreichende
Ldschwasserversorgung zu
gewahrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist in einer
den Ortlichen Verhaltnissen

Eine  zwingende Forderung, den
Flachennutzungsplan gemall § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB unmittelbar nach

Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
im Wege der Berichtigung anzupassen
lasst sich aus § 13a BauGB nicht
ableiten. Auch in der einschlagigen
Kommentierung und Rechtsprechung
sind hierzu keine verbindlichen zeitlichen
Vorgaben zu finden.

Zustandig fir die Berichtigung des F-
Planes ist die Samtgemeinde
Bersenbrick. Die Stadt Bersenbrick wird
die Samtgemeinde Bersenbrick darum
bitten, den F-Plan zeithah im Wege der
Berichtigung anzupassen.

zum Brandschutz
zur Kenntnis

Die Ausflhrungen
werden insgesamt
genommen.

Der ordnungsgemafle Brandschutz wird
durch die Samtgemeinde Bersenbrick als
Tragerin des Brandschutzes
gewabhrleistet. Die erforderlichen
MaRnahmen und Ausstattungen erfolgen
gemal der entsprechenden gesetzlichen
Bestimmungen und der fachtechnischen
Regelwerke. Fur die Sicherstellung der
Ldéschwassermengen uUber die abhangige
Loschwasserversorgung ist die nach dem
Arbeitsblatt W 405 der Technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfachs e.V. (DVGW)
erforderliche Léschwassermenge
bereitzustellen.

Durch die bereits vorhandene sowie die
geplante  VerkehrserschlieBung  sind
hinreichende Zufahrtsmdglichkeiten flr
Not- und Rettungsfahrzeuge gegeben.

Auch die unabhangige
Loschwasserversorgung soll in  einem
hinreichenden Umfang gewahrleistet
werden.

Zur Verteilung und Dimensionierung der
notigen Hydranten bzw. unabhangigen
Loschwasserstellen, wird rechtzeitig mit



entsprechenden Weise mit der zur
Brandbekampfung erforderlichen
ausreichenden Wassermenge und
Entnahmestellen gemal
Niedersachsisches  Brandschutzgesetz
sicherzustellen.

Die Richtwerte far den
Léschwasserbedarf (Volumen pro
Zeiteinheit) sind unter Berlcksichtigung
der baulichen Nutzung und der Gefahr
der Brandausbreitung nach DVGW -
Arbeitsblatt W 405 — zu ermitteln. Als
Ldschwasserentnahmestellen sind
Hydranten nach Din 3222/Din3221 in das

Wasserrohrnetz in  Ausfuhrung und
Anzahl entsprechend dem DVGW -
Arbeitsblatt W 331, einzubinden. Die

ausreichende hydraulische
Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur

Sicherstellung der abhangigen
Léschwasserversorgung ist durch
Vorlage  der dafir  erforderlichen
gepruften  hydraulischen  Berechnung

nachzuweisen.

Der Abstand der Hydranten und deren
Standorte sind im Einvernehmen mit dem

Gemeindebrandmeister und ggf. dem
zustandigen  Brandschutzprufer,  der
hauptamtlichen Brandschau des

Landkreises Osnabrick rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten
festzulegen.

Leitungsunabhangige
Léschwasserversorgung

Die Gefahrenabwehr im Brandfall nur auf
die leitungsabhangige
Loschwasserversorgung auszurichten, ist
brandsicherheitlich und auch
feuerloschtechnisch erheblich bedenklich.

Die leitungsunabhangige Versorgung mit
Loschwasser kann durch den
vorhandenen Ldschbrunnen in  der
Werner-von-Siemens-Stralle unter der
Voraussetzung sichergestellt werden,
dass die Ergiebigkeit dem vorgegebenen
Wert eines Brunnens nach DIN 14220
mindestens mittlerer GroRe entspricht.

der hauptamtlichen Brandschau beim
Landkreis Osnabrlick, der ortlichen
Feuerwehr und dem Wasserverband
Bersenbrick der Kontakt aufgenommen.
Die erforderlichen hydraulischen
Nachweise sollen rechtzeitig erbracht
werden.

Die weiteren Hinweise werden beachtet.



Weitere Anregungen sind insoweit nicht
vorzutragen. Falls weitere Ruckfragen
bestehen sollten, stehe ich jederzeit
gerne zur Verfugung.

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick — Emsland - Grafschaft
Bentheim, Osnabriick vom 18.12.2014

Mit der o.g. Bauleitplanung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung eines Baumarktes mit bis
zu 4.000 gm, eines Gartencenters mit bis
zu 3.000 gm und eines Mobelmarktes mit
bis zu 3.000 gm Verkaufsflache
geschaffen werden. Die Gesamtflache
soll auf max. 7.409 gm Verkaufsflache
begrenzt werden. Fur innenstadtrelevante
Rand- und Nebensortimente soll nach
den textlichen Festsetzungen eine
Obergrenze von bis zu maximal 10 %
vorgesehen werden.

Da wegen der geplanten Verkaufsflachen
die Regelvermutung des § 11 Abs. 3
BauNVO und die Vorgaben des Nds.
LROP 2008, Abschnitt 2.3 Ziffer 03 bzw.

des Regionalen
Raumordnungsprogramms des
Landkreises Osnabrick 2004 -
Teilfortschreibung  Einzelhandel 2010

(siehe Abschnitt 1.6.03) — zu beachten
sind, ist das Ansiedlungsvorhaben uber
eine raumordnerische Beurteilung (ROB)
des Landkreis Osnabriick zu bewerten,
Uber die raumordnerischen wie
stadtebaulichen Auswirkungen des
Vorhabens gepruft werden (siehe dazu
auch die Ausfihrungen in der
Begrindung zu B-Planaufstellung unter
Nr. 6.2 ,Fachplanungen® sowie Nr. 9
,Raumordnerische Beurteilung®).

Die Hinweise werden Kenntnis

genommen.

Zur

Parallel zum vorliegenden
Bauleitplanverfahren wurde beim
Landkreis Osnabrick eine
raumordnerische Beurteilung zu den im
Sondergebiet geplanten
Einzelhandelsnutzungen beantragt. Der
Landkreis hat die raumordnerische
Beurteilung mit Schreiben vom
06.01.2015 bekannt gegeben und kommt
Zu folgendem abschliellendem
Gesamtergebnis:

,Das Erweiterungsvorhaben entspricht somit unter

Zugrundlegung des landesplanerischen
Beeintrdchtigungsverbotes, Konzentrations-,
Abstimmungs- und Integrationsgebotes den

planerischen Zielen der Raumordnung. Diese
Beurteilung ergeht unter der Voraussetzung, dass
eine  Begrenzung der Verkaufsflache fiir
innenstadtrelevante Randsortimente von nicht
mehr als 10 % stattfindet.”

Daraus wird deutlich, das die vorliegende
Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung entspricht, wenn die
Verkaufsflache flr innenstadtrelevante
Randsortimente auf maximal 10 % der
Verkaufsflache begrenzt wird. Dies wird



Der Landkreis Osnabruck hat uns im
Rahmen der Erstellung dieser ROB um
eine raumordnerische wie stadtebauliche
Bewertung des Ansiedlungsvorhabens
gebeten.

Wir haben mit Schreiben vom 15.10.2014
gegenuber dem Landkreis Osnabrick
eine entsprechende Bewertung
abgegeben. Wir zitieren aus dieser
Stellungnahme die Textpassagen, die
unsere bislang bestehenden Bedenken
und Anregungen zum Planvorhaben zum
Ausdruck bringen mit der Bitte, diese

Bedenken und Anregungen fur das
weitere Planverfahren zu beachten:

V. Beeintrachtigungsverbot

Das Beeintrdchtigungsverbot hat im

Unterschied zu den oben genannten
Geboten  keine  aktive  rdumliche
Steuerungswirkung. Es wirkt mit seinen
Tatbestandsmerkmalen als Mal3stab und
Regulativ  bei der Beurteilung der
Auswirkungen von Warensortiment und
Verkaufsflachengrél3en der
Einzelhandelsgro3projekte auf die
einzelnen Komponenten ausgeglichener
Versorgungsstrukturen und deren
Verwirklichung. Insbesondere die
absatzwirtschaftlich relevanten
Kennzahlen  sind  maligeblich  zu
beriicksichtigen. Somit verhindert dieses
Verbot eine Verletzung der aufgefiihrten
Gebote zur rdumlichen Steuerung von
Einzelhandelsgro3projekten. Ziel sind die

Herstellung bzw. Gewaébhrleistung
ausgeglichener  Versorgungsstrukturen
und deren Verwirklichung, die

Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte
sowie verbrauchernahe Versorgung der
Bevoélkerung. Zudem ermdglicht erst das
Beeintrachtigungsverbot als  Priifnorm
Ausnahmen vom LROP.

Ergebnis: Nach Priifung der
Planunterlagen stellen wir fest, dass die

durch eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan sichergestellt.

Der Landkreis Osnabrick hat im Rahmen
der raumordnerischen Beurteilung (ROB)
zur vorliegenden Bauleitplanung u.a.
auch die Stellungnahme der IHK
Osnabrick-Emsland-Grafschaft Bentheim
vom 15.10.2014 berucksichtigt. Das
abschlielfende Ergebnis der ROB wurde
bereits weiter oben wiedergegeben. Es
bestehen dem gemalfd keine
raumordnerische Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung.

Bezlglich des Bewertung zum
raumordnerischen

Beeintrachtigungsverbot wird auf die
Raumordnerische Beurteilung des

Landkreises Osnabrick vom 06.01.2015
verwiesen:

o(--)
Gemdl3 der Begriindung zur raumordnerischen
Zielsetzung im RROP - Teilfortschreibung

Einzelhandel 2013, Standort Nr. 6.1.1 wird eine
Folgenutzung  mit  nicht  zentrenrelevantem
Sortiment fiir den Bereich Mébel mit 8.000 m?
Verkaufsflache als vertrdglich angesehen. Die
beabsichtigte Planung liegt mit 7.000 m?
Verkaufsfliche deutlich unter diesem Wert. Die
beabsichtigte Festsetzung fiir innenstadtrelevante
Randsortimente von maximal 15 % wird, wie auch
von der IHK und dem Handelsverband, als kritisch
angesehen. Unter Bezugnahme des LROP 2012
2.3 03, Satz 8 darf die Verkaufsfliche fiir
innenstadtrelevante Randsortimente nicht mehr
als 10 % und héchstens 800 m2

(hier: analog dazu 700 m? von der
Gesamtverkaufsflache einnehmen, um hinsichtlich
der fiir diese Branchen  bedeutsamen
Randsortimente eine Konkurrenz zum
Einzelhandel innerhalb  der  stadtebaulich
integrierten Lagen auf ein hinnehmbares Mal3 zu
begrenzen. Auswirkungen auf die Versorgung der
Bevélkerung  im  zumeist  sehr  groB8en
Einzugsbereich  solcher  hier  beabsichtigten
Betriebe und auf die Funktion und Entwicklung
zentraler Orte und integrierter
Versorgungsstandorte sind unter Anwendung der



Einhaltung des
Beeintrachtigungsverbotes insbesondere
auch im Hinblick auf Zielsetzungen im
Einzugsbereich des Vorhabens liegender
Ortsteile/Kommunen zur Sicherung und
Entwicklung ihrer Versorgungsbereiche
nicht zu beurteilen ist. Vorhandene
Marktdaten werden nicht angegeben und
berticksichtigt. Die Einhaltung des Gebots
ist zum jetzigen Zeitpunkt damit nicht
abschlieBend zu bewerten.

Zusammenfassende Bewertung und
Empfehlungen

Die Zuléssigkeit des 0. g.
Ansiedlungsvorhabens in der Stadt
Bersenbriick ist zum jetzigen Zeitpunkt
nicht feststellbar. Um eine vertrdgliche

bzw. mogliche  Realisierung  des
Projektvorhabens  im Sinne  aller
Marktteilnehmer und unter
raumordnerischen wie stadtebaulichen
Kriterien zu gewéhrleisten, regen wir

folgende weitere Vorgehensweise an:

1. Gutachterliche Priifung des
Bestands und des Planvorhabens:

oben genannten Regelung zu den
Randsortimenten nicht zu erwarten. Dies spiegelt
sich auch in den Stellungnahmen der beteiligten
Samtgemeinden und das Stadt Bramsche wieder,
welche keine Bedenken geédullert haben. Daher
kann aus Sicht des Landkreises von einer
gutachterlichen Priifung abgesehen werden.
Hinsichtlich  der in der Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 definierten Schwellenwerte,
welche eine Wirkung als Grundsatz der
Raumordnung entfalten, ist festzuhalten, dass
diese zwar im Bereich des aperiodischen Bedarfs
(1,5 m? VKF/EW) fiir das Gemeindegebiet des
Grundzentrums Bersenbriick liberschritten
werden, mit diesen festgelegten Werte aber die
Absicht verfolgt wird, einen Hinweis fiir eine
entsprechende Versorgungsabdeckung mit
Giitern im Gemeindegebiet zu liefern, um so eine
mégliche Uberversorgung friihzeitig erkennen zu
kdnnen. Dabei ist das originédre Ziel, insbesondere
mégliche Uberversorgungen im Bereich des
periodischen Bedarfs zu erkennen, um einer
ungleichen Verteilung des Versorgungsangebotes
im Landkreis entgegenzuwirken.

Die vorliegende Ansiedlungsplanung umfasst
Betriebe, welche im Bereich des aperiodischen
Bedarfs im Besonderen ein groBvolumiges, nicht
zentrenrelevantes  Kernsortiment  offerieren,
welches zwangsldufig zu einer erheblichen
Steigerung der Verkaufsflache/Einwohner fiihrt,
ohne das von einer deutlichen Uberversorgung
gesprochen werden kann. Auch weisen diese Art
der Betriebe einen zumeist sehr gro8en
Einzugsbereich auf, so dass Auswirkungen auf
die Versorgung der Bevoélkerung und die
Entwicklung  zentraler Versorgungsbereiche
weniger zu erwarten sind (s.o.); zumindest dann,
wenn die Betriebe sich auf ein schmales
Randsortiment beschrénken < 10 % von der
Gesamtverkaufsflache).“

Die mit der vorliegenden Bauleitplanung
vorbereitete Ansiedlung verschiedener
nicht zentrenrelevanter
Einzelhandelbetriebe wurde durch den
Landkreis Osnabrick raumordnerisch
beurteilt. Der Landkreis kommt zu den
Ergebnis, dass keine raumordnerische
Bedenken gegen die vorliegende
Bauleitplanung vorliegen, wenn die
Verkaufsflache fur innenstadtrelevante
Randsortimente auf maximal 10 % der
Verkaufsflache begrenzt wird. Dies wird
durch eine entsprechende Festsetzung



Es sich die Auswirkungen und
Machbarkeiten auch unter
Bertlicksichtigung einer plausiblen
Begrindung zur Einhaltung des
Beeintrdchtigungsverbots des
Planvorhabens gutachterlich zu
eruieren und zu erldutern. Dabei
sollten konkrete
Entwicklungsperspektiven
bestehender Wettbewerber im
Marktgebiet in die Ausarbeitung
einfliel3en.

2. Begrindung wund Priifung der

Realisierbarkeit  eines  Anteils
innenstadtrelevanten
Randsortimente von 15 %. Bei
negativer  Priifung ist eine
Reduzierung des Anteils
innenstadtrelevanter  Sortimente
auf 10 % oder 800 qm VKF
vorzunehmen und festzuschreiben.
3. Realisierung eines
Erérterungsgespréchs: Im Sinne
eines konsensualen Vorgehens
begriien wir, die u.a.

vorgenannten Empfehlungen und
weiteren Anregungen im Rahmen
eines gemeinsamen Gespréchs
bei Vorlage einer gutachterlichen
Bewertung beim Landkreis
Osnabriick mit den betroffenen
Stellen zu erértern. Im Nachgang
wére eine abschlielende und

eindeutige raumordnerische
Beurteilung aus unserer Sicht
moglich.

Wir geben lhnen unsere raumordnerische
wie stadtebauliche Bewertung vom
15.10.2014 mit der Bitte um Beachtung
im weiteren Planverfahren in Ganze zur
Kenntnis.

Da der Landkreis Osnabrick bis heute
noch keine raumordnerische Beurteilung
(ROB) verfasst hat, regen wir an, die
Erstellung dieser ROB abzuwarten, da sie
in das Bauleitplanverfahren als
.landesplanerische Vorgabe“ mit

im Bebauungsplan sichergestellt.

Eine weitergehende gutachterliche
Prifung wird weder von Seiten des
Landkreises Osnabrick noch von der
Stadt Bersenbrick fur erforderlich
gehalten.

Der Landkreis Osnabrick hat im Rahmen
der raumordnerischen Beurteilung (ROB)
zur vorliegenden Bauleitplanung u.a.
auch die Stellungnahme der [HK
Osnabrick-Emsland-Grafschaft Bentheim
vom 15.10.2014 berucksichtigt.

Das abschlieRende Ergebnis der ROB
wurde bereits weiter oben
wiedergegeben. Es bestehen dem geman
keine raumordnerische Bedenken gegen
die vorliegende Bauleitplanung.



aufgenommen werden muss.

Wir bitten daher darum, uns in diesem
Planverfahren erneut zu beteiligen, wenn
die ROB in das Planverfahren eingepflegt
worden ist und sich daraus ggf.
Anderungen fiir das Planvorhaben (textl.
Festsetzungen etc.) ergeben.

Landkreis Vechta , Amt fiir Planung
und Bauordnung vom 25.11.2014:

Hinsichtlich der von mir
wahrzunehmenden Belange kann keine

abschliefende Stellungnahme
abgegeben werden, da die fir uns
bedeutsame raumordnerische

Beurteilung erst noch eingepflegt werden
soll. Auswirkungen des Sondergebietes
auf die Umgebung sind nicht dargelegt.
Weitere von mir wahrzunehmende
Belange sind nicht beruhrt.

Samtgemeinde Artland, vom
13.01.2015:
Zu dem mit o.a. Bebauungsplan

geplanten Einzelhandelsstandort wurde
mit Schreiben des Landkreises
Osnabrick vom  15.09.2014  eine
raumordnerische Beurteilung eingeleitet.
Dieses Verfahren ist zwischenzeitlich
abgeschlossen. Mit Schreiben des

Die Planung wird unverandert

beibehalten.

Parallel zum vorliegenden
Bauleitplanverfahren wurde beim
Landkreis Osnabrick eine
raumordnerische Beurteilung zu den im
Sondergebiet geplanten
Einzelhandelsnutzungen beantragt. Der
Landkreis hat die raumordnerische
Beurteilung mit Schreiben vom
06.01.2015 bekannt gegeben und kommt
Zu folgendem abschlieiendem
Gesamtergebnis:

,Das Erweiterungsvorhaben entspricht somit unter

Zugrundlegung des landesplanerischen
Beeintrachtigungsverbotes, Konzentrations-,
Abstimmungs- und Integrationsgebotes den

planerischen Zielen der Raumordnung. Diese
Beurteilung ergeht unter der Voraussetzung, dass
eine  Begrenzung der Verkaufsfliche fiir
innenstadtrelevante Randsortimente von nicht
mehr als 10 % stattfindet.”

Daraus wird deutlich, das die vorliegende
Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung entspricht, wenn die
Verkaufsflache flr innenstadtrelevante
Randsortimente auf maximal 10 % der
Verkaufsflache begrenzt wird. Dies wird
durch eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan sichergestellt.

Gemal der Begriindung zur
raumordnerischen Zielsetzung im RROP

(Teilfortschreibung Einzelhandel 2010,
Standort Nr. 6.1.1), wird fur das
Plangebiet bzw. flir den hier ehemals
ansassigen Mdbelhandel eine
Folgenutzung mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment und



Landkreises Osnabrick vom 06.01.2015
wird das Einzelhandelsvorhaben als
raumordnerisch  vertraglich  eingestuft,
wenn sich die Verkaufsflache far
innenstadtrelevante Sortimente auf max.
10 % beschrankt.

Im Rahmen der Raumordnerischen
Beurteilung hatte ich nach anwaltlicher
Beratung keine Bedenken und
Anregungen vorgebracht, wenn das
Projekt, wie im Anschreiben des
Landkreises vom 15.09.2014
beschrieben, durchgefuhrt wird. Im

Anschreiben wurde ausdrucklich
ausgefuhrt, dass auch fur die einzelnen
Sortimente Verkaufsflachenobergrenzen
festgelegt werden sollen. ,Diese soll fur
den Baumarkt bei 4.000 m? fur das
Gartencenter bei 3.000 m? und den
Moébelmarkt ebenfalls bei 3.000 m?2
liegen.“ Von diesen Obergrenzen ist
jedoch weder im Schreiben des
Landkreises vom 06.01.2015 noch im
Bebauungsplanentwurf die Rede.

Insofern ist das Abstimmungsgebot nicht
beachtet. Einem Markt mit einer

Verkaufsflache von 7.000 m? (flr eines
der genannten Sortimente) wirde
daruber hinaus dem
Beeintrachtigungsverbot nicht
entsprechen.

Niedersiachsische Landesbehorde fir

StraBenbau und Verkehr,
Geschiaftsbereich Osnabriick vom
12.12.2014:

maximal 8.000 m? Verkaufsflache als
vertraglich angesehen.

Die vorliegende Bauleitplanung begrenzt
die Verkaufsflache (VF) fur das
Sondergebiet Uber eine  absolute
Verkaufsflachenzahl (VKZ) auf 7.049 m2.
Diese Verkaufsflachenbegrenzung liegt
damit deutlich unter dem zulassigen Wert
gemal RROP-Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010.
Ferner werden mit den geplanten
grol¥flachigen  Einzelhandelsnutzungen
,Baumarkt®, ,Gartencenter” und
,Mobelmarkt® nur nicht-zentrenrelevante
Sortimente zugelassen. Zudem durfen
nahversorgungs- und zentrenrelevante
Randsortimente 10 % der zulassigen VF
des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs und
40 m?* VF je Warengruppe nicht
Uberschreiten.

Die VF des jeweiligen
Einzelhandelsbetriebes (Baumarkt,
Gartencenter, Mobelmarkt) steht noch
nicht konkret fest.

In Ubereinstimmung mit der
raumordnerischen Beurteilung des
Landkreises Osnabruck vom 06.01.2015
sollen nunmehr maximale
sortimentsbezogene VKZ vorgegeben
werden. Hierdurch soll der Baumarkt auf
maximal ca. 4.000 m? VF, das
Gartencenter und der Mobelmarkt auf
jeweils maximal ca. 3.000 m? VF begrenzt
werden.

Die bislang vorgegebene absolute VKZ
von 0,6 und die sich daraus ergebende
maximale VF von ca. 7.049 m? st
weiterhin zwingend einzuhalten.

Die von der Samtgemeinde Artland
vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der
Maoglichkeit  der  Ansiedlung  eines
Betriebes bzw. Sortimentes mit 7.000 m?
VF sind damit gegenstandslos.

Der Hinweis  wird zur Kenntnis



Gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Das Planungsgebiet grenzt im Siden von
Stat. 957 bis Stat. 897, Abschn. 185, an
die von hier betreute BundesstralRe 214
aulderhalb einer nach § 5 Abs. 4 FStrG
zusammenhangend bebauten Ortslage
an.

Die Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1
FStrG ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beachtet worden. In
diesem Zusammenhang weise ich darauf

hin, dass Erdbewegungen groleren
Umfangs (Abgrabungen oder
Aufschittungen) ebenfalls unter die

Verbote des § 9 FStrG fallen.

Gem. der Begriindung zum
Bebauungsplan Pkt. 10.3
,verkehrserschlielung® soll zur

Optimierung der Verkehrserschliefung
ein Ausbau des Kreuzungsbereiches B
214/Lohbecker StralRe/Otto-Hahn-Stralie
erfolgen. Diese Stral’enausbauplanung
ist weitestgehend mit meinem Hause

abgestimmt. Zur planungsrechtlichen
Absicherung dieser
StralRenausbaumallnahme wurde der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
uber die auszubauenden
Strallengrundsticke erweitert, so dass
der Bebauungsplan das sonst flur die
planungsrechtliche Absicherung
erforderliche Planfeststellungsverfahren
gem. FStrG ersetzen kann.

Damit sowohl die Burger wie auch andere
Trager offentlicher Belange die eigentlich
vorgesehene Strallenausbauplanung im
Detail erkennen koénnen, empfehle ich,
eine Kopie des beigeflgten
Planausschnittes des StralRenentwurfes
als Anlage in der Begrindung des
Bebauungsplanes mit aufzunehmen.

Zu erganzen ware auch noch der
Hinweis, dass die Kreuzungsanlage
signalisiert wird.

genommen.

Der Hinweis  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Der Hinweis wird beachtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Anregung wird aufgegriffen. Der dem

geplanten Kreuzungsausbau
zugrundeliegende und mit der
Landesbehdrde abgestimmte

StralRenentwurf wird in die Begrindung
zur vorliegenden Bauleitplanung inte-
griert. Ferner soll in der Begrundung
darauf hingewiesen werden, dass die
Kreuzungsanlage eine
Lichtzeichenanlage (Ampel) erhalt.



In diesem Zusammenhang weise ich
darauf hin, dass es Absicht und Aufgabe
der StralRenbauverwaltung ist, mit dieser
StralRenplanung die Neuherstellung von
Geh- und Radwegen entlang der
Bundesstralle 214 zu ermoglichen. Aus
diesem Grund beteiligt sich der Bund an
den Kosten fur den Um- und Ausbau der
Kreuzungsanlage.

Eine entsprechende
Kreuzungsvereinbarung ist zwischen der
Stadt Bersenbrick und der
Strallenbauverwaltung abzuschlielRen.

Ferner ist zwischen Stadt und
Geschaftsbereich  Osnabruck fur die
Neuanlage einer direkten Zufahrt zur
Bundesstralle 214 abgestimmt worden.
Der Standort der Zufahrt ist im
Bebauungsplan richtig dargestellt.

Voraussetzung bzw. Bedingung fur die
Genehmigung dieser Zufahrt ist, dass

ausschlieflich die auf dem
Eckgrundstick Bundesstralie
214/Lohbecker Stralde geplante

Tankstelle Uber diese Zufahrt erschlossen
wird. Es muss auf den Flachen zum
Sondergebiet ,Garten- und Baucenter”
eine bauliche Trennung erfolgen der Art,
dass die Erreichbarkeit der Stellplatze
des Sondergebietes Uber die Zufahrt zur
Bundesstralie 214 ausgeschlossen ist.

auf der Zufahrt des
zuklnftigen Tankstellengelandes nicht
links in die Bundesstralle 214
eingebogen werden. Eine entsprechende
Beschilderung ist im
Einmundungsbereich vorzunehmen. Um
die Modglichkeit des Linkseinbiegens
baulich  soweit wie  moglich zu
unterbinden, ist der Einbau einer
Mittelinsel im Zuge des
Linksabbiegestreifens der Bundesstralle
214  vorgesehen (vgl. beigefugten
Planausschnitt).

Ferner darf

Diese Vorgaben fur den Betrieb der
Zufahrt zur Bundesstralle 214 mussen in
geeigneter Form (textlich  und/oder

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die far den Kreuzungsausbau
erforderlichen vertraglichen
Vereinbarungen zwischen der Stadt

Bersenbrick und der Niedersachsischen
Landesbehorde fur Strallenbau sollen
rechtzeitig abgeschlossen werden.

Der Hinweis  wird Kenntnis

genommen.

zZur

Die mit der niedersachsischen
Landesbehdrde far Strallenbau
vereinbarten  Bedingungen  fir die
abgestimmte neue direkte Zufahrt von der

B 214 sollen grundsatzlich eingehalten

und - soweit erforderlich - durch
Beschilderungen und sonstige
bautechnische Malnahmen gesichert

werden.
Diese besonderen Bedingungen sollen in
die Begrindung sowie in die Hinweise auf
dem Bebauungsplan ubernommen
werden.



bildlich) im Bebauungsplan mit

aufgenommen werden.

Im Einmindungsbereich der Zufahrt zum
Gewerbegebiet sowie der Lohbecker und
der Otto-Hahn-Stralde in die
Bundesstralte 214 sind die gem. RAST-
06  erforderlichen  Sichtfelder  von
standigen Sichthindernissen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
Die Schenkellange der Sichtfelder betragt
auf der Bundesstralle 214 70 m, die
Lange/Tiefe des Sichtfeldes in den
untergeordneten Stralden betragt 5,0 m.
Ob die Sichtfelder im Bebauungsplan
eingetragen werden sollen, bitte ich von
dort zu entscheiden.

Ferner bitte ich um Ubernahme des
folgenden Hinweises im Bebauungsplan:

Von der Bundesstralle 214 gehen
erhebliche Emissionen aus. Fur die neu
geplanten Nutzungen kdnnen gegenuber
dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspruche hinsichtlich
Emissionsschutz geltend gemacht
werden.

Zur Geschaftserleichterung habe ich zwei
Durchschriften  dieser  Stellungnahme
beigefugt.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung
Ihrer Abwagung meiner vorgetragenen
Anregungen vor Veroffentlichung des
Bebauungsplanes.

Um weitere Beteiligung am Verfahren
wird gebeten.

Polizeiinspektion Osnabriick

26.11.2014:

vom

Aus den einzusehenden / zur Verfligung
gestellten Unterlagen ergeben sich
derzeit  polizeilich und  verkehrlich
folgende Bedenken:

Es ist vorgesehen flr das Gewerbegebiet

Auf die Darstellung der Sichtfelder wurde
bislang verzichtet, da sie nahezu
vollstandig innerhalb der oOffentlichen
Verkehrsflachen liegen.

Die Sichtfelder sollen nunmehr jedoch
aus Grunden der Planklarheit im
Bebauungsplan dargestellt werden. Sie
sollen grundsatzlich von standigen
Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird entsprochen und der

gewlnschte  Hinweis wir in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Die weiteren Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.

Die neu geplante direkte Zufahrt von der
B 214 in das Plangebiet wurde mit der



Teil GEe3 eine Zufahrt von der Ankumer
Strale (B 214) aus zu schaffen. Da sie in
unmittelbarer Nahe zum
Kreuzungsbereich Ankumer StralRe /
Lohbecker Stralte Otto-Hahn-Strale liegt,
halte ich das fur bedenklich. Eine dort
befindliche Zufahrt konnte verkehrlich zu

Irritationen und Zu erhohten
Gefahrensituationen fuhren. Gleichfalls
konnten Linksabbieger falsch

eingeschatzt werden. Ebenso kdnnten sie
den Verkehrsfluss behindern. Von hier
aus wird von der Schaffung einer Zufahrt
von der B 214 aus abgeraten. Besser
ware eine Zufahrt von der Lohbecker
Stralde aus zu realisieren.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnabriick vom

Niedersachsischen Landesbehorde fur
Stralkenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Osnabruck,
abgestimmt. Hierzu wurden insbesondere
auch aus Grunden der Verkehrssicherheit
folgenden Bedingungen vereinbart:

1. Die Zufahrt erschlief3t ausschlieflich

die geplante Tankstelle auf dem
Eckgrundstick Bundesstralie
214/Lohbecker Stralie.

2. Das Grundstick der geplanten

Tankstelle muss baulich von den Flachen
des geplanten Sondergebiets
,Baumarkt/Gartencenter/Mdobelmarkt*
getrennt werden, damit die Erreichbarkeit
der Stellplatze des Sondergebietes Uber
die Zufahrt  von der B 214
ausgeschlossen ist.

3. Von der Zufahrt des zukunftigen
Tankstellengelandes darf nicht links in die
B 214 eingebogen werden. Eine
entsprechende Beschilderung ist im
Einmundungsbereich vorzunehmen.

Ferner ist, um die Moglichkeit des
Linkseinbiegens  baulich soweit wie
moglich zu unterbinden, der Einbau einer
Mittelinsel im Zuge des
Linksabbiegestreifens der Bundesstralle
214 vorgesehen.

Sofern diese vereinbarten Bedingungen
eingehalten  bzw. baulich realisiert
werden, sind keine erhdhten
Verkehrsgefahrdungen zu erwarten.

Diese Bedingungen sollen in die
Begrindung sowie in die Hinweise auf
den Bebauungsplan Ubernommen
werden.

Die Planung wird ansonsten unverandert
beibehalten.



28.11.2014:

Die dem Bebauungsplan zu Grunde
liegende Planunterlage ist von einem
offentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellt worden.
Die nach dem RdErl. Erforderliche
Bescheinigung auf dem Bebauungsplan
ist von dem Planverfasser einzuholen.

Archaologische Denkmalpflege Stadt-
und Kreisarchiologie, Stadt
Osnabriick vom 25.11.2014:

Seitens der Archaologischen
Denkmalpflege der Stadt und des
Landkreises Osnabrick bestehen gegen
den Plan keine Bedenken, da im
Zusammenhang mit einer friheren
Bebauungsplanaufstellung im Plangebiet

im Jahr 2011 bereits archaologische
Sondage-

untersuchungen stattgefunden haben.
Archaologische Funde wund Befunde

wurden dabei nicht beobachtet.

Auf die generelle gesetzliche Melde- und
Sicherungspflicht von archaologischen
und palaontologischen  Bodenfunden
nach § 14 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes wird auf der
Planunterlage und in der
Entwurfsbegrindung hingewiesen.

VLO Verkehrsgemeinschaft Landkreis

Osnabriick GmbH, Bohmte vom
18.12.2014:

Nach Durchsicht der Unterlagen des
Bebauungsplanes Nr. 108 der Stadt

Bersenbriick teilen wir Thnen mit, dass wir
dieser Anderung zustimmen, da Belange der
in unserem Zustandigkeitsbereich
befindlichen Eisenbahnstrecke von
Bersenbriick nach Ankum nicht betroffen
sind.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes an der
Grenze zum Bahngrund der Ankum-

Der sogenannte Richtigkeitsvermerk zur
verwendeten Planunterlage wird bei dem
beauftragen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur eingeholt.

Die Ausfuhrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden

von Seiten des Eingebers nicht
vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Bedenken werden von

Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.

Ein Eingriff in die Grundstlicksflache der
Ankum-Bersenbrucker Eisenbahn GmbH
ist nicht vorgesehen und erfolgt durch



Bersenbriicker Eisenbahn GmbH enden muss,
da es sich um planfestgestellten Bahngrund
handelt, der nicht iiberplant werden darf.
Dieses  bitten wir entsprechend zu
beriicksichtigen, da im siidlichen Bereich die
Grenze zur Bahn nicht eindeutig erkennbar
ist.

LEA Gesellschaft
Landeseisenbahnaufsicht
Hannover vom 04.12.2014:

fur
mbH,

Die Unterlagen zu der 0.g. Bauleitplanung

der Stadt Osnabrick haben  wir
durchgesehen. Sudlich des
Geltungsbereiches verlaufen die

Bahnanlagen der Ankum-Bersenbricker
Eisenbahn GmbH (ABE). Die Belange
dieser nichtbundeseigenen Eisenbahn
werden durch diese Bauleitplanung nicht
beruhrt.

Aus eisenbahntechnischer Sicht
bestehen seitens der LEA Gesellschaft
fur Landeseisenbahnaufsicht mbH gegen
den Bebauungsplan Nr. 108 ,Ankumer
StralRe / Lohbecker Stralle” keine
Einwande.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Region Nord, Hamburg vom
26.11.2014:

Angrenzend zum Plangebiet verlauft die
Bahnstrecke 9160 Bersenbruck — Ankum.
Da die Ankum-Bersenbricker-Eisenbahn
GmbH fir die Eisenbahninfrastruktur
verantwortlich ist, mochten wir darauf
hinweisen die ABE dringend zu beteiligen
und eine Stellungnahme der ABE
einzuholen.

Ansonsten bestehen gegen das geplante
Vorhaben aus Sicht der DB AB und ihrer
Konzernuntermehmen grundsatzlich
keine Bedenken.

Das Planungsgebiet befindet sich in ca.
254 m Entfernung zu unserer o.g.
Bahnanlage Strecke 1502 Oldenburg —
Osnabrick, aus diesem Grund bitten wir

den vorliegenden Bebauungsplan nicht.

Die Hinweise werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden
von Seiten des Eingebers nicht
vorgebracht.

Die far die Ankum-Bersenbruck
Eisenbahn GmbH zustandige
Verkehrsgemeinschaft Landkreis
Osnabrick GmbH (VLO) sowie die
Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht
mbH (LEA) wurden am Verfahren
beteiligt. Bedenken wurden von dort
gegen die vorliegende Planung nicht

vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
Aufgrund des weiten Abstands zur



Sie folgendes zu beachten:

Durch das Vorhaben durfen die
Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehres auf der Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.).

Fur weitere Ruckfragen stehen wir lhnen

gerne zur Verfligung.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, Hannover vom 03.12.2014:

In unmittelbarer Nahe zum bzw. durch
das Plangebiet verlauft eine erdverlegte
Hochdruckleitung der

NOWEGA GmbH
Nevinghoff 20
48147 Munster

Bei dieser Leitung ist ein Schutzstreifen
zu beachten. Der Schutzstreifen ist von
jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten.

Bitte beteiligen Sie das Unternehmen
direkt am  Verfahren, damit ggdf.
erforderliche  Abstimmungsmafinahmen
eingeleitet werden konnen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Nowega GmbH, Miinster

08.12.2014:

vom

Im Bereich MaRnahme/Planung betreiben
wir keine Anlagen, zurzeit bestehen auch

Bahnstrecke 1502 Oldenburg- Osnabrick
sind durch die vorliegende Planung keine
erheblichen  Auswirkungen auf die
Bahnanlagen zu erwarten.

Ferner sind auch keine erheblichen
Auswirkungen Schienenlarm von der
Bahnstrecke Oldenburg - Osnabrick
innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Entsprechend der Anlegung des
Landesamtes wurde die NOWEGA
GmbH am Planverfahren beteiligt. Von
dort wurde mitgeteilt, dass im Bereich des
Plangebietes keine  Anlagen der
NOWEGA bestehen bzw. geplant sind.
Bedenken gegen die Bauleitplanung
wurden von der NOWEGA nicht
vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.



keine Planungsabsichten.

Im beigefigten Quickplot ist ersichtlich,

dass lhre MaRnahme, die wir
entsprechend in der Karte hinterlegt
haben, mit unseren Anlagen nicht

tangiert. Sollte sich an lhrer Planung eine
Veranderung ergeben, bitten wir Sie uns
erneut anzufragen.

Fir Rulckfragen stehen wir lhnen
selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Freiwillige Feuerwehr,
Gemeindebrandmeister Wilhelm
Wernke, Rieste vom 22.12.2014:

Zu der Aufstellung des B-Planes Nr. 108

,Lohbecker StralRe / Ankumer Stralle”
bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung
besteht eine erhdhte Brandlast. Die
erforderliche Einrichtung einer
ausreichenden Ldschwasserversorgung
(sowohl unabhangige als auch abhangige
Léschwasserentnahmestellen) bitte ich
rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer
des Landkreises Osnabruck sowie mit
dem Ortsbrandmeister der Freiwilligen

Feuerwehr Bersenbrick abzustimmen.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Osnabriick vom 17.12.2014:

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes sind u.a. die
Bestimmungen der vom DVGW
herausgegebenen Arbeitsblatter W 331
und W 405 zu berucksichtigen. Danach
ist eine Loschwassermenge von 192 m¥h
(53,3 Liter/Sekunde) bereitzustellen. Die
erforderlichen  Léschwasserkapazitaten

kbnnen teilweise durch den
Wasserverband Bersenbrick uber die
abhangige Léschwasserversorgung

bereitgestellt werden. Erganzend werden
unabhangige

Léschwasserentnahmestellen in
ausreichender Dimensionierung
vorgehalten. Notwendige Ausstattungen
der abhangigen und unabhangigen
Ldschwasserversorgung werden mit dem
Wasserverband Bersenbrick und dem
Ortsbrandmeister sowie der
Hauptamtlichen Brandschau abgestimmt.



Zu den o.a. Planungen haben wir keine
weiteren Bedenken oder Anregungen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z.B. im Falle von Stdrungen)
der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum  Zeitpunkt der Bauausfuhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
oder
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de).
Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns
erneut zu beteiligen.

Kabel Deutschland Vertrieb _und
Service GmbH, Leer vom 07.01.2015:

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den

beiliegenden Bestandsplanen (M 1:500)
dargestellt ist. In welchem Male diese
aufgenommen / gesichert / wiederverlegt
werden mussen, kann von uns zur Zeit
nicht beurteilt werden.

Sollte eine  Umverlegung  unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, findet sicherlich zu gegebener
Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den
betroffenen Versorgern statt, zu dem wir
um moglichst frihzeitige Einladung bitten.
Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfuhrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden
durfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Bedenken werden von
Seiten des Eingebers nicht vorgebracht.

Vorhandene  Versorgungseinrichtungen
sollen grundsatzlich mit der erforderlichen
Sorgfalt und Vorsicht behandelt werden,
damit Schaden und Unfalle vermieden
werden konnen. Im Bedarfsfall soll der

jeweilige Versorgungstrager rechtzeitig
um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der

Ortlichkeit gebeten werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH
soll rechtzeitig zusammen mit den
anderen Versorgungstragern zur
Gewahrleistung einer wirtschaftlichen und
sicheren ErschlieBung des Plangebietes
benachrichtigt werden.

Nach den vorliegenden Bestandsplanen

liegend die bestehenden
Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland GmbH Uberwiegend in

offentlichen Verkehrsflachen.

Vorhandene  Versorgungseinrichtungen
sollen grundsatzlich mit der erforderlichen
Sorgfalt und Vorsicht behandelt werden,
damit Schaden und Unféalle vermieden
werden konnen. Im Bedarfsfall soll der

jeweilige Versorgungstrager rechtzeitig
um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der

Ortlichkeit gebeten werden.

Die Kabel Deutschland GmbH soll im
Bedarfsfall rechtzeitig zusammen mit den
anderen Versorgungstragern zur
Gewabhrleistung einer wirtschaftlichen und
sicheren ErschlieBung des Plangebietes
benachrichtigt werden.



EWE NETZ GmbH, Netzregion
Cloppenburg vom 23.12.2014:

In dem Plangebiet befinden sich
Leerrohrsysteme mit Glasfaserkabeln der
EWE NETZ GmbH mit den zugehdrigen
Anlagen.

Diese Leitungen und Anlagen mussen in
ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) erhalten bleiben und durfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass
die Lage der Leitungen und Kabel sich

durch Bodenabtragungen,
Bodenbewegungen, Aufschittungen oder
andere MalRnahmen nachtraglich

verandern konnen. Es besteht daher die
Pflicht, die genaue Tiefe und Lage durch

Querschlage, Suchschlitze 0.4.
festzustellen.
Arbeiten, die die Sicherheit unserer

Leitungen gefahrden kénnten, dirfen nur
unter Aufsicht eines unserer Beauftragten
erfolgen. Den  Anweisungen des
Beauftragten zum  Schutz  unserer
Leitungen ist Folge =zu Ileisten. Die
eigentliche Verantwortlichkeit Ihrer
Bediensteten und Beauftragten wird
dadurch nicht eingeschrankt.

Wir mochten Sie bitten, uns auch in die
weiteren Planungen einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen. Sollten
Anpassungen unserer Anlagen wegen
begrindeter Vorgaben oder Freigaben
erforderlich werden, sind dich technische
Vorgehensweise und die
Kostentragerschaft im Einzelnen nach
den geltenden gesetzlichen Regelungen
zu klaren.

Fur weitere Fragen stehen wir l|hnen

Nach den vorliegenden Bestandsplanen
liegend die bestehenden
Versorgungseinrichtungen der EWE
NETZ GmbH uberwiegend in offentlichen
Verkehrsflachen.

Vorhandene  Versorgungseinrichtungen
sollen grundsatzlich mit der erforderlichen
Sorgfalt und Vorsicht behandelt werden,
damit Schaden und Unfélle vermieden
werden konnen. Im Bedarfsfall soll der

jeweilige Versorgungstrager rechtzeitig
um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der

Ortlichkeit gebeten werden.

Die weiteren Hinweise werden
Kenntnis genommen.

Zur



selbstverstandlich gerne zur Verfuigung.

Westnetz Osnabriick

25.11.2014.

GmbH, vom

Gegen die Verwirklichung bestehen
unsererseits keine Bedenken, wenn
nachfolgende Ausfihrungen beachtet
werden.

Im Plangebiet verlaufen im offentlichen
Bereich Niederspannungs-Erdkabel, ein
10kV-Erdkabel und eine MD-
Erdgasleitung die der oOrtlichen
Versorgung mit Elektrizitat dienen. Eine
Uberbauung der erdverlegten Leitungen
ist nicht zulassig.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufthren. Wir bitten
Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfuhrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten mit
unserem Netzbetrieb Bersenbruck,
Telefon 05439 6074-0, in Verbindung
setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der

Versorgungseinrichtungen angezeigt
werden kann.

Der Anschluss des mit dem
Bebauungsplan ausgewiesenen Gebietes
an das Erdgasversorgungsnetz st
maglich.

Anderungen und Erweiterungen der

Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31
und 32 BauGB ausdricklich vor.

Wasserverband Bersenbriick vom
03.12.2014:
Das Plangebiet war bereits an die

offentliche Trinkwasserversorgung

Der Hinweis  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Nach den vorliegenden Bestandsplanen
liegend die bestehenden
Versorgungseinrichtungen der Westnetz
GmbH Uberwiegend in Offentlichen
Verkehrsflachen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen
sollen grundsatzlich mit der erforderlichen
Sorgfalt und Vorsicht behandelt werden,
damit Schaden und Unfalle vermieden
werden koénnen. Im Bedarfsfall soll der

jeweilige Versorgungstrager rechtzeitig
um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der

Ortlichkeit gebeten werden.

Die weiteren Hinweise werden
Kenntnis genommen.

zur

Die Ausfuhrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Bedenken werden



angeschlossen. Bei erneuter Bebauung
kbnnen die neu zu errichtenden
Betriebsgebaude an die vorhandnen
Leitungen wieder angeschlossen werden.

Die Frage der Loschwasserversorgung
sollte jedoch noch nach genauer
Ermittlung des  Loschwasserbedarfs
gesondert zwischen den zustandigen
Stellen abgeklart werden.

Auch der  Wiederanschluss des
Plangebietes an den  offentlichen
Schmutzkanal ist moglich und das im
Plangebiet anfallende hausliche
Schmutzwasser kann der ausreichend
dimensionierten Klaranlage Bersenbruck
zugefuhrt werden und dort behandelt und
beseitigt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser aus
dem  Plangebiet kann Uber die
vorhandene Regenwasserkanalisation
und das vorhandene
Regenriuckhaltebecken ,Max-Planck-
Stralke” in den Vorfluter abgeleitet
werden. Die Wasserbehordliche
Einleitungsgenehmigung hierfir liegt vor.

Uber den sudlichen Teil der Flurstiicke
118/26 und 118/7 verlauft eine
Schmutzkanalfreigefalleleitung DN 200,
uber die das westlich angrenzende
Gewerbegebiet entwassert wird. Diese
Schmutzkanalleitung  wird  fir  die

von Seiten des nicht

vorgebracht.

Eingebers

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Brandschutzes sind u.a. die
Bestimmungen der  vom DVGW
herausgegebenen Arbeitsblatter W 331
und W 405 zu berucksichtigen. Danach
ist eine Loschwassermenge von 192 m¥h
(53,3 Liter/Sekunde) bereitzustellen. Die
erforderlichen  Léschwasserkapazitaten

kbnnen teilweise durch den
Wasserverband Bersenbrick Uber die
abhangige Léschwasserversorgung

bereitgestellt werden. Erganzend werden
unabhangige

Loschwasserentnahmestellen in
ausreichender Dimensionierung
vorgehalten. Notwendige Ausstattungen
der abhangigen und unabhangigen
Loschwasserversorgung werden mit dem
Wasserverband Bersenbrick und dem
Ortsbrandmeister sowie der
Hauptamtlichen Brandschau abgestimmt.

Der Hinweis  wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis  wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird entsprochen. Die uber
den sudlichen Teil der Flursticke 118/26
und 118/7 verlaufende
Schmutzkanalfreigefalleleitung DN 200
soll mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des



Entwasserung der angeschlossenen Wasserverbandes Bersenbrick im Plan
Gewerbegebiete auch auf Dauer bendtigt dargestellt werden.

und sollte daher mit einem Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht zu Gunsten des Die weiteren

Hinweise werden

Wasserverbandes Bersenbrick im Plan Kenntnis genommen.

dargestellt und mit dem entsprechenden
Planzeichen versehen werden. Da die
Leitung parallel der Sudgrenze im nicht
Uberbaubaren Bereich des Grundstlcks
verlauft, entstehen durch diese
Festsetzungen keine Nachteile in der
baulichen Ausnutzung der Grundstucke.

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane
der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Trinkwasserleitungen und
der Schmutz- und Regenkanalleitungen
zur gefalligen Kenntnisnahme und mit der
Bitte um Beachtung bei der weiteren
Planung.

Ich bitte Sie, den Wasserverband am
weiteren Verfahren zu beteiligen. Weiter
dar ich unter Hinweis auf die
Verwaltungsvorschriften zum BauGB Nr.
38 darum bitten, dem Wasserverband
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
eine Abschrift des rechtsverbindlichen
Planes mit der Entwurfsbegrindung fur
seine Unterlagen zur Verfugung zu
stellen.

Anrequngen und Bedenken nach
Abschluss der offentlichen Auslequng
und Anhorunqg

Erlauternde Hinweise:

Insbesondere auf Basis der
raumordnerischen  Stellungnahme des
Landkreises Osnabrick hat die Stadt
nach der Ooffentlichen Auslegung und
Behdrdenbeteiligung (§§ 3 u. 4 Abs. 2
BauGB) eine erste Anpassung der
textlichen Festsetzungen bezuglich der
zulassigen Einzelhandelsnutzungen
innerhalb des SO und der GEe 14
vorgenommen. Diese erste Anpassung
erlaubte sowohl im SO als auch in den
GEe noch Einzelhandelsbetriebe mit

Zur



bestimmten nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten, unterhalb
der Grol¥flachigkeit.

Diese erste Anpassung der textlichen

Festsetzungen wurden der IHK
Osnabriick-Emsland-Grafschaft
Bentheim mit der Bitte um

Stellungnahme zugeleitet.

Die IHK hat daraufhin in ihrem Schreiben
vom 03.03.2015 (siehe Anlage 1) diese
erste Anpassung erheblich kritisiert und
es wurde ein umfassender Ausschluss
von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten angeregt.

Aufgrund erheblicher raumordnerischer

Bedenken wurde auch vom
Niedersiachsischen Ministerium fiir
Ernahrung, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz mit Schreiben vom
05.03.2015 die raumordnerische
Untersagung des vorliegenden
Bebauungsplans angedroht (gem. § 14
Abs. 1 ROG i.V.m. § 19 Abs. 3 NROG).
Auch hier wurde der unzureichende
Ausschluss der nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente kritisiert
(siehe Anlage 2).

Die Stadt Bersenbriick hat die Bedenken

der IHK und des Ministeriums
aufgegriffen und die Festsetzungen
erneut angepasst.

Diese erneute Anpassung der
Festsetzungen entspricht der

vorstehenden Abwagung und wurde der
IHK, dem Ministerium und dem Landkreis
Osnabrick mit der Bitte um erneute

Stellungnahme vorgelegt. Die
nachfolgend aufgefihrten
Stellungnahmen sind hierzu

eingegangen:

Fur das Ministerium:
Amt fiir regionale Landesentwicklung

Weser-Ems, Dezernat 2, vom
16.03.2015:
In  Abstimmung mit der

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis

obersten genommen. Raumordnerische Bedenken,



Landesplanungsbehdrde teile ich |hnen
zu dem mit u. g. Mail Ubermittelten
Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplans  Nr. 108 (Stand
11.3.2015) mit, dass vor dem Hintergrund
der vorgenommenen Anderungen der
textlichen Festsetzungen zur reduzierten
Zulassigkeit von zentrenrelevanten Kern-
und Randsortimenten eine weitere
Veranlassung zur Untersagung von
Verfahrensschritten gemal § 14 Abs.1
ROG nicht gesehen wird. Diese
Beurteilung erfolgt auch vor dem
Hintergrund der erneuten Stellungnahme
des Landkreises Osnabrick vom
13.3.2015.

Landkreis Osnabriick, vom 13.03.2015:

Mit Datum vom 12.03.2015 haben Sie
mich gebeten, zum beigeflgten
Uberarbeiteten  Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 108 ,Ankumer Stralde/Lohbecker
Stralle“ der Stadt Bersenbrick Stellung
zu nehmen.

Grundsatzlich  gilt  weiterhin  meine
Stellungnahme vom 08.01.2015 zum
Entwurf des v. g. Bebauungsplans sowie
meine raumordnerische Beurteilung vom
06.01.2015 zu lhrer Anfrage.

Insbesondere werden mit der von lhnen
vorgelegten Uberarbeitung des
Bebauungsplans zentrale Hinweise des
Landkreises Osnabrick jetzt
berucksichtigt:

~Aus Sicht der Regionalplanung rege ich an, dass
fir das Sondergebiet, um die eigentliche
Planungsabsicht nicht zu konterkarieren, von der
origindren Nutzung (Baumarkt, Gartencenter,
Mébbelmarkt) abweichende Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen werden sollten. Ebenso ist ein
Ausschluss von Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben sinnvoll, da gerade
hierflir ~ die  angrenzenden  Gewerbegebiete
préadestiniert sind.

Hinsichtlich der Gewerbegebiete merke ich an —
auch im Hinblick auf das genannte Ziel,
Erweiterungsflachen  fiir ~ die  angrenzenden
Betriebe bereitzustellen -, dass durch textliche
Festsetzung, die nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe geméal3 § 1 Abs.

die eine raumordnerische Untersagung
erforderlich machen wurden, liegen
aufgrund der getroffenen
Sortimentseinschrankungen nicht mehr
VOr.

Die Ausflhrungen werden insgesamt zur
Kenntnis genommen. Von Seiten des
Landkreises  Osnabrick  wird  der
vorliegenden Planung, in der
uberarbeiteten Fassung, zugestimmt.

In das GEe4 soll ein am Ostrand der
Stadtgrenze Bersenbricks, nordlich der
Drehler Stralle (K 166) bestehender
Elektro- /Elektronikfachbetrieb mit Handel
und Werkstatt umgesiedelt werden, da
nach mehreren Anlaufen festgestellt
werden musste, dass eine Ansiedlung
innerhalb des Ortskerns von Bersenbruck
nicht sofort realisiert werden kann. Die

Grinde  hierfir sind insbesondere
betriebswirtschaftliche Kriterien, teilweise
fehlende  Betriebsflachengréfen  und

fehlende kurzfristige Verfugbarkeit.

Im Vorfeld wurden folgende zentralere
Standorte mit folgendem  Ergebnis
gepruft:

1) Ankumer Str. 5, Sanierungsgebiet,
Flachen Baustoffhandel Hollenberg:
kurzfristig nicht verfigbar, bebaubar
frihestens ab Mitte 2016

2) Bramscher  StralRe
ehemalige
unzureichende
fehlende  Anfahrtsmoglichkeit

17-21, u.a.
Eisdiele:
Stellplatzflachen,
far



5 BauNVO im  Gewerbegebiet generell
ausgeschlossen werden kénnen und geméall § 1
Abs. 9 BauNVO bestimmte Unterarten des
Einzelhandels  ausgeschlossen oder  nur
ausnahmsweise zugelassen werden kbénnen;

beispielsweise, wenn sie im direkten
Zusammenhang mit Produktions- oder
Handwerksbetrieben stehen. In diesem

Zusammenhang verweise ich auf ein Urteil des
Bundesverwaltungsgericht vom 10.11.2011
(BVerwG 4 CN 9.10). Dementsprechend kann
unabhéngig von der Gro3flachigkeit einzelner
Betriebe auch eine Ansammlung nebeneinander
liegender kleiner® Einzelhandelsbetriebe die
Erhaltung oder Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und die stddtebauliche
Entwicklung insgesamt beeintrdchtigen (Stichwort:
Agglomeration).

Wie in Kapitel 9 beschrieben, sollten die
Ergebnisse der raumordnerischen Beurteilung in
der Begriindung zum vorliegenden
Bebauungsplan dargestellt und insbesondere in
Bezug auf die stadtebaulichen  Kriterien
(Stichwort: Beeintrachtigungsverbot) auch
erldutert werden.

Im Sinne des Bestimmtheitsgebots wird eine
Auflistung der in der textlichen Festsetzung Nr. 2
angesprochenen nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Rand- und Nebensortimente in
der Begriindung fiir sinnvoll gehalten® (Auszug
der Stellungnahme des Landkreises Osnabriick
vom 08.01.2015).

Ich weise darauf hin, dass die
vorgesehenen Ausnahmen im geplanten
Gewerbegebiet stadtebaulich hinreichend
genau zu begrinden sind.

Abschliel3end stimme ich der
Uberarbeiteten  Entwurfsfassung des
Bebauungsplans Nr. 108 ,Ankumer

Stralle Lohbecker StraRe“ zur Regelung
und Konkretisierung der
Sortimentsfestlegungen zu.

Alle weiteren Hinweise und Anregungen
der Stellungnahme des Landkreises
Osnabrick vom 08.01.2015 bleiben
davon unberuhrt.

Industrie- und Handelskammer
Osnabriick Emsland Grafschaft
Bentheim, Osnabriick vom 18.03.2015

Gerne nehmen als Trager offentlicher
Belange die Gelegenheit wahr, zum o. g.
Planvorhaben bzw. dem Uberarbeiteten

Lieferanten

3) Lindenstr. / Gerstlandstr. Bereich
Nettomarkt:
wegen baulicher Erweiterung
Nettomarkt zu klein

4) Markt 4-6, ehemals NKD-Markt:

unzureichende Stellplatzflachen, keine
Werkstatt

Um einer Abwanderung des Betriebs
vorzubeugen, soll dieser daher im GEe4
seinen neuen Standort erhalten. Mit der
Vorgabe einer sortimentsbezogenen
Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,33 wird
sichergestellt, dass die maximale
sortimentsbezogene Verkaufsflachen im
GEe4 unter 800 m? bleibt (2.393 m?
Gesamtflache GEe4 x 0,33 = 790 m?).

Die nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Randsortimente
werden auch in den GEe1-GEe4 auf
maximal 10% der zulassigen
Verkaufsflache des jeweiligen sonstigen
Einzelhandelsbetriebs begrenzt.

Die weiteren Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis  wird zur  Kenntnis
genommen.



Bebauungsplan (Fassung vom 11. Marz
2015) in der Stadt Bersenbruck eine
erneute Stellungnahme abzugeben.

In diesem Zusammenhang verweisen wir
ebenfalls auf unsere raumordnerische
Beurteilung vom 15. Oktober 2014, die
wir dem Landkreis Osnabrick Ubermittelt
haben, sowie auf unsere Stellungnahme
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
vom 3. Marz 2015 (per Email).

Unsere Anregungen — dargestellt in der
Stellungnahme vom 3. Marz 2015 -
halten wir im Kern far erfullt und
berlUcksichtigt. Die  vorgenommenen
Anderungen der textlichen Festsetzungen
zur  reduzierten Zulassigkeit  von
zentrenrelevanten Kern- und
Randsortimenten begrifien wir. Auch das
im SO-Gebiet keine innenstadtrelevanten
Hauptsortimente zulassig mehr sind,
erfullt unsere Anregungen und dient der
Starkung der Innenstadt.

Die Festsetzung, dass im GE4 zur
Verlagerung des ortsansassigen
Elektronikers ein Markt mit bis zu 800 gm
VKF vorgesehen ist, ist entsprechend zu
darzulegen. Die Vermutung, dass im
Zentrum dafir keine ausreichenden
Flachen zur Verfligung stehen, ist aus
unserer Sicht detailliert zu begrinden

(z.B. durch Auflistung geprufter
Potenzialstandorte und deren
Bewertungen).

Dadurch wirde auch eine Konformitat mit
den Zielen im Entwurf des kommunalen
Einzelhandelskonzepts plausibel
nachvollziehbar. In diesem Kontext regen
wir ferner an, zu prifen, ob eine
.arbeitsteilige® Variante, dass im GE4-
Gebiet nur sog. ,weille Ware“ zzgl. 10%
innenstadtrelevanter  Sortimente  (als
Randsortimente) zugelassen  werden
kann. Ubrige Artikel kdénnten aus dem
Sortiment der Elektronik so in der
Innenstadt zur Starkung beitragen und
sich ansiedeln.

Wir stehen fur Nachfragen gerne zur
Verfligung.

Die bisherigen Stellungnahmen der IHK
zum vorliegenden Bauleitplanverfahren

wurden berlUcksichtigt und mit der
entsprechenden  Gewichtung in die
Abwagung eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Grundsatzliche Bedenken

gegen die aktuelle Fassung der textlichen
Festsetzungen werden von Seiten der
IHK nicht vorgebracht.

In das GEe4 soll ein am Ostrand der
Stadtgrenze Bersenbricks, nordlich der
Drehler Stralle (K 166) bestehender
Elektro- /Elektronikfachbetrieb mit Handel
und Werkstatt umgesiedelt werden, da
nach mehreren Anlaufen festgestellt
werden musste, dass eine Ansiedlung
innerhalb des Ortskerns von Bersenbruck
nicht sofort realisiert werden kann. Die
Grinde  hierfir sind  insbesondere
betriebswirtschaftliche Kriterien, teilweise
fehlende  Betriebsflachengrélen  und
fehlende kurzfristige Verfugbarkeit.

Im Vorfeld wurden folgende zentralere
Standorte mit folgendem  Ergebnis
gepruft:

1) Ankumer Str. 5, Sanierungsgebiet,
Flachen Baustoffhandel Hollenberg:
kurzfristig nicht verfigbar, bebaubar
frihestens ab Mitte 2016
Bramscher  Stralle
ehemalige Eisdiele:
unzureichende Stellplatzflachen,
fehlende  Anfahrtsmoglichkeit  fur
Lieferanten
3) Lindenstr. /

2) 17-21, ua.

Gerstlandstr. Bereich



Nettomarkt:
Eine Kopie unserer Stellungnahme wegen baulicher Erweiterung
erhalten zeitgleich der Handelsverband Nettomarkt zu klein
Osnabruck-Emsland e.V. und der 4) Markt 4-6, ehemals NKD-Markt:
Landkreis Osnabrick zur unzureichende Stellplatzflachen, keine
Kenntnisnahme. Werkstatt

Um einer Abwanderung des Betriebs
vorzubeugen, soll dieser daher im GEe4
seinen neuen Standort erhalten. Mit der
Vorgabe einer sortimentsbezogenen
Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,33 wird
sichergestellt, dass die maximale
sortimentsbezogene Verkaufsflachen im
GEe4 unter 800 m? bleibt (2.393 m?
Gesamtflache GEe4 x 0,33 = 790 m?).

Die nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Randsortimente
werden auch in den GEe1-GEe4 auf
maximal 10% der zulassigen
Verkaufsflache des jeweiligen sonstigen
Einzelhandelsbetriebs begrenzt.

Weitere Einschrankungen, wie von der
IHK vorgeschlagen, mit einer Begrenzung
auf ,weille Ware" sind im anstehenden
Umsiedlungsfall  kontraproduktiv. Die
sogenannte ,weilRe Ware® (= elektrische
Haushaltsgerate) umfasst bei dem
umzusiedelnden Betrieb derzeit nur einen
geringen und untergeordneten Anteil des
Gesamtwarenangebots.  Sofern  das
Warenangebot nur auf ,weile Ware*
begrenzt wurde, ware eine Umsiedlung
fur den Betrieb uninteressant.

Die Planung wird daher in der aktuellen
Fassung beibehalten.

Darlber hinaus sind keine Bedenken oder sonstigen Anregungen weder von privater
Seite noch von Behoérden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebracht
worden.

b) Satzungsbeschluss:
Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Ankumer StralRe / Lohbecker Strafl3e“, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen planungsrechtlichen
Festsetzungen, wird gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und
die Begrundung dazu anerkannt.




1. Finanzielle Auswirkungen
[] Ja
X] Nein

2. Beteiligte Stellen:

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Bersenbriick hat in seiner Sitzung am 02.07.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Ankumer Stralle / Lohbecker Stral3e” beschlossen.
Ziel dieser Planung ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Baumarkt/Gartencenter/Mobelmarkt* mit einer
Gesamtverkaufsflache von rund 7.000 m? Innerhalb dieses Rahmens sollen
sortimentsbezogen die maximale Verkaufsflache fur den Baumarkt auf rund 4.000 m?
und fur das Gartencenter und den Mdébelmarkt jeweils auf rund 3.000 m? begrenzt
werden. Nahversorgungs- und zentrenrelevante Randsortimente, die mit dem
Kernsortiment verwandt sein miuissen, sollen dabei nur bis max. 10 % der
Verkaufsflache zulassig sein unter Einhaltung der zulassigen Gesamtverkaufsflache.
Aufgrund der Grol¥flachigkeit des geplanten Einzelhandels hat der Landkreis
Osnabruck eine raumordnerische Beurteilung vorgenommen und mit Datum vom
06.01.2015 mitgeteilt, dass das Vorhaben den planerischen Zielen der Raumordnung
entspricht.

Neben dem Sondergebiet sollen im Osten des Plangebietes entlang der Lohbecker
Strale und im Westen im Ubergang zum dortigen Autohaus Gewerbeflachen
ausgewiesen werden.

Die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 108 ist nachfolgend abgedruckt.
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Geschiffeeichen: 7 11002

Die Verwaltung hat das nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs
vorgeschriebene Aufstellungsverfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit sowie
Einholung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch diese Planung bertuhrt werden kann,
durchgeflhrt.

Aufgrund der Anregung des Landkreises aus der Stellungnahme vom 08.01.2015,
neben den Hauptsortimenten im Sondergebiet weiteren Einzelhandel im Plangebiet
nicht zuzulassen, wurde urspringlich fur die Stadtratssitzung am 11.03.2015 zur
Starkung und Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs in der Innenstadt
vorgeschlagen, bestimmte nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die im
Abwagungsvorschlag naher aufgefuhrt waren, auszuschlielen. Danach waren nur
noch die Sortimente zuldssig, die in dem zentralen Versorgungsbereich in der
Innenstadt nicht oder nur untergeordnet angeboten werden bzw. fur die auch keine
geeigneten Flachen verfligbar sind (Unterhaltungselektronik, Haus- und Tischwaren,
Baby- und Kinderartikel, Textildiscounter, Drogerie- und Parfimwaren).

Die zu diesem Abwagungsvorschlag angeforderte neue Stellungnahme der IHK vom
03.03.2015 (sh. Anlage 1) enthielt sehr kritische Anmerkungen zu der Absicht, die
vorstehend angegebenen zentrenrelevanten Sortimente weiterhin zuzulassen. Mit
Datum vom 05.03.2011 ging der Stadt Bersenbrick vom Nieders. Ministerium far
Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (ML) die Ankindigung zu, dass
von dort beabsichtigt sei, die Beschlussfassung zum B-plan Nr. 108 zu untersagen
(sh. Anlage 2). Begrundet wird diese Absicht mit einem mdglichen Verstol3 gegen




die Raumordnung, da gewisse zentrenrelevante Sortimente zulassig sein sollen,
auch wenn sie jeweils einzeln betrachtet nicht gro3flachig sein durfen, also bis max.
800 m? Verkaufsflache (VK). Es konnte jedoch zu einer Ansiedlung mehrere
Fachmarkte kommen und durch eine solche Agglomeration kdnnten die Wirkungen
grof¥flachigen Einzelhandels entstehen, die mit der Raumordnung nicht vereinbar
sind, da sich dieses Gebiet nicht in der stadtebaulich integrierten Lage befindet.

Daraufhin wurde in der Ratssitzung am 11.03.2015 die Beschlussfassung vertagt
und parallel wurden Gesprache mit den Vertretern des Ministeriums und des
Landkreises Osnabruck gefuhrt. Dabei wurde deutlich gemacht, dass es bei dem
Sortiment ,Elektronik® darum geht, dem Inhaber eines alteingesessenen
Bersenbricker Fachgeschaftes die Mdglichkeit zu geben, seinen Betrieb aus dem
Aulienbereich im OT Hastrup in die bebaute Ortslage zu verlegen und ihm damit eine
bessere Zukunftsperspektive in Bersenbrick zu verschaffen. Geeignete Flachen im
zentralen Versorgungsbereich stehen dafir aufgrund der bendétigten FlachengrofRe
einschl. der erforderlichen Parkplatze derzeit nicht zur Verfugung. Daraufhin wurde
vom Ministerium signalisiert, dass dem Bebauungsplan zugestimmt wirde, wenn die
Zulassigkeit des Elektronikfachbetriebes entsprechend begrindet wird, alle weiteren
zentrenrelevanten Sortimente jedoch ausgeschlossen werden, damit Kkeine
Agglomeration mit weiteren Geschaften stattfinden kann.

Der nunmehr vorliegende Entwurf des B-planes Nr. 108, Stand 11.03.2015, (sh.
Anlage 3) beinhaltet diese Vorgabe. Danach ist gem. textl. Festsetzung Nr. 3, 2.
Absatz, nur noch das Sortimentsspektrum ,Elektroklein- und Elektrogro3gerate,
Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager, Telekommunikation usw.“ bis ca. 790
m? im Gewerbegebiet an der Lohbecker Stralle (GEe4) zulassig. Alle weiteren
zentrenrelevanten Sortimente gemall dem Katalog aus dem Entwurf des
Einzelhandelskonzeptes werden mit der textl. Festsetzung Nr. 2 und Nr. 3, 1. Absatz,
sowohl im Sonder- als auch im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Mit dem Uberarbeiteten Entwurf des B-planes wurden erneut Stellungnahmen vom
Ministerium, vom Landkreis und von der IHK angefordert. Diese Dienststellen haben
eine positive Ruckmeldung gegeben. Der genaue Wortlaut ist dem
Abwagungsvorschlag zu entnehmen. Zu der weiteren Anregung der IHK, zu prifen,
ob im Plangebiet nur sogenannte ,weille Ware“ zugelassen wird, ist festzustellen,
dass dann die beabsichtigte Betriebsverlagerung nicht durchfihrbar ware, da die
Hauptsortimente dieses Betriebes die Bereiche ,Unterhaltungselektronik, Ton- /
Bildtrager, Computer und Telekommunikation“ umfassen.

gez. Dr. Baier gez. Heidemann
Stadtdirektor Fachdienstleiter I
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