Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rieste diesen
Bebauungsplan Nr. 51 “Industrie- und Gewerbegebiet dstlich der BAB A1“ bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rieste, den ......cccoooeeveineennnnn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000
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Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st&dtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
621 2= 1 ]e RV} 1 o (RSES———— ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta -

Vechta, den ......ccooeeevennnnnenn.

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........cooovvvvveennnen.
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rieste hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 51 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortstiblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rieste hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ............ccccccvvnvnnnnn. ortsiiblich
bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom ..........cccccvniinieennn. o] L im Internet verdffentlicht und durch leicht zu

erreichende Zugangsmoéglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Rieste, den .......coooovvveiiiins

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rieste hat den Bebauungsplan Nr. 51 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
map § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............ccooeennnei. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Rieste, den ......ccccooeeeevneeennnnn.

Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 51 der Gemeinde Rieste wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Rieste zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Rieste, den ......ccocoeeeeeenneennnnn.
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..............c.evveuneee. ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 51 istdamitam ........................... in Kraft getreten.
RIESIE: HEM} . v s

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 51 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 51 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Rieste, den ......ccccooeeveeneeennnnn.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rieste, den ......ccocoeeeeeenneennnnn.
GEMEINDE RIESTE
Der Birgermeister
gezeichnet: M. Witting M. Witting M. Witting
Projektleiter: M. Meier M. Meier M. Meier
Projektbearbeiter: | 1. Rehfeld I. Rehfeld M. Meier
Datum: 18.05.2026 | 28.05.2026 | 04.06.2026

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Eingeschrankte Industriegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
H80m u. NHN HOhe baulicher Anlagen als Héchstmaf tber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

3
a
6.

Land- und Forst-
wirtschaftlicher
Verkehr

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Land- und Forstwirtschaftlicher Verkehr

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen
Offentliche Griinflachen
Private Grinflachen
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

(1
Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO)

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle und Gle1 sind zulassig:
o Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

¢ Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe mit Verkaufsflache fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am Standort
erfolgten Herstellung und Weiterberarbeitung von Waren und Gitern steht und die
Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von
untergeordneter GréRe ist.

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle1 sind daruber hinaus zuldssig:
e Tankstellen

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle und Gle1 sind unzulassig:

e Einzelhandelsbetriebe (gemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

e gewerbliche Tierhaltungsanlagen (gemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

¢ Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie
als Hauptanlage nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (gemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO) sowie als
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (gemaR § 14 (1) Satz 4 BauNVO). Ausgenommen hiervon
sind Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung Uber einem offenen Parkplatz oder Parkdeck fir
Kraftfahrzeuge, auf Dachflachen, an Gebauden oder als Einfriedung.

e Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO (gemaR § 1 (6)i.V.m. § 1 (9) BauNVO)
In den eingeschrankten Industriegebieten Gle sind daruber hinaus unzulassig:

e Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (gemaR § 1 (9) BauNVO); ausgenommen hiervon
sind Lades&ulen fir Elektrofahrzeuge

(2)

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 23 a) aa BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche je m2 der Betriebsflache die geman
Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 — weder tags (06:00 — 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Die Emissionskontingente gelten fir die schutzbedirftigen Nutzungen auferhalb benachbarter
Industrie- und Gewerbegebietsflachen. Die Prifung der Einhaltung von zulassigen
Gerduschimmissionen innerhalb benachbarter Industrie- und Gewerbegebiete ist ggf. fallabhangig
nach den Bestimmungen der TA Larm durchzufuhren.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie —
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA
Larm zul&ssig sind.

(3)
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe Uber Bezugsebene
NHN zulassig.

In Ausnahmeféllen kann diese Héhe fur untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 3 Nr. 2
NBauO (z.B. Abgasanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) gemar § 16 (6) BauNVO
Uberschritten werden.

(4)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4) BauNVO
Geb&dudelangen Uber 50 m zuldssig. Fir die seitlichen Grenzabstande gilt die offene Bauweise.

(3

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern P 1

In der Flache P 1 zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind heimische standortgerechte
Geholze der Pflanzliste 1 vollflachig anzupflanzen und zu unterhalten. Die Anpflanzung ist soweit
mdglich lochversetzt mit einem Pflanzabstand von 1,5 m (Baume 2. Ordnung, GroRstraucher,
Straucher, Klimmer) bzw. 10 m (Bdume 1. Ordnung) anzulegen. Der Anteil an Baumen 1. Ordnung
muss mindestens 10 % betragen. Es sind Hochstdmme der Pflanzqualitadt StU mind. 12 — 14 cm zu
verwenden. Als Pflanzqualitat der Straucher sind leichte Heister, mind. 80 cm Héhe zu verwenden.

Die Anpflanzung ist fachménnisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von

Hinweise

sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewa&ssern

Sonstige Planzeichen

Lek 1 =65/50
dB(A) tags/nachts

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Emissionskontingente in dB(A)/m? tags/nachts

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

Bauverbotszone 40 m gemaR § 9 Abs. 1 FStrg

Schutzabstand (Arbeitsstreifen zur BAB A1 und zum Riester Damm - K 149)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geholzen ist artgleich nachzupflanzen.
Pflanzliste 1:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchsform
Acer campestre Feldahorn Grof3strauch
Betula pubescens Moorbirke 2. Ordnung
Clematis vitalba Waldrebe Klimmer
Crataegus monogyna Weilddorn Grof3strauch
llex aquifolium Stechhulse Grof3strauch
Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt Klimmer
Malus sylvestris Wild-Apfel 2. Ordnung
Quercus robur Stieleiche 1. Ordnung
Ribes nigrum Johannisbeere Strauch
Salix aurita Ohrweide Strauch
Salix caprea Salweide 2. Ordnung
Salix cinerea Grauweide 2. Ordnung
Salix purpurea Purpurweide Strauch
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch
Sambucus racemosa Roter Holunder Strauch
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Viburnum opulus Wasserschneeball Strauch

(6)
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1

Die Flache M 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
(1) Nr. 20 BauGB) wird der Sukzession Uberlassen. PflegemaRnahmen, zum Beispiel zur Beseitigung
von Unrat, sind zuldssig und sollen auRerhalb der Vegetationsperiode durchgefihrt werden.
Weiterhin sind grof3kronige Laubbdume mittig mit Pflanzabstdnden von 10 m zu pflanzen. Es sind
Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu
ersetzen.

Pflanzliste 2:
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

(7)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern P 2

In der Flache P2 zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist als Ubergang zum Wald ein
gestufter zonierter Waldrand zu entwickeln und zu unterhalten.

Im Anschluss an den bestehenden Wald ist eine Baumpflanzung (Baumzone) von GroRRbdumen
1. Ordnung in einer Tiefe von 5 m anzupflanzen. Die Anpflanzung erfolgt mittig, zweireihig und
lochversetzt in einem Pflanzabstand von 2mx2m. Nach drei Jahren erfolgt ein
Auslichtungsschnitt.

Daran anschlieRend ist eine Baum-Strauch-Zone (Baume 2.0rdnung, GroRstraucher, Klimmer) auf
einer Tiefe von 8 m, flachendeckend mit einem Pflanzabstand von 2 m x 2 m anzulegen.

Im Anschluss erfolgt eine 4 m tiefe Strauchpflanzung (Strauchzone). Die Strducher sind
flachendeckend mit einem Pflanzabstand von 1,5mx 1,5 m in Gruppen von 5 -7 Pflanzen
derselben Art anzupflanzen.

Die Randflache zum Industriegebiet ist als 3 m breiter Krautsaum zu entwickeln. Der Krautsaum ist
mit einer standortgerechten Wildwiesenmischung einzusaen. Zur Aushagerung wird in den ersten
drei Jahren zweimal jahrlich gemaht. Das Mahgut wird abgefahren. AnschlieRend werden die
Flachen der Sukzession Uberlassen. Pflegemalnahmen, zum Beispiel zur Beseitigung von Unrat,
sind zuldssig und sollen auRerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt werden.

Geeignete Gehdlzarten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Es sind mindestens folgende
Pflanzqualitdten (Forstqualitdt) zu verwenden: Bdume als dreijahrig verschulte Forstware 80 bis
120 Zentimeter und Straucher mit mindestens 2 Trieben mit einer Gréfe von 70 bis 90 Zentimeter.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang ist entsprechend nachzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Malnahmen gegen Wild- und Viehverbiss zu schutzen.
Nach Herauswachsen aus der Aserhdhe des Rehwildes, ist der Verbissschutz ordnungsgemaf
zurtickzubauen.

(7)
Riickhaltung des Oberflichenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaRk § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die Oberflachenabflisse (eines zehnjadhrigen Niederschlags-
ereignisses) entsprechend dem Abfluss einer gleich groflen Flache so zu drosseln, dass der
Abflussbeiwert von 0,5 (gemar DIN 4045) nicht Gberschritten wird.

(8)
Gelandehdhe (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Das Geladnde der als eingeschréanktes Industriegebiet festgesetzten Bauflachen ist auf mindestens
39,00 m 0. NHN aufzuhéhen.

9)

Zeitlich bedingte Festsetzungen

GemaR § 9 (2) BauGB sind die innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Arbeitsstreifens
zur Bundesautobahn BAB A1 festgesetzten zuldssigen Nutzungen bis zur Abgabe der Flachen an die
Grundstiickseigentiimer unzuléssig.

GemaR § 9 (2) BauGB sind die innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Arbeitsstreifens
zum Riester Damm (K 149) festgesetzten zuldssigen Nutzungen bis zur Abgabe der Flachen an die
Grundstiickseigentiimer unzuléssig.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen. Die Schutzanforderungen an die Leitungen sind zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral’e 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Entlang der Bundesautobahn A 1 gilt nach § 9 FStrG eine 40 m — Anbauverbotszone und eine
100 m — Beschrankungszone, gemessen vom &duferen Rand der befestigten Fahrbahnkante des
planfestgestellten 6-spurigen Ausbaus (incl. Standstreifen).

In der 40 m — Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Dieses betrifft auch alle Aufschiuttungen und Abgrabungen gréferen Umfangs sowie
Nebenanlagen, Erdbecken und sonstige Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung des
anfallenden Oberflichenwassers. Innerhalb der Anbauverbotszone sind Anlagen der
AuRenwerbung nicht zuldssig.

In der Beschrankungszone bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtliche verfahrensfreie
Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden. Werbeanlagen, auch temporére Anlagen und
Schilder, bedirfen in einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn
einer Zustimmung bzw. Genehmigung des FernstraRen-Bundesamtes.

Beleuchtungs- und Werbeanlagen sowie Fassaden sind so zu gestalten, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteiinehmer
beeintrachtigt werden. Auf eine hinreichende Abschirmung der Freiraum- und AufRenbeleuchtung
zur Autobahn ist zu achten. Die Leuchtpunkthéhen der einzelnen Lichtquellen sind mdglichst
niedrig zu wahlen, um eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer ausschlieRen zu kdénnen.
Mobile Anlagen und Fahrzeugbeleuchtungen sind durch wirksame bauliche MaRnahmen zur
Autobahn abzuschirmen.

Zur Minimierung von Umwelteinflissen durch Lichtemissionen soll ein umweltfreundlicher Einsatz
von kunstlichem Licht beachtet werden. So soll eine effektive Beleuchtung umgesetzt werden, die
bedarfsorientiert angebracht und gesteuert wird (Reduzierung auf notwendiges MaR; méglichst
niedrige Anbringung der Lichtquelle um eine groRRrdumige Anlockwirkung zu verhindern;
Steuerung durch Bewegungsmelder bzw. Teil-Nachtabschaltung). Es sind sollen abgeschirmte
Leuchten verwendet werden, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen und nur den
gewilnschten Raum beleuchten. Zur Vermeidung von Streulicht soll ein flaches Schutzglas
verwendet werden. Dariber hinaus sollen Beeintrachtigungen durch die Wahl der Lichtfarbe
minimiert werden; Es sollen Leuchtmittel warmweier Lichtfarbe und Lichttemperaturen bis
maximal 3.000 Kelvin verwendet werden.

Fir die nérdlich gelegenen Gewésser sind gesetzliche Uberschwemmungsgebiete festgelegt.

Aus dem wasserrechtlichen Verfahren zur Oberflachenentwésserung in den Bebauungsplanen ist
zu entnehmen, bei welcher Gelandehdhe, Hoéhe von Freiflachen und Héhe des
Erdgeschossfubodens eine Uberschwemmungsfreiheit bzgl. der umliegenden Gewasser
sichergestellt ist.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist bei Betrieben, die mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgehen, zu prifen, welche Erdgeschossfulbodenhéhe und Héhe des Betriebsgelandes
erforderlich ist.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kénnen im
Rathaus der Samtgemeinde Bersenbriick wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten und die Rechtsfolgen sind anzuwenden.
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