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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.1)

Passiver Larmschutz, Larmpegelbereiche Il oder IV, DIN 4109
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.1)

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.1)

Verkehrslarm-lsophone; Beurteilungspegel nachts Lr = 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Hochwassergefahrengebiet HQextrem der Hase (Stand: 31.12.2019)
(siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und Hinweise Nr.2)

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkverbindung incl. Schutzbereich und
max. zulassige Bebauungshohe tber NHN

Altstandortverdachtsflache gem. Landkreis Osnabriick
KRIS Nr. gekurzt: [74079...] Gemeinde - Lfd. Nummer
(siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 1)

Planunterlage | Geschéftszeichen: P 22002
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2022 “
Landkreis: Osnabriick Y*LGLN
Gemeinde: Rieste
Gemarkung: Rieste
Flur: 18
Malstab: 1:500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.04.2022)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Angefertigt durch ObVI Jens Alves
Quakenbriick, den ....................
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Altlasten: Laut Geodatenserver des Landkreises Osnabrick bestehen im Umfeld des
Plangebietes mehrere Altstandorte (siehe http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver). Sei-
tens der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabriick wird die Altstandort-
verdachtsflache ,Bahnhofstrafie 20 genannt. Diese liegt ca. 40 m ndérdlich des vorliegen-
den Plangebietes und nordlich der Malgartener Stral3e in einem bebauten Bereich.
Konkrete Informationen zum Gefédhrdungspotenzial der Altstandortverdachtsflache ,Bahn-
hofstraRe 20“ liegen nicht vor. Im Vorfeld der geplanten NeubaumalRnahmen werden da-
her seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde orientierende Bodenuntersuchungen emp-
fohlen. Diese sollen seitens der Bauherren rechtzeitig mit der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Landkreises Osnabriick abgestimmt werden.

Belange der Denkmalpflege: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Er-
de geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Os-
nabrick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Os-
nabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverziig-
lich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hochwasserschutz: Das Plangebiet liegt gemalt Hochwassergefahrenkarte (NLWKN De-
zember 2019) uberwiegend auflerhalb des HQextrem-Bereichs der Hase. Lediglich ein
sehr kleiner Teilbereich an der Ostseite des Plangebietes wird auRerhalb der Baugrenze
davon tangiert. In HQextrem-Bereichen sind Bauleitplanungen und Bebauungen nicht ver-
boten. Auf die Nr. 2 der Hinweise zu dieser Bebauungsplananderung wird verwiesen.

Auswirkungen durch Verkehrslarm: Von den Kreisstrallen 148, 167 und der Bahnstrecke
gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber
den Verkehrstrdgern keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs: Gemal § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzun-
gen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Ein-
richtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. Dem-
entsprechend durfen aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erforderli-
che Sichtfelder im Einmindungsbereich der K 167 in die K 148 durch Einfriedungen und
Sichtschutzpflanzungen innerhalb des Plangebietes nicht beeintrachtigt werden.

Artenschutzbelange: Der Artenschutz gemall § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der
Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls
ist zu prufen, ob weitere Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden
oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen geman § 45 BNatSchG beantragt werden mus-
sen.

HINWEISE

1.

AulRerkraftireten bestehender Festsetzungen des B-Plans Nr. 1: Mit Inkrafttreten der vor-
liegenden 6. Anderung des B-Plans Nr. 1 verliert der rechtswirksame B-Plan Nr. 1, in den
Bereichen, in denen er von der 6. Anderung (berlagert wird, seine bisherige rechtliche
Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die altere Rechtsnorm
ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein
gesondertes Aufhebungsverfahren ist nicht geplant u. auch nicht erforderlich.

Empfehlungen zu HochwasserschutzmalRnahmen: Laut der Hinweiskarte Starkregenge-
fahren fur Niedersachsen (Internet: Geoportal.de, Menli ,Klima und Wetter, Thema
,Starkregen®, ,Land Niedersachsen, Hinweiskarte Starkregengefahren®) wird der Ande-
rungsbereich bei einem auRergewdhnlichen Starkregenereignis (100jahrliches Ereignis) in
Teilbereichen bis zu 30 cm und bei einem extremen Starkregenereignis (100 mm/gm/h) in
Teilbereichen bis zu 50 cm Uberflutet. Details hierzu sind der Hinweiskarte zu entnehmen.
Die Hinweiskarte stellt eine erste Orientierungshilfe hinsichtlich Uberflutungsgefahren dar.
Sie ist als Informationsquelle fiir jeweilige verantwortliche Personen und die Offentlichkeit
zu verstehen, die ortsbezogene Hinweise auf Starkregengefahren geben und den Nutzen-
den ermoglichen, ihr Handeln insbesondere in der Vorsorge und in der Gefahrenabwehr
besser auf die Risikovermeidung und -minderung auszurichten sowie weitergehende Pri-
fungen hierfur vorzunehmen. Eine Verbindlichkeit ergibt sich aus dieser Karte nicht. Ab-
weichungen bei real abflieRenden Ereignissen sind maglich.

Ein Rechtsanspruch auf die umfassende und vollstdndige Darstellung samtlicher maégli-
cher Starkregenrisiken entsteht aus den Karten heraus ebenso wenig wie ein Rechtsan-
spruch auf bestimmte Vorsorge-, Schutz- und GefahrenabwehrmalRnahmen durch jeweili-
ge Aufgabentrager. (vgl.: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie: ,FAQ - Frequently
asked questions Hinweiskarte Starkregengefahren (HWK SRG) des BKG® Stand:
24.09.2024, Ziffern 10 u. 15)

Zur Vorbeugung von Schaden und sonstigen Gefahren durch Starkregenereignisse wird
empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®
grundsatzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden sollen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemalt DWA-M 553 vorgese-
henen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpas-
sen® entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wéah-
len bzw. zu kombinieren. Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verant-
wortung des jeweiligen Bauherrn. Ferner werden mit der Festsetzung der maximal zulas-
sigen Erdgeschossfulbodenhohe (OKFF EG) auf 0,60 m Uber Oberkante der nachstlie-
genden fertigen erschlielenden Stralle auch die potentiellen Starkregengefahren mini-
miert.

Schutz von Versorgungseinrichtungen: Bei Tiefbauarbeiten ist grundsatzlich auf vorhan-
dene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden
werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Brandschutzbelange: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die
Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Vermeidung von Leitungsschaden bei PflanzmalRnahmen: Bei Baum- und Strauchpflan-
zungen im o6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M
162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale®“, (Ausgabe
02/2013) einzuhalten.

Verfiigbarkeit und Einsehbarkeit von fachtechnischen Regelwerken: DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen der Bebauungsplanianderung Bezug nehmen,
werden bei der Gemeinde Rieste, Bahnhofstr. 23, 49597 Rieste, zur Einsicht bereitgehal-
ten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Rieste diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB), be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am ...........ccccoeonee. als Satzung beschlossen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit§ 1 Abs. 4,5,6,9
sowie §§ 6a BauNVO

Urbane Gebiete (MU) gemaR § 6a BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude (Einschrankungen der Wohnnutzung siehe unter 1.1.3),

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

ogakrwbN =

Nicht zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Vergnugungsstatten,

3. Tankstellen.

Im Erdgeschoss sind Wohnnutzungen an der Strallenseite nicht zuldssig. Gemal § 31 BauGB sind
Ausnahmen im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig.

Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe,
sogenannte Swinger-Clubs) oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller
Handlungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen inklusive Werbetafeln als eigenstdndige Hauptnutzung fiir gewerbliche Fremdwerbung
sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF EG) darf, gemessen von Oberkante Mitte nachst-
liegender fertiger erschlieBender Strale bis OKFF EG (Messpunkt in der Mitte des Gebaudes an der
StralRenseite zur néchstliegenden erschlielRenden Stral’e) 0,60 m nicht Gberschreiten.

Die maximale Gebaudehohe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht iber OKFF EG
darf 12,50 m nicht Uberschreiten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurch-
lassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 %
Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der offenen Bauweise (0) sind Baukoérperlangen bis maximal 50 m zuldssig. Dabei sind die fur eine
offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstdnde gemaly Niedersachsischer
Bauordnung (NBauO) einzuhalten.

Reglungen zu Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 u. Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 18 u. 23 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Straltenverkehrsflachen und nachstliegender
Baugrenze sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
nicht zulassig.

Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache
muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

Ausschluss von Kellerwohnungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO)
Wohnungen im Keller (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB),
tiw. als bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver
Larmschutz PLS ) missen als Vorkehrungen gegen den Stral3en- und Bahnverkehrslarm bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in Aufenthaltsraumen die Anforderungen
an das resultierende Schall-DammmaR gemal den ermittelten Larmpegelbereichen nach DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erflllt werden:

PLS IV ( = Larmpegelbereich 1V, malRgeblicher AulRenlarm 65-70 dB(A))
PLS Il ( = Larmpegelbereich Ill, malgeblicher Aulenlarm 60-65 dB(A))

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen Uber
50 dB(A) in der Nacht sind schalldammende Liftungen vorzusehen. Eine schallddmmende Liftung ist
nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche
Uberschreitung der Orientierungswerte geman DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -, aufweisen.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 600 m? Baugrundstlick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind. 14 cm) zu pflanzen. Auf dem Bau-
grundstiick bestehende Laubgeholze (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 14 cm) kdnnen angerechnet
werden, wenn sie dauerhaft erhalten werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Auf Stellplatzanlagen ab 8 Stellplatze ist je 8 Stellplatze mindestens ein hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang in 1 m H6he mind. 14 cm) zu pflanzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte
heimische Geholze sowie klimaresiliente Geholzarten entsprechend der Listen aus der Begriindung zu
verwenden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen sowie Abriss und/oder Umbau von Bestandsgebauden) ist nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel (also zwischen dem 01. August
und 28. Februar) durchzuflihren. Falls bei anstehenden Abriss- und Umbauarbeiten oder bei
Baumfallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die Gebdude und die zu fallenden
Baume vor Abriss/lUmbau/Rodung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz
(BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den
Wintermonaten durchgefiihrt werden.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehoélzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Brutstatten (Vogel u. Fledermause) zu Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung
zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen: Glaskonstruktionen, die von Vdégeln als Flugkorridore
wahrgenommen werden kénnen und dadurch Vogelschlag verursachen (z.B. glaserne
Verbindungsgange, ,uber-Eck"-Fenster, Windschutzwande, Glaspavillons) sind zu vermeiden. Wo dies
baulich nicht von vornherein vermieden werden kann, sind die Glasscheiben mit fir Menschen
unsichtbaren UV-Markierungen (,Vogelschutzglas®) zu versehen oder mit sichtbaren Markierungen
auszustatten, die den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasflachen folgen (Schweizer Vogelwarte / Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Aus Griinden des Insektenschutzes (auch als Nahrung fir Vogel u. Fledermause) soll die Beleuchtung
des Plangebietes, insbesondere der Stral’enseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards
erfolgen. Zu verwenden sind LED-Lampen mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem
Spektralbereich von 570 — 630 nm. Dariber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig
angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden..

Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs.
3 NBauO)

Die Dachausbildung ist als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach (auch in Kombination) zulassig.
Die Dachneigung darf 15 Grad nicht unterschreiten. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien)
sowie Zwerchhauser/Frontspie3e sind nur bis zu 1/3 der jeweiligen Traufenldnge zulassig. Der Abstand
vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszufiihren.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

3. Einfriedungen sind nur in Form von Gehdlzhecken zuldssig. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B.
Holz, Metall, Naturstein, Beton) durfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden,
dass sie von angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache aus optisch nicht wahrnehmbar sind.
Einfriedungen, die Uberwiegend aus Kunststoffen bestehen, sind nicht zuldssig - auch nicht, wenn sie
durch Gehdlze kaschiert werden. Fir die Heckenpflanzung sind Gehdlze derselben Gattung und Art
aus der nachfolgenden Liste heimischer Gehdlze zu wahlen:

Botanischer Name:

Deutscher Name:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Taxus baccata

Européische Eibe

4, Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Nebenanlagen (z. B. Zufahrten, Wege, nicht
Uberdachte Stellplatze). Schotter-, Splitt-, Kies- und Kunstrasenflachen sind, sofern sie nicht der
unmittelbaren GebaudeerschlieRung dienen, nicht zulassig.

Rieste, den .......cooceveurreee.

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025, Nr. 348).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023, Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025, Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026, Nr. 87).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025, Nr. 52).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds. GVBI. 2026, Nr. 30).
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ENDFASSUNG - ENTWURF

6. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 1
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 30.09.2021 die Aufstellung der Bebauungs-
plananderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB
am 27.03.2026 ortsublich bekannt gemacht.

Rieste, den ......ccccoeeevveeen.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
istdamitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Rieste, den ....................

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am ..o dem Entwurf der Bebauungs-
plandnderung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und seine Veroffentlichung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Internetadresse und die Dauer der Veréffentlichung
wurden am 27.03.2026 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung wurden vom 08.04.2026 bis einschl.
08.05.2026 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Rieste, den ......ccccoceunne..

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

Rieste, den ....................

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzungam ... dem geanderten Entwurf der
Bebauungsplananderung und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die erneute Verdffentlichung im Internet
gem. § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Internetadresse und die Dauer der 2. Veroffentlichung
wurden am ...........ccee..... ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung wurden vom .................... bis einschl.
.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut im Internet veroffentlicht.

Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geander-
ten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht werden.

Rieste, den .......ccccce.......

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung

- mit Baugestalterischen Festsetzungen - im beschleunig-
ten Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
Zung am ......cccceeceeenn. als Satzung gemaf § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rieste,den ......ccccoeevveeeenne

Blrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

’_\ Dehling &Twisselmann
{ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
- MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de

Osnabriick, den 21.06.2024 / 13.12.2024 / 29.01.2026
17.03.2026 / 16.06.2026
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