BEE., Gemeinde

% Rieste

LANDKREIS OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 16

,,Sgndergebiet WesterfeldstraRe — Sud*,
3. Anderung

Umweltplanerischer Fachbeitrag
(Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan)

IPW

INGENIEURPLANUNG
Wallenhorst

Projektnummer: 224400
Datum: 17.07.2025



Gemeinde Rieste, B-Plan Nr. 16 ,Sondergebiet WesterfeldstraRe — Siid*, 3. Anderung

— Umweltplanerischer Fachbeitrag — 2/24
INHALTSVERZEICHNIS
1 BESCHREIBUNG DES PLANVORHABENS. ..........ccooiiiiiiinmnnnnrsssss s sssssssssssssssssssnns 3
1.1 Anlass und Angaben zum Standort............ooooioi oo 3
1.2 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes.................uuuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene 4
1.3 Fachziele des UmweltSChUtZes..............oiiii i 5
2 BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG..........cccotiiiiiiimereseesseesssssssssssssssssssnsnnes 7
2.1 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -objekte
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 72 BauGB) ........coiiiiiiiiiiccee e 7
2.2 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)................. 12
2.3 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)...........coooiiiiiiiiiiiiccee, 14
24 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) .14
2.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)..................covvunnnenn. 15
2.6 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)............ccoooviiiiiiiiiiiiiieeee e, 15
2.7 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) ..................... 15
3 WIRKUNGSPROGNOSE, UMWELTRELEVANTE MARNAHMEN ..........ccceevveeennn. 16
3.1 AUSWIrKUNGSPIOGNOSE ...t e e ettt e e e et a e e e e e e e eeeata e e e e e e eaeeeanenn e e eeaaeeennnes 16
3.2 Umweltrelevante MalBnahmen ... 19
4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG...........ccccvrtrernerrennenneenes 22
5 3 L N O 23
5.1 Uberschlagige Eingriffs- und Kompensationsermittiung..............ccoooveevveiveeecceee. 23
5.1.1 EingriffSflAChenWert ... ... e 23
5.1.2 Geplanter FIAChENWETT ... e 24
5.1.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits ...........cccueiiiiiiiiiiii e 24

Wallenhorst, 17.07.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

2 i

i. V. H. Bohm

Bearbeitung: Wallenhorst, 17.07.2025

Proj.-Nr.: 224400

Henrik Klawa-Scharfen, B.Eng.

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 e Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-Stralle 4a ¢ 49134 Wallenhorst
http://www.ingenieurplanung.de
Beratende Ingenieure  —  Ingenieurkammer  Niedersachsen
Qualitagtsmanagementsystem TUV-CERT DIN EN ISO 9001-2015

H:\RIESTE\224400\TEXTE\UP\ufb250717.docx IPW



Gemeinde Rieste, B-Plan Nr. 16 ,Sondergebiet WesterfeldstraRe — Siid“, 3. Anderung

— Umweltplanerischer Fachbeitrag — 3/24
1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Fir die Flachen besteht derzeit der Bebauungsplan Nr. 16 in der Fassung der 2. Anderung.
Das Plangebiet wird insbesondere durch die Spielscheune Bullermeck gepragt und stellt eine
wichtige Freizeit- und touristische Nutzung im Bereich des Alfsees dar. Seitens des Betreibers
der Anlagen bestehen konkrete Absichten das Angebot und die Nutzungsmaoglichkeiten im
Plangebiet zu erweitern. Folgende Planungsiberlegungen wurden an die Gemeinde herange-
tragen:

- Erganzung des Aulenbereichs durch eine Adventure Golf-Anlage

- Erweiterung der Angebote der Ferienhauser

- Anteilige Nutzung der Stellplatzflache durch Wohnmobile

- Errichtung von Nebengebdude mit Betriebsleiterwohnungen, sanitaren Anlagen und
Lagerflachen

- Erweiterung der Abendangebote

Eine Adventure-Golf-Anlage ist vergleichbar mit einer Minigolf-Anlage, mit dem Unterschied,
dass die einzelnen Bahnen thematisch angelegt werden (z.B. Bauernhof, Piraten, Dinosaurier,
etc.). Die Bahnen sind abwechslungsreich gestaltet und kdénnen verschiedene Hindernisse
aufweisen (Hohenunterschiede, Steigungen, Wasserhindernisse, etc.). Die Nutzung ist weit-
gehend emissionsarm und erfordert nur eine geringe zusatzliche Versiegelung durch Bahnen,
Wege und notwendige Nebengebaude. Das Nutzungskonzept sieht vor, die Adventure-Mini-
golf-Anlage westlich des Indoor-Spielplatzes anzulegen. Die in diesem Bereich vorhandenen
Gehdlze sowie das Regenrickhaltebecken sollen dabei (weitgehend) erhalten bleiben.

Im Plangebiet befinden sich im sidwestlichen Bereich bereits mehrere Ferienhduser. Das be-
stehende Angebot soll in etwa gleichem Umfang erweitert werden. Weitere Ubernachtungs-
moglichkeiten im Plangebiet sollen durch die anteilige Nutzung der vorhandenen Parkplatze
durch Wohnmobile geschaffen werden. Fir entsprechende Stellplatze fir Wohnmobile bietet
sich insbesondere der westliche Teil der vorhandenen Stellplatzanlage an.

Seitens des Betreibers ist im Plangebiet zudem die Errichtung eines Wohnhauses fur eine
Betriebsleiterwohnung vorgesehen. Dartber hinaus sollen auf dem Gelande zusatzliche Sani-
taranlagen und Lagerflachen geschaffen werden.

Weiterhin ist vorgesehen das Abendangebot zu erweitern. Um sicherzustellen, dass dies in
einem vertraglichen Rahmen geschieht, wird die Machbarkeit aus schalltechnischer Sicht un-
tersucht.

Aus Sicht der Gemeinde Rieste werden grundsatzlich MalRnahmen im Bereich des Alfsees
begrufRt und unterstitzt, die geeignet sind, das vorhandene Freizeitangebot zu verbessern, flr
Besucher attraktiver zu gestalten und die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Betriebe und Inves-
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titionen im Wettbewerb mit anderen Tourismusregionen zu sichern. Insofern wird auf die Be-
grindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen, die dort genannten Pla-
nungserfordernisse gelten unverandert. Insofern besteht ein 6ffentliches Interesse an den hier
geplanten MaRnahmen. Zur Verwirklichung bzw. Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umsetzung der vorgenannten Ziele filhrt die Gemeinde Rieste diese 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16 durch.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt, der mit dem ,Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte® eingefiihrt wurde. Das Gesetz ist
am 01.01.2007 in Kraft getreten. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungs-
plan fir die Innenentwicklung® aufgestellt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensati-
onsverpflichtung.

Dennoch sind flir diese Bebauungsplane der Innenentwicklung immer noch die umweltplane-
rischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplaneri-
sche Abwagung eingestellt werden koénnen. Denn weiterhin gilt nach §1 Absatz 6
Nr. 7 BauGB, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksich-
tigen sind.

Werden somit bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung auf der einen Seite bestimmte Um-
weltanforderungen bzw. spezielle Rechtsfolgen (Umweltbericht, Eingriffsregelung / Kompen-
sationspflicht) reduziert bzw. ausgesetzt, bleibt es dennoch bei der grundsatzlichen Verpflich-
tung zur Beachtung des Umwelt- und Naturschutzes.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vorgesehen ist die Ausweisung von einem Sondergebiet - einschliellich privater Grinflachen
(Parkanlage), Anpflanz- und Erhaltflachen, eines Raumstreifens sowie einer Stellplatzflache -
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 zzgl. méglicher Uberschreitung um 30 % auf 0,65.
Weiterhin wird ein Sondergebiet — einschlieRlich Anpflanzflachen und eines Raumstreifens -
mit einer Grundflache (GR) von 70 m? zzgl. mdglicher Uberschreitung auf 115 m? je Ferienhaus
festgesetzt.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 14.786 m?
- Sondergebiet SO-1 (GRZ 0,5 zzgl. Uberschreitung) ca. 9.702 m?
- Sondergebiet SO-2 (GR 70 m? zzgl. Uberschreitung) ca. 5.084 m?

Die Versiegelung ergibt sich aus der méglichen Versiegelung innerhalb der Sondergebiete mit
der jeweiligen GR(Z). Unter Berlicksichtigung der jeweiligen GR(Z) und der zuléssigen Uber-
schreitungsmaoglichkeit ergibt sich eine maximal zulassige Versiegelung von 8.031 m?.
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Flachennutzung GroBRe in m? |Faktor| GroRBe in m?
Sondergebiet SO-1 (GRZ 0,5 zzgl. Uberschreitung) 9.702 0,65 6.306
Sondergebiet SO-2 (GR 70 m? zzgl. Uberschreitung) 1.725 1,0 1.725
Versiegelung 8.031

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die 3. Anderung des B-Planes Nr. 16. Mit
dieser Planung wird lediglich in einen Teilbereich im Suden des Plangebietes eingegriffen (ca.
3.288 m?;, Anderung von SO-1 in SO-2, anteilig Entfall einer kleinflachigen privaten Griinfla-
che). Der bestehende B-Plan Nr. 16 einschlieRlich 2. Anderung lasst in dem konkreten Ein-
griffsbereich bereits eine Versiegelung von 1.329 m? zu. Mit der 3. Anderung wird eine Versie-
gelung von 1.133 m? im konkreten Eingriffsbereich zugelassen. Somit kommt es durch die 3.
Anderung (planungsrechtlich) zu keiner Neuversiegelung (vgl. hierzu Kapitel 5.1.1 / 5.1.2).

1.3 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<".

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP, 2004; Landkreis Osnabrtick):

Der Bereich ist als ,,Vorranggebiet Erholung mit starker Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft durch die Bevolkerung" dargestellt und ist laut RROP ein regional bedeutsamer Erho-
lungsschwerpunkt. Zudem wird flir das Gebiet die besondere Entwicklungsaufgabe Fremden-
verkehr dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP):

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bersenbrick stellt die Flache des Be-
bauungsplanes als Sonderbauflache dar. Hier ist weiterhin die Festsetzung eines Sonderge-
bietes vorgesehen, insoweit wird dem Entwicklungsgebot gemafl § 8 (2) BauGB Rechnung
getragen.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Fir den Landkreis Osnabrulck liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 2023 vor.
Nachfolgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP.
¢ Inder Karte 1 ,Schutzgut Arten und Biotope“ wird das Plangebiet als ,Biotop sehr geringer
Bedeutung® (= bebauter Bereich) sowie als ,Biotop geringer Bedeutung“ (= unbebauter
Bereich) dargestellt.
¢ In der Karte 2 ,Schutzgut Landschaftsbild“ wird das Plangebiet als ,Einheit mit mittlerer
Bedeutung® dargestellt.

L Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fachplane
fur die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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¢ In der Karte 3a ,Schutzgut Boden* wird fiir das Plangebiet keine Darstellung getroffen.

¢ In der Karte 3a2 ,Schutzgut Boden Bodenfunktionsbewertung® wird fur den bebauten Teil
des Plangebietes keine Darstellung getroffen. Fir den unbebauten Teil ist eine ,regional
erhohte Schutzwurdigkeit® verzeichnet.

¢ In der Karte 3b ,Schutzgut Wasser” wird flr das Plangebiet keine Darstellung getroffen.
Der angrenzende Graben wird unter ,naturferne Bache und Flisse” geflihrt.

¢ In der Karte 4a ,Schutzgut Klima und Luft“ wird flr das Plangebiet keine Darstellung ge-
troffen.

¢ In der Karte 4b ,Lokalklima“ wird flr das Plangebiet keine Darstellung getroffen.

¢ In der Karte 5a ,Zielkonzept® wird das Plangebiet der Zielkategorie ,Umweltvertragliche
Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle
Schutzglter® zugeordnet.

¢ In der Karte 5b ,Biotopverbund® wird flr das Plangebiet keine Darstellung getroffen.

¢ In der Karte 6 ,Umsetzung des Zielkonzepts“ wird fir das Plangebiet keine Darstellung
getroffen.

Landschaftsplan (LP):
Fir die Gemeinde Rieste liegt kein beschlossener Landschaftsplan vor.
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2 Bestandsaufnahme und -bewertung
2.1 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und

-objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterflhrende Angaben zu z.B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Bestandserfassung des Gebietes erfolgte anhand einer Vorortbegehung in Dezem-
ber 2024. Die vorhandenen Biotoptypen wurden auf der Grundlage des ,Kartierschlissels flr
Biotoptypen in Niedersachsen® von DRACHENFELS (2021) eingestuft.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabricker Kompensationsmodells (LK Osnabrtck 2016).

Der Planbereich liegt vollstandig innerhalb eines vorhandenen Bebauungsplanes. Die Fest-
setzungen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 16 ,Sondergebiet WesterfeldstraRe-Sid"; 2. An-
derung sind fiir die aktuelle Aufstellung des B-Planes Nr. 16, 3. Anderung als Bestand anzu-
setzen:
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Auszug aus dem rechtskréftigen B-Plan Nr. 16, 2. Anderung (IPW)
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Bereich ohne Bewertung
Der GroRteil des Plangebietes ist von der vorliegenden 3. Anderung nicht (wesentlich) betrof-
fen und verbleibt somit ohne Bewertung (o. B.)

Im Einzelnen:

Sondergebiet SO-1 ,Indoor-Spielpark®

Im Sondergebiet SO-1 ,Indoor-Spielpark® ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt,
eine Uberschreitungsméglichkeit von 30% ist gegeben. Die jeweiligen Freiflachen liegen somit
bei 65 %. Diese Freiflachen sind als Zier- und Nutzgarten zu bewerten, die sich durch intensiv
gepflegte Gehdlzpflanzungen, Beet-, Rasen- und Spielflachen charakterisieren werden.

Tatséchlicher Bestand vor Ort

Vor Ort zeigt sich die Halle des Indoor-Spielparks ,Bullermeck". Die Freiflachen charakterisie-
ren sich primar als Scher- und Trittrasen sowie als teilversiegelte Zuwegungen / Wege. Teils
sind angepflanzte Geholze anzutreffen. Direkt stidwestlich der Halle befindet sich eine Aufwal-
lung, diese ist im rechtskraftigen B-Plan als Larmschutzwall festgesetzt.

Sondergebiet SO-2 ,Ferienhduser zum Indoor-Spielpark*

Im Sondergebiet SO-2 ,Ferienhauser zum Indoor-Spielpark® ist eine maximale Grundflache
(GF) von 70 m? festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache (GF) im SO-2-Gebiet darf durch die
Errichtung von Nebenanlagen wie Loggia, Terrasse um 20 m? Uberschritten werden. Aul3er-
dem sind Nebenanlagen ohne Aufenthaltsraume und Garagen/Carports bis zu einer Grundfla-
che von max. 25 m? je Ferienhaus zuldssig. Die Freiflachen sind wie im SO-1 als Zier- und
Nutzgarten zu bewerten.

Tats&chlicher Bestand vor Ort

In diesem Bereich sind Ferienhauser vorhanden. Die Freiflachen charakterisieren sich primar
als Beete / Rabatte sowie Scher-und Trittrasen. Ein teilversiegelter Weg (Schotter) flhrt zu
den Ferienhausern.

Private Grunflachen ,Raumstreifen

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine ca. 5 m breite Flache, die als Raum-
streifen / Unterhaltungsstreifen festgesetzt ist. Diese Flache ist als extensiv gepflegter Grun-
landstreifen zu betrachten.

Tatséchlicher Bestand vor Ort
Vor Ort zeigt sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur.

Private Grinflachen ,Parkanlage® / Flachen mit Bindungen und Erhaltung

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage" festgesetzt, mit in Teilen zudem Uberlagernd Flachen mit Bindungen flir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern.
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Tatséchlicher Bestand vor Ort

Vor Ort befindet sich ein naturnah ausgepragtes Regenriickhaltebecken mit Birken- und Er-
lenaufwuchs im Uferbereich sowie eine Baumgruppe aus alten Eichen und Buchen (Brusthé-
hendurchmesser 50 - 100 cm). GroRvolumige Hohlungen sowie gréf3ere Nester konnten, so-
weit vom Boden aus einsehbar, im Zuge der vor-Ort-Begehung nicht erkannt werden. An eini-
gen Geholzen lielken sich leichte Rindenabplatzungen sowie Stammabplatzungen und Hoh-
lungen am Stammfuld ersehen.

Flachen zum Anpflanzen
Am westlichen, sldlichen sowie westlichen Randbereich des Plangebietes sind Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Tatséchlicher Bestand vor Ort

Am westlichen Randbereich zeigt sich anteilig eine Aufwallung mit Anpflanzungen. Am sudli-
chen Randbereich stockt eine mehrreihige Hecke aus heimischen Arten. Am &stlichen Rand-
bereich, zwischen der Halle und der Stral3e ,Westerfeldstrale", befindet sich eine Strauch-
Baumhecke aus Eichen, Buchen und Birken (BHD 15-25 cm), teils mit vor kurzem angepflanz-
ten Gehdlzen.

Zu erhaltende Einzelbdume
Am sudostlichen Randbereich des Plangebietes sind zwei Einzelbdume zum Erhalt festge-
setzt.

Tats&chlicher Bestand vor Ort

In der Ortlichkeit stocken zwei markante Eichen (BHD bis zu ca. 100 cm). GroRvolumige Hoh-
lungen sowie grofere Nester konnten, soweit vom Boden aus einsehbar, im Zuge der vor-Ort-
Begehung nicht erkannt werden.

Flachen flr Nebenanlagen (Stellplatze)
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze) festge-
setzt.

Tatséchlicher Bestand vor Ort
In der Ortlichkeit sind Stellplatzflachen vorhanden.
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Bereich mit Bewertung

Sondergebiet SO-1 / private Grunflachen ,Parkanlage” / Flachen mit Bindungen und Erhaltung

Wertfaktor 1,2/ 0. B.
Ein Teil der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" wird mit der 3. Ande-
rung nun als SO-2 bzw. anteilig kleinflachig als ,reines* SO-1 festgesetzt.

Tatséchlicher Bestand vor Ort

Der Bereich ist Uberwiegend von einer kleinen ,hausgartendhnlichen Scherrasenflache ge-
pragt, auf welcher drei kleinere (Obst-)Gehdlze stocken, deren BHD bis ca. 15 cm reicht. Hier
konnten keine groRvolumigen Hohlungen sowie (grofieren) Nester im Zuge der vor-Ort-Bege-
hung erkannt werden. Weiterhin stockt hier eine Baumgruppe aus alten Eichen und Buchen.
Die in diesem Bereich stockenden markanten Gehdlze werden weiterhin zum Erhalt festge-
setzt und verbleiben somit ohne Bewertung (o. B.).

Sondergebiet SO-1 Wertfaktor 0,0/ 1.0
Im Sondergebiet SO-1 ,Indoor-Spielpark® ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt,
eine Uberschreitungsmaglichkeit von 30% ist gegeben. Die jeweiligen Freiflachen liegen somit
bei 65 % (Wertfaktor 0,0). Diese Freiflachen sind als Zier- und Nutzgarten zu bewerten, die
sich durch intensiv gepflegte Gehdlzpflanzungen, Beet-, Rasen- und Spielflachen charakteri-
sieren werden (Wertfaktor 1,0).

Tatséchlicher Bestand vor Ort

Die Freiflachen charakterisieren sich primar als Scher- und Trittrasen sowie als teilversiegelte
Zuwegungen / Wege.

Am sudostlichen Randbereich ist eine Art Lagerplatz mit Containern vorhanden.

Angrenzende Bereiche

Im Norden grenzen an den Geltungsbereich die ,Barlager Stral’e" und daran anschlief3end ein
angelagerter Parkplatz an. Ostlich wird der Geltungsbereich durch die ,Westerfeldstralle" be-
grenzt. Dahinter befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker- und Grunlandnutzung)
sowie vereinzelte Hofstellen und Wohnhauser mit teilweise alteren Gehdlzen. Sudlich des Gel-
tungsbereiches herrscht Grinlandnutzung (Weideland) vor. Unmittelbar westlich des Gel-
tungsbereiches befindet sich ein Ferienhausgebiet und nérdlich davon ein Campingpark sowie
im Anschluss der Dubbelausee (ein kinstlich angelegtes Gewasser).

Biologische Vielfalt (Biodiversitt)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die
Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der
Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bericksichtigt:
Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten
Streng geschitzte Arten

[}

[}

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte
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Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:

Im Plangebiet kommen keine Biotoptypen mit den Gefahrdungskategorien 0, 1 oder 2 der Ro-
ten Liste vor. Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor. Im Bereich des alten Eichenbe-
standes (Flache mit Erhaltungsfestsetzung) befand sich zum Zeitpunkt der vor-Ort-Begehung
am 29.05.2017 ein Steinkauznistkasten. Im Zuge der Ortsbegehung am 11.12.2024 war dieser
nicht auffindbar. Nach mundlicher Mitteilung des Vorhabentragers vom 11.12.2024 konnte
keine Besetzung/ Nutzung Uber die letzten Jahre des Steinkauzes in dem Nistkasten nachge-
wiesen werden.

Streng geschutzte Arten / artenschutzrechtlich relevante Arten
Angaben zu streng geschutzten Arten, bzw. zu artenschutzrechtlich relevanten Arten liegen
nicht vor.

Im Zuge der Vorortbegehung im Dezember 2024 wurden keine konkreten Hinweise oder Vor-
kommen artenschutzrelevanter Arten bzw. von deren Lebensstatten festgestellt. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass die Stamm- und Kronenbereiche der vorhandenen alteren Laubbaume
aufgrund der GroRRe sowie der bewélkten Witterung am Tag der vor-Ort-Begehung nicht voll-
standig einsehbar waren. Grofl3volumige Hohlungen sowie groliere Nester waren, soweit vom
Boden aus einsehbar, nicht erkennbar.

Die alteren Laubbaume (BHD > 30 cm) bieten Potenzial als Quartierstandort (Fortpflanzungs-
/ Ruhestatte) fur Fledermause.

Das Gebaude, die Gehdlzbestande und die Freiflachen weisen eine allgemeine Lebensraum-
bedeutung fiur Tier- und Pflanzenarten auf. Allgemeine Vorbelastungen der biotischen Lebens-
raumfunktion ergeben sich durch die unmittelbar angrenzenden Stralen (Westerfeldstralle
und Barlager Stralle), die regelmaRige Nutzung sowie das westlich angrenzende Ferienhaus-
gebiet und den nordwestlich angrenzenden Campingpark.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential:

Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen durchschnittlich bedeutsame Lebensraume fir Tiere
dar. Bedeutsame faunistische Funktionsrdume oder -beziehungen sind aufgrund der Bio-
topausstattung des Plangebiets in Verbindung mit der Ortslage und derzeitigen Nutzung nicht
bekannt und auch nicht zu erwarten. Die alteren Laubbdume (BHD > 30 cm) bieten Potenzial
als Quartierstandort (Fortpflanzungs- / Ruhestéatte) fir Fledermause. Nach derzeitigem Stand
sind keine alteren Laubbaume (BHD > 30 cm) von der Planung betroffen. Die Gehdlzbestande
und die Freiflachen bieten weiterhin Nahrungsraum und Brutplatzangebote fur verbreitete Vo-
gelarten der Garten und Parkanlagen. Artenschutzrelevante Vogelarten, welche im Zuge der
weiteren Planung berticksichtigt werden mussten, werden aufgrund der Grélde, Biotopausstat-
tung und Lage im Raum (Ortsrand) nicht erwartet.

Es ist festzustellen, dass durch die Planung kein Tierlebensraum hoher oder sehr hoher Be-
deutung betroffen wird.
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der niedersachsischen Umweltverwaltung? hat ergeben, dass
das Plangebiet in dem Naturpark ,Nérdlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge, Osnabri-
cker Land - TERRA.vita“ (NP NDS 00004) liegt. In ca. 775 m nordwestlicher Entfernung befin-
det sich das Naturschutzgebiet ,Hochwasserrickhaltebecken Alfhausen-Rieste* (NSG ~ WE
00210), welches vom EU-Vogelschutzgebiet ,Alfsee* (Kennzeichen: DE3513-401) Uberlagert
wird. Weitere Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte werden im Umfeld von 1 km
um das Plangebiet nicht dargestellit.

Avifaunistisch wertvolle Bereiche fir Gast- und Brutvogel, fir die Fauna wertvolle Bereiche
oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht fir das Plangebiet und sein naheres
Umfeld dargestellt. Die nachstgelegenen Flachen dieser Art (flr Brutvogel wertvoller Bereich;
Kenn-Nr. Teilgebiet: 3513.2/2; Bewertungseinstufung: ,EU-VSG*; Bewertung 2006 / fur Gast-
vogel wertvoller Bereich; Teilgebiet: 4.3.01.02; Bewertungseinstufung: ,offen“; Bewertung
2006) befinden sich ca. 775 m nordwestlich des Plangebietes.

Der digitale Umweltatlas des Landkreises Osnabrtick?® trifft fiir das hier vorliegende Plangebiet
keine weiteren Aussagen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhaltes der Biodiversitat.

2.2 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgltern gehdren Flachen, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet zum
einen um versiegelte (Indoor-Spielpark) bzw. teilversiegelte Bereiche (Stellplatze, Wege im
Sondergebiet) sowie auch unversiegelte Bereiche (Scher-/Trittrasen, halbruderale Gras- und
Staudenfluren, ,gartendhnliche” Flachen) handelt.

‘ Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG)* hat ergeben, dass im Plangebiet der Bodentyp ,Sehr tiefer Podsol-Gley“ ansteht. Der
Bodentyp ist in der Karte ,Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden“® des LBEG nicht verzeichnet
und somit als allgemein bedeutsam einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird

2 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 17.12.2024 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Basisda-
ten&bglLayer=TopographieGrau

3 LANDKREIS OSNABRUCK, Digitaler Umweltatlas (Bereich ,Umweltrelevante Daten“, Themen ,Natur, ,Wasser*, ,Boden*). Ab-
gerufen am 17.12.2024 von http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?client=flex&project=ua

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.12.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 b): Suchrédume fiir schutzwiirdige Béden (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.12.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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gem. NIBIS-Kartenserver® als ,gering” eingestuft. Darliber hinaus liegt eine geringe Gefahr-
dung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung und eine geringe standortabhangige Ver-
dichtungsempfindlichkeit vor’.

Im NIBIS-Kartenserver® sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes und der naheren Um-
gebung verzeichnet.

Hinweise auf Bodenkontaminationen oder Altablagerungen im Anderungsbereich liegen der
Gemeinde nicht vor.

Wasser

Oberflachengewasser: Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Regenrickhaltebecken.

Grundwasser: Gemaf NIBIS-Kartenserver® liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet bei weitestgehend >100-150 mm/a, anteilig im Nordwesten bei >250-300 mm/a. Somit
liegt anteilig ein Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit
besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei Stra-
Renbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)'%“. Dabei nehmen Grundwasserneubil-
dungsraten >250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten <250
mm/a eine allgemeine Bedeutung ein. Das Schutzpotenzial der grundwasseruberdeckenden
Schichten wird als ,gering” angegeben', woraus eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenuber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete liegen nicht im Plangebiet

Uberschwemmungsgebiete: Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Plangebiet. Ebenso
befindet sich das Plangebiet aul’erhalb von Risikogebieten (§ 78 b WHG).

Klima und Luft

Im Plangebiet kommen kleinflachig kaltluftproduzierende Freiflachen sowie frischluftproduzie-
rende Gehdlze vor. Kaltluftproduzierende Flachen weisen dann eine besondere Bedeutung
auf, wenn sie eine gewisse Grofie aufweisen und die Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen
(grof’e Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung) temperaturausgleichend wirken koénnen.
Hierzu muss die Kaltluft Giber Abflussbahnen zu den Wirkrdumen transportiert werden. Ahnli-
ches gilt fur frischluftproduzierende Flachen (insbesondere Walder), die aber im Plangebiet
nicht anzutreffen sind.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir die Schutzgiter Klima und Luft auf, da

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.12.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.12.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 d): Altlasten. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 17.12.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

9 NIBIS®-KARTENSERVER (2022 €): Grundwasserneubildung nach Methode mGROWA22 1:50.000 -30-jahrige Jahresmittel-
werte Grundwasserneubildung 1991-2020. - Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 17.12.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

© NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRABENBAU UND VERKEHR (2011). Anwendung der RLBP (Ausgabe 2009) bei

StralBenbauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum landschaftspflegerischen

Begleitplan und zum Artenschutzbeitrag (Stand: Marz 2011). Abgerufen am 30.03.2012 von http://www.strassenbau.nieder-

sachsen.de/download/63897/Anwendung_der RLBP_Ausgabe 2009 bei_Strassenbauprojekten_in_Niedersachsen.pdf

NIBIS®-KARTENSERVER (2022 f): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und

Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 17.12.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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die Freiflachen, bzw. Gehdlzflachen im Vergleich sehr klein sind und es sich bei dem Plange-
biet um kein stark warmebelastetes Gebiet handelt.

23 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Landschaftsbildqualitat des Plangebietes (Vielfalt, Eigenart und Schoénheit) ist als gering
zu bezeichnen, da durch die Lage im Raum und die Nutzung kaum naturraumtypische, erleb-
niswirksame Landschaftselemente vorkommen. Die alten Baumgruppen sind aufgrund der
Nutzung (keine spezifische Strukturauspragung im Unterwuchs) durch anthropogene Uberpra-
gung gekennzeichnet. Eine Vorbelastung besteht durch die Indoor-Spielhalle einschlieflich
ihrer Nebenanlagen (Parkplatze etc.) sowie die Ferienhauser im sudlichen Bereich. Land-
schaftsbildspezifische Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Aus Sicht des Landschafts-/Ortsbildes kommt dem Gebiet eine durchschnittliche Bedeutung
Zu.

24 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB)

Das Plangebiet ist im Sinne eines Sondergebietes ,Erholung und touristische Infrastruktur" mit
einer Indoor-Spielhalle sowie Ferienhauser bebaut, welche dem menschlichen Wohlbefinden
dienen. Daher weist das Plangebiet eine besondere Bedeutung in Bezug auf den Menschen
auf. Diese Einrichtung will nun ihr Angebot durch einen auf3enseitigen Adventure-Golfplatz
sowie Ferienhauser erweitern.

Von der im Plangebiet vorhandenen Spielhalle gehen Schallemissionen aus. Zum bestehen-
den Betrieb der Spielhalle und den dazu erteilten Baugenehmigungen liegen bereits schallt.
Berechnungen/Gutachten vor.

Zu den jetzt geplanten Vorhaben ist eine erganzende, aktualisierte Berechnung'? erstellt wor-
den, die der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefugt wird. In dieser heil’t es
(S. 3):

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Indoor-Spielpark in der dargestellten Form aus
schalltechnischer Sicht betrieben werden kann. LdrmschutzmalBnahmen sind erforderlich.

Dies gilt auch mit der geplanten Errichtung einer AuBenspielfléche fiir ,Adventuregolf westlich
des Gebdudes des Indoor-Spielparks. Auf der Spielflache im Westen wurden 74 Kinder im
Zeitraum von 10.00 bis 21.30 Uhr angenommen.

Es kénnen wie dargestellt im Sidwesten und Slidosten, dem Indoor-Spielpark zugeordnete
weitere Ferienhduser errichtet werden. Zum Schutz dieser Ferienhduser vor dem Larm ist
westlich der AulRenspielfldche ein 4 Meter hoher Ldrmschutzwall erforderlich. Dieser Wall ist
im Bestand bereits vorhanden.

2 |PW (2025). Schalltechnische Beurteilung. Bericht-Nr.: SC-224400.01
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Die Eingabedaten sind hierbei zu beachten. Im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung® ist ein
Vorschlag fiir einzuhaltende Auflagen angegeben.

Es ist somit beziiglich des Menschen nicht von Beeintrachtigungen auszugehen, vielmehr
kommt die Planung dem Menschen zugute.

25 Kultur- und sonstige Sachgiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die im Plangebiet vorhandene Indoor-Spielhalle sowie die Ferienhduser kénnen als Sachgut
angesehen werden. Weitere Kultur- und sonstige Sachglter sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.6 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder —arm).
Gleichfalls kdbnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /
oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwartenden (geringfugi-
gen) Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen fiihren, erhebliche nach-
teilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wechselwirkungen wer-
den durch die Planung aber nicht bedingt.

2.7 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches sind keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vor-
handen. Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ist das EU-Vogelschutzgebiet "Alfsee" in
etwa 775 m nordwestlicher Entfernung, raumlich vom Geltungsbereich getrennt durch Bebau-
ung (Ferienhduser) und Straflen. Auswirkungen auf das Europaische Netz >Natura 2000<
kénnen daher ausgeschlossen werden.
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3 Wirkungsprognose, umweltrelevante MaBnahmen
3.1 Auswirkungsprognose

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 16, 3. Anderung werden zwei Sondergebiete fest-
gesetzt. Planungsrechtlich wird keine Neuversiegelung zugelassen (vgl. Kapitel 1.2). Die Be-
wertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. der angetroffenen Nutzungen und die tberschla-
gige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen anhand des Osnabricker Kompensationsmo-
dells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Von der Planung sind Biotoptypen betroffen, die nach dem Osnabricker Kompensationsmo-
dell als ,empfindlich“ (Wertfaktor 1,6 bis 2,5 — Obstgeholze / 12.4.1 Einzelbaum des Siedlungs-
bereichs [HEB]) oder ,weniger empfindlich“ (Wertfaktor 0,6 bis 1,5 —12.1 Scher- und Trittrasen
(GR]) gelten.

Das uberschlagig ermittelte Kompensationsdefizit betragt 41 Werteinheiten (sh. Kapitel 5.1).
Der Verlust von Teilen des Biotoptypen-Bestandes ist als erheblicher Eingriff in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen zu werten. Das Bauleitplanerfahren wird nach § 13a BauGB durchgeflhrt,
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist somit nicht anzuwenden. Es besteht keine all-
gemeine Kompensationsverpflichtung. Zu beriicksichtigen ist zudem, dass die 3. Anderung
gegeniiber der 2. Anderung (planungsrechtlich) keine Neuversiegelung zulésst (vgl. Kapitel
1.2).

Schutzgebiete oder -objekte gem. BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Planung fiihrt zu keiner Uberplanung oder Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten/ Bioto-
pen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funktionsraume von der Planung
unmittelbar oder mittelbar betroffen. Fur potenziell vorkommende, verbreitete Vogelarten der
Garten und Parkanlagen kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG Uber
die formulierten MaRnahmen zur Baufeldraumung (sh. Kapitel 3.2) ausgeschlossen werden.
Bei den vorkommenden ,Allerweltsarten® wird unterstellt, dass wegen ihrer Anpassungsfahig-
keit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff nicht mit populations-
relevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstatten Zerstérungen zu rechnen
ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG versto3en wird. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung bzw. die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG von im
Plangebiet moglicherweise vorkommenden Fledermausarten ist nicht zu erwarten, da keine
Strukturen in Anspruch genommen werden, diese dieser Artgruppe als Fortpflanzungs-/ oder
Ruhestatte dienen kdnnten.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Berlcksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmafnahmen (sh. Kapitel 3.2) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu er-
warten sind und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich sind. Mit erheblichen Beeintrach-
tigungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.
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Schutzgut Flache, Boden, Wasser Klima und Luft

Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung gegenuber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan (planungsrechtlich) keine Neuversiegelung bedingt. Den-
noch kommt es im Vergleich zum tatsachlichen vor-Ort-Zustand zu einer Neuversiegelung bis-
her unversiegelter Flachen (Scher- und Trittrasen) sowie von Geholzen. Da es sich bei dem
Plangebiet jedoch um einen bereits anthropogen tiberformten und genutzten Bereich handelt,
ist nicht mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Flache zu rechnen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Boden ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung
gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan (planungsrechtlich) keine Neuversiegelung
bedingt. Dennoch kommt es im Vergleich zum tatsachlichen vor-Ort-Zustand zu einer Neuver-
siegelung bisher unversiegelter Flachen (Scher- und Trittrasen) sowie von Geholzen. Dies
fuhrt an den betreffenden Stellen zu dem Verlust aller Bodenfunktionen. Im Plangebiet befin-
den sich keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um einen bereits anthropogen Uberformten und genutzten Bereich, so dass
nicht mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden zu rechnen ist.

Aus Sicht des Schutzgutes Wasser liegen keine Bereiche mit besonderer Bedeutung im kon-
kreten Eingriffsbereich vor. Bei dem geplanten Vorhaben (Sondergebiet) handelt es sich nicht
um eine Planung mit einer hohen Grundwasserverschmutzungsgefahrdung. Es ist davon aus-
zugehen, dass ein Wohngebiet unter Bertcksichtigung des allgemeinen Stands der Technik,
der gultigen Unfallverhitungsvorschriften usw. keine grundsatzlichen erheblich negativen Aus-
wirkungen auf die Grundwasserqualitat hat. Zudem ist zu bericksichtigen, dass die vorlie-
gende Planung gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine Neuversiegelung be-
dingt und es sich bei dem Plangebiet um einen bereits anthropogen Uberformten und genutz-
ten Bereich handelt, sodass nicht mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Wasser zu rech-
nen ist.

Von der Planung sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und
Luft betroffen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Bauten mit den dazugehdrigen Freiflachen (mit
Gehdlzbestanden) charakterisiert. Aus Sicht des Landschafts-/Ortsbildes kommt dem Gebiet
eine durchschnittliche Bedeutung zu. Die Ausweisung bzw. Erweiterung des Sondergebietes
fuhrt unter Beachtung der Vermeidungsmalinahmen (Erhaltfestsetzung der Baumbestande)
nicht zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung (Indoor-Spielpark so-
wie Ferienhauser) mit den dazugehdrigen Freiflachen eine besondere Bedeutung fiir den Men-
schen. Diese Einrichtungen bleiben gemaly dem vorliegenden B-Plan erhalten und werden
erganzt, sodass keine negativen Auswirkungen auf den Menschen erwartet werden.

Von der im Plangebiet vorhandenen Spielhalle gehen Schallemissionen aus. Zum bestehen-
den Betrieb der Spielhalle und den dazu erteilten Baugenehmigungen liegen bereits schallt.
Berechnungen / Gutachten vor.
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Zu den jetzt geplanten Vorhaben ist eine erganzende, aktualisierte Berechnung' erstellt wor-
den, die der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefligt wird. In dieser heil’t es
(S. 3):

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Indoor-Spielpark in der dargestellten Form aus
schalltechnischer Sicht betrieben werden kann. Ld&rmschutzmalBRnahmen sind erforderlich.

Dies gilt auch mit der geplanten Errichtung einer AuBenspielfldche fiir ,Adventuregolf* westlich
des Gebéudes des Indoor-Spielparks. Auf der Spielflache im Westen wurden 74 Kinder im
Zeitraum von 10.00 bis 21.30 Uhr angenommen.

Es kénnen wie dargestellt im Sidwesten und Siidosten, dem Indoor-Spielpark zugeordnete
weitere Ferienhduser errichtet werden. Zum Schutz dieser Ferienhduser vor dem Larm ist
westlich der AuBenspielflache ein 4 Meter hoher Larmschutzwall erforderlich. Dieser Wall ist
im Bestand bereits vorhanden.

Die Eingabedaten sind hierbei zu beachten. Im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung” ist ein
Vorschlag fiir einzuhaltende Auflagen angegeben.

Die im Plangebiet vorhandene Indoor-Spielhalle sowie die Ferienhauser kénnen als Sachgut
angesehen werden. Diese bleiben in ihrer jetzigen Form bestehen Kultur- und sonstige Sach-
guter sind von der Planung nicht betroffen.

Komplexe schutzgutlbergreifende Wechselwirkungen sind von der Planung nicht betroffen.

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind zwar in der weiteren Umgebung vorhanden (ca. 800 m
Entfernung), werden jedoch aufgrund der rdumlichen Trennung durch Bebauung (Ferienhau-
ser) und Straf’en (vgl. Kapitel 2.7) durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

8 IPW (2025). Schalltechnische Beurteilung. Bericht-Nr.: SC-224400.01
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3.2 Umweltrelevante MaRnahmen

‘ MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und dem
§ 1a (1) BauGB — sparsamer Verbrauch von Boden — Rechnung getragen.

Die Sondergebietsausweisung beschrankt sich auf einen bereits baulich genutzten Bereich
sowie auf die dazugehdrigen Freiflachen, teils mit Gehdlzbestand. Mit Ausnahme der markan-
ten Gehdlzbestande handelt es sich hierbei um einen aus 6kologischer Sicht durchschnittli-
chen Raum in Siedlungslage. Die Uberplanung von Flachen der freien Landschaft wird durch
die vorliegende Planung vermieden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen unverziglich der unteren Denkmal-Schutzbehdrde des
Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archao-
logie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind gemal § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MaRRnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet sind ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevante Tierarten aus den Art-
gruppen der Fledermause moglich und das von Brutvdgeln wahrscheinlich. Es sind die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bauherren zu beachten,
diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hin-
sichtlich der Berucksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung
aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind und somit der Voll-
zug des Bebauungsplans voraussichtlich moglich ist.

¢ Baufeldraumung: Die Baufeldraumung (Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) muss aul3erhalb der Brutsaison
der Vdgel und somit zwischen 01. August und 28./29. Februar erfolgen. Sollte das Be-
seitigen von Vegetationsstrukturen oder das Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar
vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Um-
weltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflo-
genen Baumhdhlungen zu Gberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung fir Brutvdgel
kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person fest-
gestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen Europaischer Vogelarten durch die Bau-
feldraumung zu befurchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern
ist die Untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen ab-
zustimmen.
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o Geholzfillungs- und RodungsmaRBnahmen: Gehdlzfallungen von Baumen durfen

nur im Zeitraum Oktober bis Februar stattfinden. Sollten die Malkhahmen aus zwingen-
den Grinden auflRerhalb des benannten Zeitraums erforderlich sein, so muss vor Um-
setzung eine fachmannische Uberpriifung der zu beseitigenden Gehdlze auf Brutvo-
gelbesatz erfolgen. Der Naturschutzbehérde ist dann unaufgefordert ein Begehungs-
protokoll vorzulegen. Sofern ein Brutvogelbesatz festgestellt wird, ist die Umsetzung
zunachst zu stoppen und das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustim-
men.
Sollte es wider Erwarten zu Gehdlzfallungen von Baumen mit einem Brusth6hendurch-
messer von 30 cm oder mehr sowie solche kommen, die offensichtlich Spalten und
Risse aufweisen, so sind diese unabhangig vom Durchfihrungszeitpunkt vor der Fall-
maflnahme fachmannisch auf das Vorkommen und den Besatz von Hohlen und Spal-
tenquartiere als mogliche Quartiere fir Fledermause oder dauerhafte Niststatte fir Vo-
gel hin zu kontrollieren. Vom Begehungstermin ist ein Protokoll zu erstellen. Dieses ist
der unteren Naturschutzbehdrde zeitnah und unaufgefordert vorzulegen. Werden Hoh-
len oder Spaltenquartiere festgestellt, ist vor Durchfihrung der Fallmallinahme Rick-
sprache mit der UNB erforderlich, um ggf. erforderliche CEF-MalRnahmen abzustim-
men. Sofern ein aktueller Besatz mit Individuen vorliegt, ist die Umsetzung zunachst
zu stoppen und das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

‘ Malnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabrucker Kompensationsmodells (LK Osnabrick
2016) dar.

Eine Ermittlung der Eingriffs- und Kompensationswerte befindet sich im Anhang dieses Um-
weltplanerischen Fachbeitrages (vgl. S. 23). Die KompensationsmafRnahmen innerhalb des
Plangebiets sind im Folgenden beschrieben.

Freiflachen im Bereich der Sondergebiete Wertfaktor 1,0
Bei dem Sondergebiet SO-1 ist eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt, eine Uberschrei-
tungsmoglichkeit von 30% ist gegeben. Die jeweiligen Freiflachen liegen somit bei 65 %. Diese
Freiflachen sind als Zier- und Nutzgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Ge-
hélzpflanzungen, Beet-, Rasen- und Spielflachen charakterisieren werden. Im Fall des geplan-
ten Sondergebietes SO-2 ist eine maximale Grundflache (GF) von 70 m? festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflache (GF) im SO-2-Gebiet darf durch die Errichtung von Nebenanlagen
wie Loggia, Terrasse um 20 m? Uberschritten werden. Aufderdem sind Nebenanlagen ohne
Aufenthaltsraume und Garagen/Carports bis zu einer Grundflache von max. 25 m? je Ferien-
haus zulassig. Diese Freiflachen sind ebenfalls als Zier- und Nutzgarten zu bewerten.

Zu erhaltende Einzelbdaume/ Baumgruppen Erhalt / o. B.

Im Plangebiet befinden sich Gehdlzbestande als Einzelbdume und Baumgruppen. Diese wer-
den ganzlich in der vorliegenden 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 erhalten (ohne Bewertung).

Die v.g. Malinahmen im Plangebiet reichen allerdings nicht aus, um die Beeintrachtigungen in
dem Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen (rechnerisch) vollstandig zu kompensieren. Nach
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Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von
41 WE (vgl. Kapitel 5.1 ff).

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen
Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der natur-
schutzfachlichen Schutzguter zu erwarten sind. Lediglich durch die zusatzliche Bodenversie-
gelung kommt es — bezogen auf die Bestandssituation — zu einem Kompensationsdefizit. Die-
ses —rein rechnerisch — ermittelte Kompensationsdefizit ist planungs- und naturschutzrechtlich
wie folgt einzuordnen bzw. zu beurteilen:

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl — auch im Verfahren nach § 13a BauGB
— die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in die Abwagung einzustellen. Um hierflr eine fachliche Grundlage zu schaffen, ist die
vorliegende Uberschlagige Eingriffsbilanzierung erstellt worden.

Die Durchfuhrung externer Kompensationsmaflinahmen ist nicht erforderlich.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bau-
herrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes auch fur alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch flr Bauher-
ren bei Bauantrag). Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu
vermeiden, ist die Einhaltung von Erschlielfungszeiten zu gewahrleisten. Unter Beachtung der
im Umweltplanerischen Fachbeitrag formulierten VermeidungsmafRnahmen zum Artenschutz
sind nach aktueller Einschatzung keine artenschutzrechtlichen Tatbestadnde zu erwarten und
somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.
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5 Anhang

5.1 Uberschlagige Eingriffs- und Kompensationsermittlung

ANHANG

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabricker Kompensationsmodells (LK Osnabriick 2016). Das Osnabrtcker
Modell geht davon aus, dass Eingriffe in Natur und Landschaft abschlie®end und ausreichend

Uber die Biotopfunktion abgehandelt werden.

51.1 Eingriffsflachenwert

Eingriffsflaichenwert (WE) = FlachengroBe (m?) x Wertfaktor (WF)

.. .. Eingriffsfla-
MaRnahme FIachenzgroBe Wertfaktor chenwert
(m?) (WF) (WE)
Bereich ohne Bewertung 11.558 o. B. -
Sondergebiet SO-1 mit einer GRZ von 0,5 zzgl. m6g-
licher Uberschreitung um 30 % auf 0,65);
Flache: ca. 2.044 m?
- Versiegelung (65 %) 1.329 0,0 0
- Freiflachen (35 %) 715 1,0 715
Sondergeblef‘t SO-1/ private Griinflachen 1184 12 1.421
,Parkanlage
Sondergebiet SO-1 / private Griunflachen ) o. B )
,Parkanlage“/ Flachen mit Bindungen und Erhaltung T
Gesamt: 14.786 2.136
Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 2.136 Werteinheiten.
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ANHANG

5.1.2 Geplanter Flachenwert

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

MaRnahme FlachengroBe | Wertfaktor | Flachenwert
(m?) (WF) (WE)
Bereich ohne Bewertung 11.558 o.B. -
Sondergebiet SO-1 mit einer GRZ von 0,5 zzgl.
Uberschreitung um 30 % auf 0,65);
Flache: ca. 151 m?
- Versiegelung (65 %) 98 0,0 0
- Freiflachen (35 %) 53 1,0 53
Sondergebiet SO-2 mit einer GR von 70 m* mit
Uberschreitung auf 115 m?/Ferienhaus; Flache:
ca. 3.077 m?
- Versiegelung 1.035* 0,0 0
- Freiflachen 2.042 1,0 2.042
Gesamt: 14.786 2.095

*  Fir die Berechnung wird angenommen, dass in den neu festgesetzten Bereichen des SO-2 maximal 9 Ferien-
hauser entstehen kénnen (115 m2 x 9 = 1.035 m?).

Im Bereich des Bebauungsplanes wird ein geplanter Flachenwert von ca. 2.095 Werteinheiten
erzielt.

51.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegenubergestellit.

Eingriffsflaichenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

2.136 WE - 2.095WE 41 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 41 Werteinheiten be-
steht.

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht demnach keine allgemeine Kompen-
sationsverpflichtung.
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