PRAAMBEL N

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des 1.
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bersenbrick diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der
Sitzung am als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB

ACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Belange des Denkmalschutzes: Nach Mitteilung der Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick ist das
Plangebiet flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis friihneuzeitliche Auftragsbéden zur Boden-
verbesserung) bedeckt und liegt nahe nordéstlich des von 2002 bis 2005 ausgegrabenen vorge-
schichtlichen Brandgraberfriedhofs ,N&schkenheide“. Zudem wurden hier bereits archaologische
Fundstellen verschiedener Zeitstellung entdeckt. Unter dem Eschauftrag kdnnen daher archaologische
Funde und Befunde erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort wirden.
Die Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land,
Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) muss
daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um in deren Vorfeld
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen

GEe1_3 - Einschrankungen siehe Planungsrechtliche
Festsetzungen Nr. 1.1.1 bis 1.3
TE1-4 Nr. der Teilflache der eingeschrankten Gewerbegebiete

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr.4.1)

MaR der baulichen Nutzung

P]

Baumassenzahl
0,6  Grundflachenzanhl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange

sind zulassig, Abstande nach § 5ff NBauO)

=== Baugrenze

Ox

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

la o ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: private Verkehrsflachen

Grunflachen

Grunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen (5,0 m)

—o-TW-0—

Zweckbestimmung: Erhalt und Entwicklung einer vorhandenen Feld-
hecke am Muhlenbach (s. Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.2)

Zweckbestimmung: Erhalt und Entwicklung einer vorhandenen Feld-
hecke (s. Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.3)

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Unterirdische Haupttrinkwasserleitung - DN 150

Unterirdische Hochdruck-Gasleitung
inkl. 8,0 m Schutzstreifen (beidseitig je 4,0 m)

Unterirdische Abwasserdruckrohrleitung - DN 250
inkl. 6,0 m Schutzstreifen (beidseitig je 3,0 m)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Wasserverbandes
zu belastende Flachen

Verkehrslarmbereich VLB Tag > 65 dB(A)
(s. Planungsrechtl. Festsetzungen Nr. 1.1.2 u. Nr. 1.1.3, Punkte 2 u. 3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4,5, 6,9 archaologische Prospektionsgrabungen in Form von mehreren mindestens ca. 4 m breiten Suchschnit-
sowie § 8 BauNVO ten durch die Teilflachen des Plangebietes durchfuihren zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische
; = Fundstellen miussen vollstdndig ausgegraben und dokumentiert werden.
1.1 Gewerbegebiete (GE) gemalt § 8 BauNVO Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
1.1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1 sind zulassig: u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erd-
Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, geschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung
2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
Nicht zulassig sind: pflichtig und mussen der Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land unverzlglich gemeldet
1. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie, werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
2. Tankstellen, Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
3. Vergniigungssttten, unverénderf[ zu lassen bzw. fur ihrep Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehor-
4. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, de vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
5. Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 2. Nutzungseinschrankungen entlang der BundesstraRe 68 (Umgehungsstrale): Innerhalb der 20 m
Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) darstellen. tiefen Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG entlang der B68 (gemessen vom duBeren Rand der
1.1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe2 sind zulassig: befestigteq Fahrbahn der B__68) dirfen Hochb_guter) nicht errichtet werden. Das gilt auch fir Werbea_n-
1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer lagen sowie Garagen und uberdachte Steliplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Sinne von § 14 Al?s. 1 Be.z_uN.VO in Form von Gebauden sowie Abgrabungen und Aufschittungen gro-
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude (jedoch nicht innerhalb des Verkehrslarmbereichs VLB ﬁir:maﬁ)bmglzr:g:onﬁhiiz?éisgghbeschrénkungszone gemaR § 9 Abs. 2 FSG dirfen Werbeanlagen
Tag>65 dB(A)), . i A X
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (jedoch nicht nicht ohne Zustimmung der Straenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 2 u. 6 FStrG).
innerhalb des Verkehrslarmbereichs VLB Tag >65 dB(A)). 3.  Sicherheit des Bahnverkehrs: Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres sowie der be-
Nicht zulassig sind: stehenden bahntechnischen Anlagen und Leitungen darf durch bauliche MaRnahmen, Bepflanzungen
1. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie, und Beleuchtungen innerhalb des Plangebietes nicht gefahrdet oder gestort werden. Zur Vermeidung
2. Tankstellen, von Gefahrdungen oder Stérungen des Bahnbetriebs sind die einschlagigen technischen Richtlinien
3. Vergniigungsstétten, zur BaumaBnahmen und Pflanzungen irr_1 Nahbereiph von Bahnstrecken zu beachten. ImlNahbeEeich
4. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, der Bahnstrecke geplante Malinahmen sind rechtzeitig mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen.
5. Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 4. Artenschutzbelange: Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsétzlich auch auf der Umset-
Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen. zungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob wei-
1.1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe3 sind zulassig: tere Vermeidungﬁ- oder AusgleichsmalRhahmen erford_grlich werden oder ob artenschutzrechtliche
1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Ausnahmen gemalt § 45 BNatSchG beantragt werden mussen.
Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (jedoch nicht innerhalb des Verkehrslarmbereichs VLB
Tag>65 dB(A)),
3. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (jedoch nicht HINWEISE
innerhalb des Verkehrslarmbereichs VLB Tag > 65 dB(A)). 1. Hinweis auf Verkehrslarm von den klassifizierten StraRen B 68 und B 214 sowie von der Eisenbahn-
Nicht zul&ssig sind: strecke Osnabriick-Delmenhorst (KB 1502): Von den Bundesstralen 68 und 214 sowie von der Eisen-
1. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie, bahnstrecke gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenlber
2. Tankstellen, dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz gel-
3. Vergnugungsstatten, tend gemacht werden.
4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, 2.  Empfehlungen zu HochwasserschutzmaRnahmen: Laut der Hinweiskarte Starkregengefahren fiir Nie-
5. Betriebe und Anlagen, die einen Betrlebsberg_lch oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 dersachsen (Internet: Geoportal.de, Menii ,Klima und Wetter‘, Thema ,Starkregen, ,Land Nieder-
Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen. sachsen, Hinweiskarte Starkregengefahren®) wird das Plangebiet bei einem aulRergewdhnlichen Stark-
12 Im Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEe1 bis GEe3) sind Einzelhandelsbetriebe mit den regenereignis (100jahrliches Ereignis) in Teilbereichen zwischen 10 und 100 cm und bei einem extre-
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der Begriindung zu Abschnitt 2.3 Ziffer 05 f[’;\etn 'ISt?wr'kreger']echecijgni;'“00’ lelmr{[qm/h) if: T(;ilbereichen ebenfalls zwischen 10 und 100 cm Uberflutet.
Satz 1 u. 2 des Regionalen Raumordnungsprogramms flr den Landkreis Osnabrick 2025 nicht zuldssig: €talls nierzu sina der Hinweliskarte zu entnenmen
Zeitungen, Zeitscghriften; Lebensmittel? pGe?rénke; Apotheken-, Drogeriewaren; Blumen; BUchger; Die Hinweiskarte stellt eine erste Orientierungshilfe hinsichtlich U_t_)erflutungsgefahren dar. Sie ist als
Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Biiroartikel (ohne Biiromdbel); Kunst, Antiquitdten; Haushaltswaren, Informationsquelle fiir jeweilige verantwortliche Personen und die Offentlichkeit zu verstehen, die orts-
(flzs/PorzellanS/Kﬁrimik,U Kur;lsiigewertiei( GelfchBe?dkar[-irkel; Baby-é Kinderartg(lelk;t Bekleidurllg, Pell(zel, Eezoggne H_inV\éeiseVauf Starkreg;qgegahreg g])ceEen Utl;ld dhenbNutzender]: Zrmélg_lic;?en, ihr I_-cljandeln i(r;s-
ederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik, Bild-, Tontrager, Computer, Elektrowaren; Fotoartikel, esondere In der vorsorge und In aer (Geranrenabwenhr besser aul die Risikovermeiaung und -
Optik; Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus-, Heimtextiien, Teppiche; Musikinstrumente, Musikalien; min'gterl'mr? aUSg}JriChtle(nHSOWiehthitt)erg_efr‘]ende Pgufunglenbz_iegurdVorzéln?hmen- Ei_nz Ve__rt)linglichkeit
Uhren, Schmuck, Silberwaren; Spielwaren, Sportartikel, Sportgerate (ausgenommen GrolRgerate); ergibt sich aus dieser Karte nicht. Abweichungen bel real abrlielsenden Ereignissen sind moglich.
Kosmetikwaren; Blumen; Zooartikel,pTiere, Tiernaﬁrung_ bortd ( 9 9 ) Ein Rechtsanspruch auf die umfassende und voIIsténdige Darstellung samtlicher méglicher Starkre-
Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig. genrisiken entsteht aus den Karten heraus ebenso wenig wie ein Rechtsanspruch auf bestimmte Vor-
Sonstiger Einzelhandel ist nur zuldssig, wenn er in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen sorge-, Schutz- und Gefahrenabwehrmalnahmen durch jeweilige Aufgabentrager. (vgl.: Bundesamt
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder anderen produzierenden Gewerbebetrieben im Plangebiet fur Kartographie und Geodasie: ,FAQ - Frequently asked questions Hinweiskarte Starkregengefahren
steht, der Hauptnutzung untergeordnet sowie eindeutig mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von (HWK_SRG) des BKG", Stand: 24.09.2024, Ziffern 10 u. 15) o .
e e T e haassosmarocces P unt B o ebcioh 2 s
andel). Die Verkaufsflache je Betrieb darf dabei m? nicht Gberschreiten. - ” W u u u Ich zu ,
Die vorstehenden Branchen- und Sortimentsausschliisse gelten nur fur Einzelhandelsbetriebe mit iC?SbeSOFE)dege_ W?gndGebéUd_% %\r/i\(/:,zt(la\}l \‘Ijvsegden Sollelzl, die cé?mt dauerndeg_Aukfen‘gh?It_ von M?:sche_n
Verkaufsflachen; der Internethandel ist zulassig. lenen. Dabel sin e gema - vorgesenenen otrategien zur Risikominimierung ,Auswel-
. , e X ) L chen®, ,Widerstehen* und/oder ,Anpassen® entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten
1.3 Im GEe 1 bis 3 sind Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in
auf (_jle Ausiibung sexueller Handlu_ngen |r_1ne_rhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen _dle der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.
Ausuibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige _ ) _ _ . _ _
Betrieﬁe, E'ogzrlmannte SW;]ngerI-CIubs) oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme 3. _p_gle;r;lerfmi;téilr:a?beerg:tz P;zr;gilnz 18522 ; g;é)v\yvifismﬂsggfjglfgggz\/g;inteéil:\ffzﬁggd(gz;m%ﬁplglér;n+
sexueller Handlungen nicht zulassig. ) -Uo. -
J ? formation und Landesvermessung Niedersachsen) mit einer Luftbildauswertung fiir das Plangebiet be-
2. MaR der baulichen Nutzung auftragt. Nach den Untersuchungsergebnissen befinden sich im Plangebiet keine Verdachtspunkte, die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18 u. 19 BauNVO) 2u1; mrfégliche Kampfmittel schlieBen lassen. Es besteht nach Empfehlung des LGLN kein Handlungs-
2.1 Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 15,00 m tber Oberkante Mitte der nachstliegenden Deavin abgesehen sind Bauherren und bauausfilhrende Firmen grundsétzlich verantwortlich fiir Ge-
erschlieBenden fert|ge_n Strgf&e liegen. Gemal §..31 Abs._1 BauGB sind filr emgelne funI§t|onsbe_d|n_gte fahrdungen durch Kampfmittel bei Baumalnahmen. Bei einem Verdacht auf Kampfmittel miissen sie
untergeordnete Bauteile, wie Z. B'. Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und §onstlge tgchnlsche Elnrlct]- die notwendigen MaRnahmen veranlassen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Ar-
gﬂg%Z%AgzgasgaeSg?e%né;ﬁ;iﬂﬁ;ﬁ;:ggf}:#:ﬁgi é?fi?sgmsr:eigtelung gilt auch bei Bauvorhaben, fur beit sofort einzustellen und die Gefahrenabwehrbehérde (Stadt/Samtgemeinde) zu benachrichtigen.
, . . . - 4. Schutz von Versorgungseinrichtungen: Innerhalb des Plangebietes verlaufen erdverlegte Versor-
2.2 Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, gungseinrichtungen, u.a. eine Gashochdruckleitung der Nowega GmbH, eine Abwasserdruckrohrlei-
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unﬁerh_alb der Gelandeoberflache, tung des Wasserverbandes Bersenbriick sowie Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen der
durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn Westnetz GmbH. Bei Tiefbauarbeiten ist grundsétzlich auf vorhandene Versorgungsanlagen inkl. ihrer
foIgenQe Vorausset_zung_en Qrfullt werden: Steliplatze u. Zufahrt_en S'n(.j ganzh_eltllch V\gasserdurchla_sag 2u Schutzstreifen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall
befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder sind die jeweiligen Versorgungstrager rechtzeitig tiber geplanten BaumaRnahmen im Bereich der Ver-
Schotterrasen. sorgungseinrichtungen zu informieren und um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
. der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
3. Reglungen zu Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einfriedungen auszufiihren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 u. Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 18 u. 23 BauNVO)
3.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StralRenverkehrsflachen und nachstliegender S Brandschutzbelange: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen
: . . . ; 9 des Arbeitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Baugrenze sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten
nicht zuldssig. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlieRenden 6ffentlichen Y '
Verkehrsflache muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden. 6. Vermeidung von Leitungsschéaden bei PflanzmaRnahmen: Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6f-
fentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939)
4. Gebiete mit maximal zuldssigen Gerauschimmissionskontingenten zum Schutz gegen schadliche -Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale®, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 23a, bb BauGB) 7.  Schutz von Vegetationsfléchen: Zur Sicherung von Vegetationsflachen (z. B. Gehdlzbesténde, auch in
41 im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe1 bis GEe3) sind nur Vorhaben (Betriebe und angrenzenden Flachen) ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente LEK nach Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen* einzuhalten.
DIN_ 45691, .bezog.en auf 1_m .der Grundsticksflache, weder tagstber (06:00h - 22:00 h) noch nachts 8. Ortsublichkeit temporarer landwirtschaftlicher Immissionen: Im Umfeld des Plangebiets liegen land-
(22:00h - 06:00h) Gberschreiten: - ; " - = . ;
wirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemafien Bewirtschaf-
GEe 1: TF 1 tagsiber (6-22 h) 60 dB(A), nachts (22-6 h) 47 dB(A) tung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als orts-
GEe 2: TF 2 tagslber (6-22 h) 65 dB(A), nachts (22-6 h) 46 dB(A) Ublich hinzunehmen.
GEe 3: -T“; 2 ::gzggg §g:§§ E; 2? gggﬁ; gzgmz gg:g E; i; gggﬁ; 9. Verfligbarkeit und Einsehbarkeit von fachtechnischen Regelwerken: DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien,
9 ’ etc., auf die Festsetzungen der Bebauungsplananderung Bezug nehmen, werden bei der Stadt Ber-
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, senbrick, Markt 6, 49593 Bersenbriick, zur Einsicht bereitgehalten.
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k das
Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflachen durch LEK + LEK,zus,k zu ersetzen ist.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der - -
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens Ubersichtskarte 1:7.500
15 dB unterschreitet (RelevanzgrofRe).
5. Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB):
51 Im GEe 1 ist, gemall § 96 Abs. 3 NWG, anstelle der Gemeinde der Grundsttickseigentiimer zur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers verpflichtet. Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb des GEe 1
in einer geeigneten Ruckhalteeinrichtung zu speichern (erforderliches Stauvolumen ca. 400 m® ) und ge-
drosselt in den offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Die Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung
inkl. Anhangen (IBT Ingenieure + Planer, Uberarbeitete Fassung 18.05.2026) ist zu beachten. Erforderli-
che hydraulische Berechnungen und Nachweise sind rechtzeitig vorzulegen. Die wasserrechtlichen Be-
stimmungen sind grundsétzlich zu beachten.
6. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.1 Je angefangene 800 m? Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache und je angefangene 1.000 m?
Baugrundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang in 1 m H6he mind. 12 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstiick bestehende Laubgehdlze
(Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 cm) kdnnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten wer-
den. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
6.2 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschliel3lich standortgerechte hei-
mische Geholze sowie klimaresiliente Geholzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.2 des Um-
weltberichts zu verwenden.
7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7.1 Im GEe 2 und GEe 3 ist, gemall § 96 Abs. 3 NWG, anstelle der Gemeinde der Grundstiickseigentimer
zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Das im GEe 2 und GEe 3 sowie auf den an die
GEe 2 und GEe 3 grenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Ober-
flachenwasser ist Uber geeignete Versickerungseinrichtungen in den Untergrund zu versickern. Hierbei
sind u.a. das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt A 138, Arbeitsblatt DWA-A/M 102) sowie die Wasserwirt-
schaftliche Voruntersuchung inkl. Anhangen (IBT Ingenieure + Planer, aktualisierte Fassung, 18.05.2026)
zu beachten. Die Errichtung von Zisternen bleiben hiervon unberihrt. Ein Ablaufen des auf den Gewerbe-
grundsticken anfallenden Oberflachenwassers auf 6ffentliche Verkehrsflachen oder Nachbargrundstiicke
ist nicht zulassig und grundsatzlich durch geeignete Maflnahmen (z. B. Drainrinnen) zu vermeiden. Erfor-
derliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Osnabriick zu beantragen.
7.2 Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,A*
dient dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung des Biotopkomplexes aus dem Bachlauf und den an-
grenzenden Uferbereichen als naturnahem Element des Biotopverbunds. Er ist vor erheblichen Beein-
trachtigungen zu schitzen. Fachgerechte SchnittmalRnahmen, insbesondere Mallhahmen der Verkehrs-
sicherung sowie ein ,Auf-den-Stock-setzen” bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstocke, bleiben zulassig.
Malinahmen der Gewasserunterhaltung sind ebenfalls zuldssig. Die nicht mit Gehodlzen bestandenen <
Teilbereiche sind als naturnahe Krautsdume zu entwickeln mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr. Alter- §
nativ ist eine Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zuldssig. Fur Ansaaten sind aus- %
schliellich standortspezifische Mischungen aus Regiosaatgut zulassig. Anfallendes Mahgut ist abzufah- =
ren. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.
7.3 Die Flache fiur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,B*
dient dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung der vorhandenen Feldhecke als naturnahem Element
des Biotopverbunds. Sie ist vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Mallnahmen der Verkehrs-
sicherung, insbesondere flir die angrenzende Bahntrasse, sind zulassig. Die nicht mit Gehdlzen bestan-
denen Teilbereiche sind binnen eines Jahres wieder mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt mind. ein Gehdlz je 2 m?, Pflanzqualitdt mind. zweimal verschulte
Straucher, Heister oder Hochstamme. Der Unterwuchs ist als naturnaher Krautsaum zu entwickeln mit | Ot
maximal zweimaliger Mahd pro Jahr. Fiir Ansaaten sind ausschliellich standortspezifische Mischungen M
aus Regiosaatgut zulassig. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht ‘\H\H\H\‘\HHw‘uu‘\‘uwmwmuuuu
zuldssig. B
7.4  Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesonde-
re der StralRenseitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die
Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum
Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit ei-
nem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit ENDFASSUNG - ENTWURF
dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Dariber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig an-
gebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden. BEBAUUNGSPLAN NR. 114
7.5 Die Baufeldraumung (das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, die Beseitigung von Gehdl-
zen und sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neu- ”GEWERBE' UND INDUSTRIEGEBIET WEST =
en Brutsaison der Vogel (also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzufiihren. Falls bei an- ERWE'TERUNG TEIL IV«
stehenden Baumfallungen ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Baume
vor Rodung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen,
nachweislich nicht als Winterquartier ignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchge- "
?Uahsrtv?grdei.s ch nicht als erquartier geeignet ist, kann die Fallung in de ermonaten durchge STADT BERSENBRUCK
Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehoélzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen auBerhaIp des genalnnten Zeitrau_mes erforderlich_sein, sind diese Bereiche / Struk- SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK
turen unmittelbar vor dem Eingriff durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Le-
bens- oder Brutstatten (insbesondere Vogel und Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbe-
schrankung kann abgeséhen werden, wengn durch die Uberprijfu)ng der faghkundigen Person festgestellt Der Verwaltungsagsschuss der Stadt hat in seiner Sitzung | Der Satzung.sbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
wird, dass keine Beeintriachtigungen europarechtlich geschiitzter Vogelarten und Fledermause durch die E;nsc?&gzjnozsef’fu?‘;;‘ql’ltj::“ggeiiilizsib‘uurg%s‘péar:;a :ﬂ%ﬁq&iﬁf;ﬁb?gg E;n%@rzsié %Er?:tgscirgekanntge """
B.aufeldréumung Zu berrcbten sind. Beim. Fe§tstellen von akt_ueII besetzten Lebeng- und Brutstatten ist § 2 Abs. 1 BauGB am 20‘03?.2023 ortsiiblich begkannt macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. gemacht. e rechtsverbindlich geworden.
7.6  Zuordnung von Ausgleichsmaflnahmen nach § 9 (1a) BauGB: Bersenbriick den

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 40.954 Werteinheiten
(WE, nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell) sollen auf folgenden von der Stadt Bersenbriick be-
reitgestellten externen Ausgleichsflachen durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen kompensiert wer-

Bersenbriick, den

den (siehe Umweltbericht, Kapitel 2.3.5):

.,Malnahmen zur Haserevitalisierung in Gehrde-Risfort* (Ostufer),
Gemeinde Gehrde, Flurstick 21, Flur 10, Gemarkung Grof3 Drehle, 39.717 WE

,Okokonto der Stadt Bersenbriick im Kompensationsfldchenpool GroR de Wente*,
Gemeinde Menslage, Flurstlick 24/7 (tlw.), Flur 1, Gemarkung Klein Mimmelage, 1.237 WE

Ferner sind als CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) fur die zu erwartenden Beein-
trachtigungen je eines Reviers des Gartenrotschwanzes und des Feldsperlings fir beide Arten mindes-
tens drei artspezifische Nisthilfen an geeigneten Standorten vor Beginn der Baufeldfreimachung aufzu-
hangen. Diese artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen erfolgen auf dem Flurstiick 324, Flur 5,
Gemarkung Hertmann, Stadt Bersenbrick (siehe Umweltbericht Kapitel 2.3.5.4).

Die Flachen und Malihahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auRerhalb der Grundstilicke, auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Bersenbriick, den

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026, Nr. 192).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. |1 2023, Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025, Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes v. 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026, Nr. 84).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025, Nr. 52).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds. GVBI. 2026, Nr. 30).

Blrgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbe-
grundung zugestimmt und seine Verdffentlichung gem. §
3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
Internetadresse und die Dauer der Veroffentlichung wur-
den am 02.02.2026 ortstiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grundung wurden vom 09.02.2026 bis einschl.
11.03.2026 gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffent-
licht.

Bersenbriick, den

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Bersenbriick, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Verof-
fentlichung im Internet gem. § 4a Abs. 3 in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Internetadresse und
die Dauer der 2. Verdéffentlichung wurden am
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
griindung wurden vom bis einschl.
.................... gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut im Internet verdffentlicht.

Bersenbriick, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in
seiner Sitzung am als Satzung gem. §10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick, den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Mihlenstrae 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541)222 57  eMail: pbsdt@web.de
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Osnabrick, den 26.11.2025 / 29.01.2026 / 16.07.2026
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