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sehutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

“achtwinkel /1 Sichtflachen sind oberhalb 0.80 m (iber Straﬁenoberkantel_von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhaiten
et 5§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulgssig. bei denen die Aste nicht unter 2.50 m Héhe iber Geldnde anset-

HAAMBEL

daiund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bau
diung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend

i der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschnften

vl

i

I

F-Y

(s

|

wi i Gestaltung, in der Sitzung am 22.04.1999 als Satzung beschlossen.

LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

tmall § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Volige-
nchosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden.

liv Gieschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppen-
taume und ihrer Umfassungswénde auch ganz auf die festgesetzte GeschoRflachenzaht anzurechnen.

Dic Hohe des fertigen ErdgeschoffuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Straflle bis Ober-
kante fertiger ErdgeschoRfuboden, in der Mitte des Geb&udes an der StraRenseite 0,50 m nicht tiberschreiten.

i Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschoffullboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des auf-
gihenden Aufienmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Giberschreiten.

lie: Firsthohe wird auf maximal 9,50 m iiber Oberkante fertiger ErdgeschoRfullboden festgesetzt.

e Grundflachenzahl (von 0,3) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Haugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt wer-
den

Slelplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenania-
gen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind dauerhaft fia-

chendeckend zu begrinen.
Kellerwohnungen sind unzulassig.
Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Das auf den befestigten Fldchen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist - sofern die Bodenverhaltnisse
dafur geeignet sind -durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung enes
Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bieiben hiervon unberiihrt.

Bei den éffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind maximal 30 % als Rasenflachen und 20 % als
Wegeflachen zulassig. Darlber hinaus sind mindestens 20 % der Fiachen mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen Die
restlichen Flachen sind der Sukzession zu (iberlassen.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze gemaf
l.andespflegerischem Planungsbeitrag zulassig.

2 Je 150 m? &ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstdammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14

cim).

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbiume) zu
pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

An den AuBenseiten des Wendeplatzes mit einem Durchmesser von 16,00 m mussen Freihaltezonen (fiir Fahrzeuguber-
hangléngen) von mindestens 1,00 m, die im Plan gestrichelt dargestelit sind, von festen Einbauten freigehalten werden
ESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muB als Sattel-. Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenge-
baude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Enfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsfliache und vorderer Bauflucht - nur bis maxi-
mal 0,80 m lber StraRenoberkante zuldssig. Einfriedungen zu den sonstigen &ffentlichen Flachen {(Granflachen und Fuf-
wege) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun zulassig. Die
Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen

germuhlen, den

Burgermeister



\ PLANZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03 Grundflachenzahl
Gescholflachenzahl
Bavmassenzaht-

} ] Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet
- Uberbaubarer Bereich

@3 Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
=mmmmesw Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache
Gemeindestralie

== Straflenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

// 7] Verkehrsflachen besonderer Zweck-
/] bestimmung

Nur fur Fahrzeuge der Landwirtschaft
Verkehrsberuhigter Bereich

FulRweg

—wr—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Freihaltezone flr Fahrzeuglberhanglangen
{siehe Ziff. 14 der Planungsrechtlichen Fest-
setzungen)

Versorgungsflache
Trafo
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

m Notbecken fur die Oberflachen-
entwasserung

GRUNFLACHEN
Grinflache - offentlich -

Spielplatz

Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von éffentlichen Flachen
- fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Erhaltung der vorh. Baume, Auf-
schiittung eines Walles Héhe ca. 0,30 m

und Nutzung der Flache als Notbecken
fur die Oberflachenentwasserung)

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

- Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - &ffentlich -
- Flache zum Erhalten von Baumen

und Strauchern - éffentlich -
SONSTIGE PLANZEICHEN

BB W Gronze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nicht Gberbaubare Grundstticksflachen

< Sichtwinkel /Sichtfeld (nachrichtliche Uber-
nahme)

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
+BRAMBERG*®

GEMEINDE EGGERMUHLEN

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

URSCHRIFT

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.05.1998
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
03.07.1998 - ortsiiblich bekanntgemacht.
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Eggermiihlen, der

Der Satzungsbeschluf (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGBam § 5§, Juli 193¢
im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan-ist damit am :
rechtsverbindlich geworden. ” 5‘ Juli ’EQQQ
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