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1 Allgemeines

Ortstermin

Datum 15.04.2015 (8:30 - 12:00 Uhr, 12:00 - 16:15 Uhr,
Zenker/Pinkert)
16.04.2015 (8:30 - 12:15 Uhr, Zenker)

Teilnehmer Herr Pinkert, Inspektor Monumentendienst
Herr Zenker, Inspektor Monumentendienst,
Verfasser

Baubeschreibung

Bei dem Gebdude handelt es sich um einen Natursteinbau mit verputzten Fassaden,
erbaut 1700 laut Wappen. Die Mauerdffnungen werden dabei durch steinsichtige
Gewdnde betont. Das Bauwerk besteht aus einem Torhaus sowie zwei Seitenflogeln,
die durch Zwischenbauten miteinander verbunden sind. Das Torhaus hat einen
quadratischen Grundriss, ist zweigeschossig und mit einem Zeltdach versehen.
Deckenlagen bestehen aus Eichenholzbalken, die mit Eichenbohlen beschlagen sind.
Die Tordurchfahrten sind steinsichtig in Werkstein gesetzt und bestehen aus Sandstei-
nen. An der Westfassade ist ein aufwendig gehauenes Wappen vorhanden.

Die Seitenflugel sind zweigeschossig und werden wie das Torhaus durch Holzbalken-
decken in die Geschosse geteilt. Die Innenwénde im Nordfluogel (der Sudfluogel war
nicht Bestandteil der Inspektion) waren urspringlich Fachwerkkonstruktionen, sind
aber durch Umbauten jungerer Zeit teilweise gegen Massivmauerwerk ausgetauscht
worden. An den Giebelwdnden sind Schornsteine gezogen, wobei der sudliche
Schornstein bis knapp unter die Dachhaut abgetragen wurde. Die Balkenlagen des
Dachgeschosses kragen weit aus und tragen ein Sparrendach mit Kehlbalkenlage im
ungebundenem System, das als KrGppelwalmdach ausgeformt ist.

Die Verbindungsbauten springen in Héhe und Tiefe deutlich zurGck. Im Zuge einer
Umnutzung aus der Mitte des 19Jh. wurden die Verbindungsbauten um ein Halbge-
schoss aus Fachwerk aufgestockt. Dabei hat der ndrdliche Bau ein neues Dachwerk
erhalten, der sudliche Verbindungsbau dagegen besitzt noch sein ursprungliches
Dachwerk, welches im Ostbereich aufgedoppelt wurde, um die erforderliche
Verdnderung der Dachfldche zu kompensieren.

Am SUdflogel ist eine Erweiterung des Baukdrpers vorhanden, welches sich in einer
Baunaht am Mauersockel und im Bereich der DachUberstdnde erkennen [dsst.
Interessant ist, dass der Ursprungsbau, in seiner Gesamtheit betrachtet, nur anna-
hernd symmetrisch aufgebaut war. So war der Sudfligel auch bauzeitlich schon
etwas breiter als der Nordfligel.

Rahmenbedingungen fir die Inspektion

Bei dem untersuchten Gebdude handelt es sich um ein Baudenkmal nach § 3 Abs. 2
NDSchG (Einzeldenkmal).

Folgende Unterlagen standen zur Begleitung der Inspektion zur Verfugung:
- Grundrisse und Ansichten aus Bauzeichnungen fUr Umnutzungen aus der Mitte des 19Jh.
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Im Zuge der Inspektion wurden folgende Bereiche untersucht:
- Das gesamte Gebdude von der Sohle bis zum First

Nicht untersucht wurden folgende Bereiche des Gebdudes:
- SUdfligel

Die zu untersuchenden Bereiche waren in vollem Umfang zugénglich und einsehbar.
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2 Klassifizierung der Inspektionsergebnisse

Im Zuge der durchgefUhrten Wartungsinspektion hat der Monumentendienst Ihr
Gebdude auf Mdangel- und Schadenspunkte sowie deren Ursachen untersucht. Im
Folgenden sind die Bereiche aufgefUhrt, in denen Sie nach unserer Uberzeugung
aktiv werden sollten, um |hr Haus in bautechnisch gutem Zustand zu bewahren. Des
Weiteren befindet sich im nachfolgenden Text auch eine Rang- bzw. PrioritGtenliste
der empfohlenen Arbeiten. Das Kirzel (S, M oder L) am rechten Bildrand soll Ihnen
zusétzlich Ubersicht Ober die Dringlichkeit der Schadensbeseitigung vermitteln.

Empfohlene SofortmaBnahme, eilt! (akuter Handlungsbedarf)
Empfohlene SofortmaBnahme (innerhalb eines Jahres)

Empfohlene mittelfristige MaBnahme (1 bis ca. 5 Jahre)

-z . P

g 3 4 8

Empfohlene langfristige MaBnahme (ca. 5 - 10 Jahre)

Zudem haben wir Innen einige Basisinformationen bereitgelegt, wie Sie den jeweili-
gen Mangel beheben kdnnen. Wenn Sie Fragen haben, rufen Sie uns an. Gerne
stehen wir lhnen fUr weitere AuskUnfte zur VerfUgung.
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3 Bautechnische Untersuchungen

3.1 Mauver - Steinmetzarbeiten

3.1.1 Fassade

3.1.1.1 Gefiigestorungen im Mauerwerk

Innenansicht Sudgiebel Detail, Versuch einer Reparatur

An folgenden Bereichen des Gebdudes zeigen sich Gefigestérungen im Mauerwerk:

- Nordflugel, Dachgeschoss, Giebel SUd. Hier wurde eine vorher vorhandene Fachwerk-
konstrukfion gegen eine gemauerte Wandschale ersetzt. Die Schale ist auf einem alten
Rahm aufgesetzt. Im SUdflugel kann man noch die urspringliche Konstruktion erahnen.
Insgesamt weist die Mauerschale eine sehr schlechte Qualitat bzgl. Mauerwerksver-
band also der Verarbeitung auf. Hier sind Rissbildungen und unsachgemd&Be Reparatu-
ren vorhanden. Die Rissbildungen zeigen sich z. T. auch im AuBenbereich an der Putzfas-
sade. Zudem kommt es zu Rissbildungen im Bereich eines abgdngigen Holzsturzes (siehe
Kapitel , Holzsturz - abgdngig").

Hier kommt es zu einer verstarkten Durchfeuchtung des Mauerwerks, da an der Wand
herablaufendes Wasser oder Spritzwasser in groBen Mengen ungehindert in das
Mauergefuge eindringen kann.

Als direkte Folge kommt es zu verstarkten Fugenauswaschungen und Gefligelocke-
rungen. Dies kann Sefzungen und Mauerwerksverformungen nach sich ziehen. Zudem
kann es zu Sché&den an Holzbauteilen kommen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Die magelhaften Mauerwerksbereiche zurickbauen und neu aufmavern.

- Zum Vermavern und Verputzen sollte ein dem historischen Material entspre-
chender Mortel verwandt werden.
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3.1.1.2 Rissbildungen - Setzung

Ansicht Detailaufnahme

An folgenden Bereichen sind Setzungsrisse im Mauerwerk vorhanden:

- Fassade Ost, Bereich Traufe Ost des Verbindungsbaus mit diagonalen abgetreppten
Setfzungsrissen.

- Fassade Ost, Giebel SUd des Nordflugels mit diagonalen, abgetreppten Rissbildungen
im Erdgeschossbereich. Zudem reist das Mauerwerk am Anschluss zur Traue vertikal, als
Folge von Querschnittsverdnderungen mit eventuell mangelhaftem Mauerwerksver-
band, durch.

Ursachen der Setzungen sind im Bereich der Gebd&udeentwdsserung zu finden, da
hier auch die Pflasterung versackt ist. Ob die Ursache abgestellt ist oder nicht I&sst
sich zu diesem Zeitpunkt nicht beurteilen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

- Ursachen der Setzungen sollten ggf. abgestellt werden. Dazu sollten die
Grundleitungen der Gebdaudeentwdsserung uberprift und ggf. instandgesetzt
werden (siehe dazu Kapitel ,Mangel an der Dachentwdsserung”).

- Die Risse sollten freigelegt werden. Dazu missen die Putze im Setzungsbereich
entfernt werden.

- Eventuell gerissene Steine sollten ausgetauscht werden um wieder eines
korrekten Mauververband herzustellen.

- Zum Vermavern und Verfugen sollte ein dem historischen Material entsprechen-
der Mortel verwandt werden (z. B. einen NHL-Kalk).

- Die Risse sollten gemdaB Handlungsempfehlung iberarbeitet werden.

Handlungsempfehlung fiir eine Stabilisierungsverfugung von toten Mauerwerksrissen:

Nach dem Abstitzen der betroffenen Bereiche werden die gerissenen Fugen so tief
wie moglich (mind. 8 cm tief) und das gelockerte Fugmaterial ausgerdumt. Gegebe-
nenfalls mussen einzelne Steine durch Auskeilen mit Kunststoffkeilen gegen Verschie-
bung gesichert werden. Die Steinflanken werden mit Slfreier Druckluft gereinigt und
gut angefeuchtet. Die offenen Fugen werden mit einem HeiBkalkmé&rtel (Brandkalk
CL80 gemahlen, Sand und Wasser) wahrend des Abl&schprozesses des Kalkes so tief
wie méglich (bei 1,5 cm Fugstdrke bis 8 cm Tiefe md&glich) verfugt. Durch die
Expansion des Kalkes in dieser Phase kann sich der Mértel mit dem angefeuchteten
Stein gut verbinden. Die Oberfldche der Verfugung muss zwingend aufgekratzt
werden, um den Dampfdruckausgleich im Mértel zu gewdhrleisten.
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Bei tieferen Rissen kann diese Technik mit einer Hohlraumverfillung kombiniert
werden. Hierzu werden in die Grundverfugung Injektionsrohrchen eingelegt, durch
die nach dem Ansteifen der HeiBkalkverfugung (normal 20 Minuten)ein feinkdrniger
natdrlich hydraulischer Kalkinjektionsmortel injiziert wird.

AnschlieBend wird die Deckfuge mit einem hydraulischen Kalkmé&rtel zuerst die
Lagerfugen und dann die StoBfugen durch Eindricken des Mortels mit einem
Fugeisen erstellt. Danach den Fugenmértel mit einem Holz glatt streichen und nach
Anziehen des Mdrtels die Uberschissigen Moértelreste vorsichtig abbdursten.

3.1.1.3 Putzschaden - Putz mit hydraulischer Bindung

Torhaus, Fassade Ost Detail sichtbarer Putzschaden

Giebel mit massiven Stérungen im Putz ' Detail, Fehlstelle

An folgenden Bereichen weisen Putze mit hydraulischer Bindung Mdngel auf:

- Torhaus, Fassade Ost, West, Nord und SUd sowie die Wande der Tordurchfahrt. Hier sind
groBfladchige Hohllagen in unterschiedlichen AusmaBen vorhanden. Teilweise sind auch
Rissbildungen in den Putzen zu erkennen.

- Verbindungsbau, Fassade Ost und West. Der Putz weist in Teilbereichen Hohllagen auf.

- Nordflugel, Traufe Ost und West mit Hohllagen in unterschiedlichen IntensitGten. Dabei
weist die Osttraufe im Sockelbereich auch Salzschdden auf (siehe dazu Kapitel ,,Salze
im Sockelbereich*).

- Nordflugel, Giebel SUd mit groBfladchigen Hohllagen und Rissbildungen.

Ursache fur die Hohllagen und Rissbildungen sind im Mauerwerk auftretende
Spannungen die vom Putz nicht aufgenommen werden kénnen. In der Folge kommt
es zu einer Verspannung des Mauerwerkes. Bei Uberschreitung der vertraglichen
Putzspannung kommt es zu Rissbildungen und Hohlstellen. Diese zeichnen sich auch
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im Mauerwerk ab. Verstarkt wird dieses durch die geringe Austrocknungsmaglichkeit
des Putzes, was zu Dampfdricken im Ubergangsbereich zwischen Mauerwerk und
Putz, fUhrt. Im Weiteren wird der Ubergangsbereich zwischen Mauerwerk und Putz
durch thermische Ldngendnderungen, ausgeldst durch beispielsweise verstarkte
Sonneneinstrahlung, des hier relativ starren Putzes, beansprucht.

Folgesché&den sind beispielsweise Gefugelockerung im Mauerwerk, verstarkte
Mauerwerksdurchfeuchtungen, Verringerung der Tragfdhigkeit sowie die Gefdhrdung
angrenzender Bauteile.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

- Bei geringen Schddigungen und geringen Witterungs- oder sonstigen Feuchte-
belastungen kann der Putz durch Ergdnzungen, Rissverfillungen und durch Hin-
terspritzungen der Hohistellen restauriert werden.

- Hierbei sollte ein moglichst elastischer mineralischer Mértel mit guter Was-
seraufnahmefdahigkeit verwendet werden (z. B. natirlich hydraulische Kalkmoér-
tel, NHL 2).

- In Bereichen mit starkeren Belastungen und Schadigungen sollte der Putz durch
einen kapillar zugdnglicheren und elastischeren Putz, entsprechend den Erfor-
dernissen, ersetzt werden.

3.1.1.4 Putzschaden - Putz mit karbonatischer Bindung

Putzkante geschadigt
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An folgenden Bereichen weisen Putze mit karbonatischer Bindung Mangel auf:

- Nordflugel, Giebel Nord. Hier I6sen sich ganze Putzplatten des Oberputzes vom
Unterputz. Weitere Teilbereiche liegen hohl. Zudem springt der Putz am Anschluss zur
oberen Giebelzone hervor, so dass Wasser hinter den Putz I&uft und diesen auch bereits
geschadigt hat.

Die Ursachen sind wie folgt zu begrinden.

Die meisten reinen Luftkalkputze sind fur AuBenbereiche nur bedingt geeignet, da sie
nicht besonders Witterungsbestdndig sind. Augenscheinlich ist hier ein Putzmortel aus
WeiBkalkhydrat verwendet worden.

Die Sieblinien zumindest des Unterputzes sind nicht nach den geltenden Putzregeln
fur Kalkputze (max. Putzstérke gleich dreimal des GréBtkorns der Sieblinie) erstellt
worden.

Der Unterputz, der als Egalisierung (schaffen einer gleichmdaBigen Putzschicht als
Grundlage folgender Putzschichten) dienen sollte ist sehr unregelmd&Big aufgebracht.
Dadurch ergeben sich fir den Oberputz sehr starke Unterschiede in der Schichtdicke,
die zu unterschiedlichen Spannungen zwischen den einzelnen Putzschichten fUhren.

Der Unterputz ist nicht ausreichend fur eine zweite Putzlage vorbereitet. Hier lassen
sich starke Oberfldchenverdichtungen bzw. SinterhGute erkennen, die Haffungsprob-
leme zwischen den einzelnen Putzlagen und negative wirkende Dampfdricke
zwischen den Putzschichten erzeugen.

Der Luftkalkputz ist mit einer dispergierten Silikatfarbe beschichtet. Da Silikatfarben
nur fUr Putze der Mortelgruppen Il und lll geeignet sind, kommt es hier zu Spannungen
im Oberputz der zu Ablésungen von Putzschichten oder der Farbe samt Putzoberfl&a-
che fUhren.

= Empfohlene langfristige MaBnahme L
- Der Putz sollte entfernt werden.

- Als Neuverputz sollten Kalkputze mit natirlich hydraulischer Bindung verwendet
werden (siehe Handlungsempfehlung).

- Am Anschlussbereich zur oberen Giebelzone sollte wenn maéglich ein Tropfblech
etc. angeordnet werden.

Handlungsempfehlung fir Kalkputze zweilagig, all secco

Iweilagenpufze all secco kbnnen bei gréBeren, ungleichmd&Bigen Putzstdrken
eingesetzt werden. Je nach Beanspruchung kénnen hierzu natlrlich hydraulische
Kalkputz oder Romankalkputze eingesetzt werden.

Die Fugen des Mauerwerks sollten gesdubert und lose Bestandteile entfernt oder
gefestigt werden. Dies dient der besseren Pufzhaftung. Nach dem leichten Anfeuch-
fen des Untergrundes wird der Pufz angeworfen und mit einer Kartdtsche oder dem
KellenrGcken aufgezogen. Um Hohlstellen zu vermeiden sollte der Putzmé&rtel an
Anarbeitungsstellen und Kanten leicht angedrickt werden.

Die Putzstarke der einzelnen Schichten kann Uber den Zuschlag (Sand) angepasst
werden. Die Putzstdrke sollfe mindestens das 3-fache des gréBten Korndurchmessers
betragen. Bei homogenen Mérteln wird die Putzstruktur durch Grobzuschlége
gebildet. Dies kébnnen runde oder auch eckige Gesteinskérnungen in unterschiedli-
cher Intensitat sein. Die Eignung und die Konzentration muss an ProbeflGchen
ermittelt werden.

Nach dem Ansteifen des Frischmortels der ersten Putzlage, wird die Oberfldche mit
der Kellenkante oder einer Richtlatte aufgeraut. Hierbei ist darauf zu achten, dass
auf der Oberfldche im Zuge der Entfeuchtung keine Sinterh&ute entstehen. Nach
einer Standzeit des Unterputzes von mind. 1 Tag/mm Putzstarke (bei 20 Grad Celsius
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und max. 65 % relativer Luftfeuchte, ansonsten IGnger) kann der Oberputz auf den
leicht angefeuchteten Unterputz aufgeworfen und aufgezogen werden. Da der
Oberputz hier wesentlich feiner als der Unterputz ist, wird die Schichtstdrke entspre-
chend geringer ausgebildet. Die PutzoberflGche wird durch das Aufbringen selber
oder einer spateren Oberfldchenbearbeitung im angesteiftem Zustand gestaltet.
Hierzu muss durch entsprechende Vorversuche die geeignete Technik ermittelt
werden. Bei sehr bindemittelreichen Putzen, ist darauf zu achten, dass es zu keiner
UbermdaBigen OberflGchenverdichtung oder zur Bildung von Sinterhduten kommt.

Es besteht auch die Mdéglichkeit, in den frischen Putz eine Kalk-Kasein-Farbe aufzu-
bringen. Dies verbessert die Verbindung zwischen Putz und Anstrich. Alle anderen
Anstrichsysteme bedUrfen einer trockenen und ausreichenden Carbonatisierten
(Erhéarteten) Putzoberflache.

3.1.1.5 Gesims

e —

oy ‘4:.‘._;.§
.’{ \ Vit |
= , o

Ansicht Gesims Ifefoil Profilierung

Offene StoBfuge ‘ MUrbezone

Am Gebdude sind Mdngel an folgenden Gesimsen zu erkennen:

- Torhaus, Fassade West. Das Gesims Uber der Tordurchfahrt weist in Teilen MUrbezonen
durch Bindemittelzersetzung, kleinere Abbriche und Antragungen aus Zementmorteln
auf. Zudem sind die StoBfugen teilweise geschadigt. Weiterhin sind die Steinoberfldchen
der Sandsteine stark verdichtet.

Durch Anlagerungen von Schadstoffen und Algen etc. auf den Steinoberfldchen
verdichten sich diese stark. Dadurch wird der kapillare Feuchtigkeitstransport auf die
Steinoberfladchen stark beeinflusst und die Verdunstungszonen verlagern sich in
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tiefere Gesteinsschichten. Durch den verringerten bzw. unterbrochenen kapillaren
Feuchtetransport auf die Steinoberfldchen bleiben die Natursteine, auch in Trocken-
perioden, ldnger feucht und es kommt zum Bindemittelabbau und zu Schadsalzanla-
gerungen unter den verdichteten Oberfldchen. Letztlich werden durch diesen
Schadensmechanismus starkere Gesteinsschalen abgesprengt.

Antragungen mit schlechtem Wasserabgabevermdgen fUhren ebenfalls zu den
beschriebenen Schadensmechanismen. Zudem k&nnen, nicht auf den Natfurstein
angepasste, Antfragungen zu ungewollten chemischen Reaktionen mit den Sandstei-
nen fuhren.

= Empfohlene langfristige MaBnahme L

- Die verdichteten Oberflachen sollten z. B. durch Partikelstrahlverfahren
ausgedinnt werden.

- Mirbes Material sollte abgearbeitet werden.

- Kleinere Fehlstellen sollten anschlieBend, zumindest in Bereichen mit schlechter
Wasserfihrung mittels einem, auf den Sandstein angepassten, Antragungsmortel
angeboscht werden.

- Geschddigte Fugen sollten berarbeitet werden. Auch hier sollten die Moértelei-
genschaften auf den Naturstein angepasst werden.

- Von chemischen Festigungen raten wir ab (siehe dazu auch Kapitel ,Salze-
Hydrophobierungsschdden*)

Handlungsempfehlung fur Fugarbeiten:

Die defekten Fugen um die doppelte Fugenhdéhe tief bis auf den ,,gesunden Mortel*
mit MeiBel und KnUpfel ausrGumen. Die ausgearbeitete Fuge sollte sich nicht nach
hinten hin verengen, damit sich der neue Mértel ausreichend verkeilen kann. Dabei
Steinabplatzungen und Einschnitte mit einem Winkelschleifer médglichst vermeiden!
Bei zuvor ausgefUhrten Versetzarbeiten muss der Versetzmodrtel vor dem Verfugen
hinreichend ausgehdrtet sein.

Das Mauerwerk sdubern, entstauben und ausreichend vorndssen. AnschlieBend mit
einem angepassten Mortel Verfugung durchfUhren, OberflGche glatten oder
wdhrend des Abbindeprozesses abziehen und nach Anziehen des Moértels die
Uberschissigen Mortelreste vorsichtig abbursten. Bei der Verwendung von Kalkm&r-
teln auf ausreichendes Vorndssen achten und direkten Witterungseinfluss vermeiden
sowie eine ausreichende Feuchtigkeitszufuhr wdhrend des Abbindeprozesses
gewdhrleisten (z. B. mit feuchten Jutebahnen abhdngen).
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3.1.2 Maveroffnungen

3.1.2.1 Tordurchfahrt

Verformung

Schalenbildung mit MUrbezone

- %.fi."‘s"'q";'..“

»

Anschlussfuge aus Zement Keilige Fuge durch Setzung
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Ansicht Tor West Detail Scheitelpunkt

Setzung Fuge vorgeblendet

An den Werksteinen der Tordurchfahrten sind folgende Mdngel zu erkennen:

- Tor West. Hier sind in weiten Teilbereichen starke Oberfl&chenverdichtungen aufgrund
von Schadstoffanlagerungen vorhanden. Teilweise haben sich hier MUrbezonen unter
den verdichteten Steinoberfldchen gebildet. Es kommt auch schon zu Ablésungen von
Gesteinsschalen.

- Tor West. Auf der Innenseite sind am sUdlichen FuBpunkt des Segmentbogens Zement-
anfragungen aufgebracht worden. Zudem sind die Anschlussfugen zum Mauer-
werk/Putz mit Zementmorteln ausgefohrt.

- Tor West. Bogen mit leichten Setzungen, vermutlich aufgrund des Gewichtes des
Wappens. Hier sind Verformungen im Bogen und vor allem am Gesims zu erkennen. Als
statische ErtUchtigung ist hier bereits der Bogen verklammert worden.

- Tor Ost mit leicht verdichteten Oberfl&chen durch Schadstoffanlagerungen.

- Tor Ost mit vereinzelten Anschlussfugen und Antfragungen mit Zementmorteln.

- Tor Ost, Segmentbogen mit verstarkten Setzungen unter Rissbildung im aufgehenden
Mauerwerk. Das Geflge ist in den betroffenen Bereichen gestort.

- Tor Ost, die Gewdndefugen sind geschadigt und zum Teil nur oberfldchig nachgefugt
worden.

Durch Anlagerungen von Schadstoffen und Algen efc. auf den Steinoberfldchen
verdichten sich diese stark. Dadurch wird der kapillare Feuchtigkeitstransport auf die
Steinoberfldchen stark beeinflusst und die Verdunstungszonen verlagern sich in
tiefere Gesteinsschichten. Durch den verringerten bzw. unterbrochenen kapillaren
Feuchtetransport auf die Steinoberfldchen bleiben die Natursteine, auch in Trocken-
perioden, langer feucht und es kommt zum Bindemittelabbau und zu Schadsalzanla-
gerungen unter den verdichteten Oberfldchen. Letztlich werden durch diesen
Schadensmechanismus starkere Gesteinsschalen abgesprengt.
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Antragungen mit schlechtem Wasserabgabevermdgen fUhren ebenfalls zu den
beschriebenen Schadensmechanismen. Zudem k&nnen, nicht auf den Naturstein
angepasste, Antragungen zu ungewollten chemischen Reaktionen mit den Sandstei-
nen fuhren.

Mauerwerkssetzungen bzw. Stérungen der Kraftableitung von gespannten Bdgen
fUhren zu GeflUgelockerungen mit entsprechendem Schadenspotential.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

- Die Setzungsproblematik des Bogens der Tordurchfahrt Ost sollte Uberarbeitet
werden.

- Dazu sollte der betroffene kritische Bereich abgestitzt werden.
- Fugen ausrdumen und Steine entsprechend mit Holzkeilen verkeilen.
- Fugen vollflachig mit einem natirlich hydraulischen Kalkmortel ausfugen.

- Die geschadigten Fugen in den Scheitelpunkten sollten mittels einem HeiBkalk-
mortel ausgefugt werden, um wieder geniigend Druck in dem Natursteinbogen
aufzubauen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

- Die verdichteten Oberflachen sollten z. B. durch Partikelstrahlverfahren
ausgedinnt werden.

- Mirbes Material sollte abgearbeitet werden.

- Kleinere Fehlistellen sollten anschlieBend, zumindest in Bereichen mit schlechter
Wasserfihrung mittels einem, auf den Sandstein angepassten, Antragungsmortel
angeboscht bzw. angetragen werden.

- Von chemischen Festigungen etc. raten wir ab (siehe dazuv auch Kapitel ,Salze -
Hydrophobierungsschaden*)

3.1.2.2 Rostende Eisenteile

i : B
Torkloben Rissbildung in Fensterbank

In folgenden Bereichen rosten ungenutzte Eisenteile:

- Tordurchfahrt West. Hier rosten die alten Torkloben in unterschiedlichen Intensitdten auf.
- Nordflugel, Fenster6ffnungen. Die Eisengitter rosten teilweise unter Steinsprengungen
auf.

Die VolumenvergréBerung beim Rosten fuhrt zu Schdden am Mauerwerk, die sich in
Form von Rissbildungen, Steinsprengungen und Verformungen duBern.

Ursache fur das Rosten der Eisenteile ist die Feuchtigkeit in den AuBenwdnden und
der fehlende Rostschutz auf der Eisenoberflache.
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= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

- Die Eisenteile ausbauen, entrosten, mit einer Rostschutzbeschichtung versehen
und wieder mit einem Bleiverguss einbauen.

- Bei den Gittern konnen wegen der schlechten praktischen Umsetzung die Gitter
herausgetrennt werden und die Eisenteile aus dem Maverwerk/Holz entfernt
werden. Der Einbau erfolgt dann, nach verschlieBen der Fehistellen mit geeig-
neten, auf den Bestand angepassten Materialien (Passsticke aus Eichenholz bei
den holzernen Blockrahmen bzw. Antragungen oder Vierungen bei den Sand-
steinelementen) wieder eingebaut werden. Hierfir eignen sich dann dezente
Winkelverbindungen etc.

- Alternativ konnen die Gitterstabe auch mit Edelstahlergdnzungen versehen
werden und mittels Bleiverguss, zumindest in den Bereichen der Sandsteinlai-
bungen, wieder eingesetzt werden.

- Entstandene Fehlstellen in der Fassade mit dem historischen Fugmaterial und
Steinen schlieBen, um einen weiteren Feuchtigkeitseintrag von auBlen in die
Bauteile zu verhindern.

3.1.2.3 Holzsturz-abgdngig

Ansicht Detail Sturz

Folgender innen liegender Sturz aus Holz ist geschadigt bzw. abgdngig:

- Nordflugel, Giebel SUd, Dachgeschoss. Der Holzsturz der Mauerdffnung zum Dach des
Verbindungsbaus ist abgdngig. Hier haben sich bereits Mauerwerkssetzungen einge-
stellt.

Eine alte stetige Durchfeuchtung durch eindringendes Wasser hat an den Stirzen zu
einem Befall der StUrze durch Faulnispilze und/oder Nageké&fer gefihrt.

Durch diese Schadigung ist die statische Funktion der StUrze gefdhrdet.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

- Sturztrager ausbauen und ersetzen (trockenes Bauholz, gleiche Holzart,
moglichst gegen Faulnispilze geschiitzt). Siehe hierzu auch Kapitel ,,Gefigesto-
rungen im Maverwerk®.
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3.1.3 Innenbereich

3.1.3.1 Wandverputze - Hohllagen

Wandverputz im Torhaus Detailaufnahme Lehmputz

An folgenden Bereichen sind Hohllagen bzw. Sché&digungen an Innenputzen
vorhanden:

- NordflGgel mit allgemein verstarkten Hohllagen der aufgebrachten Kalkputze.

- Torhaus, Obergeschoss mit vereinzelten Hohllagen von Lehmputzen. Zudem ist eine
Schadsalzschddigung im Bereich der Westwand auf Hohe der Oberkante des Wappens
zu erkennen (siehe dazu auch Kapitel ,,Wappen").

Die Ursachen sind im Wesentlichen in Verarbeitungsfehlern begrindet. Zudem fUhren
dichte Oberfldchen (Tapeten mit Dispersionsfarbe) zu Entfeuchtungsdefiziten von
Putzen, was Uber einen ldngeren Zeitraum zu Dampfdrucksch&den fUhren kann.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

- Geloste bzw. schadhafte Lehmputze enifernen und mit Lehmputzen neu
aufputzen.

- Geloste bzw. schadhafte Kalkputze entfernen und mit Kalkputzen neu aufputzen.
- Wertvolle Putzbestdnde kénnen durch Hinterfillungen gesichert werden.

Handlungsempfehlung Lehminnenpuize

Das Mauverwerk wird von Staub befreit und vorgendsst. AnschlieBend wird ein
Lehmunterputz, als Ausgleichschicht, angeworfen und abgezogen. Zur Vermeidung
von Rissbildungen kann ein Gittergewebe als Armierung (z. B. Glasfaser) in den
frischen Putz eingebracht werden. Ist der Unterputz durchgetfrocknet, wird der
Oberputz aufgezogen und nach dem Anziehen mit einem Schwammbrett abgerie-
ben.

Handlungsempfehlung zur Behandlung von Hohlstellen im Putz (Hinterfiillen):

Hohl liegende Bereiche je nach AusmaB und StabilitGt sowie kunst- und kulturhistori-
schem Wert mit Hilfe von Injektionsmd&rtel an den Untergrund anbinden. Der Injekti-
onsmortel sollte an den historischen Putz angepasste physikalische Parameter
erfUllen, ausreichend flieBf&hig sein und kein zu hohes Eigengewicht besitzen. Die
Injektion erfolgt entweder Uber bereits bestehende Fehlistellenbereiche oder Uber
vorsichtig ausgefiuhrte Bohrungen. Bei der Verwendung von hydraulischen Kalken
muss ausreichend (ohne die Putzblase anzuweichen) Wasser zum Vorndssen injiziert
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werden. Ausbruchkanten bzw. Bohrlbcher sollten nach Abschluss der Injektion mit
einem geeigneten Mdrtel geschlossen werden.

Handlungsempfehlung zur Behandlung von Hohlstellen im Putz (Ersetzen):

Sind die hohl liegenden Bereiche von groBem AusmaB und geringer Stabilitét,
werden diese Bereiche entfernt und mittels geeigneten Mobrtels geschlossen. Zuvor
eventuelle Schadden im darunter liegenden Mauerwerk beheben. Bei der Verwen-
dung von Kalkmé&rteln auf ausreichendes Vorndssen achten und eine ausreichende
Feuchtigkeitszufuhr wdahrend des Abbindeprozesses gewdhrleisten bzw. direkten
Witterungseinfluss vermeiden (z. B. mit feuchten Jutebahnen abhé&ngen).

3.1.3.2 Unzutragliche Innenputziberarbeitungen

Gipsspachtel auf Lehmputz

An folgenden Bereichen des Gebdudes sind gipshaltige Materialien aufgebracht:

- Allgemein sind im Innenbereich groBflachig Gipsspachtelmassen aufgebracht worden.
Teilweise sind diese feucht.

Der Schadensmechanismus begrindet sich darin, dass Gips in der Lage ist freie
WassermolekUle in seiner Kristallstruktur einzulagern. Dies fUhrt besonders bei histori-
schen Mauerwerken oft zu dauerhaften Durchfeuchtungen mit der Folge von
Schadsalzanreicherungen und Schimmelbildung.

= Empfohlene SofortmaBnahme S
- Gipshaltige Materialien grindlich vom Maverwerk entfernen.

- Nach dem abtrocknen der Wdnde sollten eventuell auftretende Schadsalze
entfernt werden.

- Als alternativer Putz sollte ein Luftkalkputz oder ein Lehmputz, je nach Befund,
verwendet werden.
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3.1.4 Wappen

3.1.4.1 Wasserfihrung

y \

Ansicht Detail, Oberkante

Am Wappen sind folgende Méangel bzgl. der WasserfGhrung vorhanden:

- Die Oberseite des Wappens weist Schadigungen auf. Dadurch kann verstérkt Wasser
auf der Oberseite stehen bleiben. Dies hat auch bereits zu Schdden an den Innenput-
zen durch Schadsalze gefGhrt. Hier sind auch Zementmortel als Antragungen aufge-
bracht.

Durch eine mangelhafte WasserfUhrung werden das Wappen und die angrenzenden
Bauteile stark mit Feuchtigkeit belastet. Dies hat im Laufe der Zeit zu Schdden am
Wappen und der Innenputze gefUhrt.

= Empfohlene SofortmaBnahme S
- Mirbezonen am Wappen abarbeiten.

- Mittels angepassten Antragungen das Wappen so modellieren, dass Wasser vom
Gebdude abgeleitet wird.
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3.2 Tischlerarbeiten

3.2.1 HolzfuBbo6den

3.2.1.1 Dielen - geschdadigt

Dielen im Dachgeschoss . Dielen im Obergeschoss

An folgenden Bereichen des Gebdudes ist der FuBbodenbelag gesché&digt:

- Gebdudeteil Nord, Dachgeschoss, Eichendielen mit einigen partiellen Schadigungen.
- Gebdudeteil Nord, Raum Sud-Ost, Obergeschoss. Dielen mit teilweise starken Sch&den
durch Xestobien (siehe dazu auch Kapitel ,,Xestobienbefall*).

Aufgrund von Feuchtigkeitseinwirkung (z. B. Belastung von Erdgeschossdecken durch
Kondensfeuchtigkeit oder Belastung von Decken durch Leckagen im Dachbereich
oder Rohrleitungen etc.) haben sich Holzschadlinge angesiedelt. In der Folge kann
die Tragfdhigkeit des FuBbodens eingeschrénkt sein.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Ursachen beseitigen.

- Holzschadlingbefallene Bereiche aus dem Gebdude entfernen.

- Fehlstellen durch fachgerechte Ausbesserungen erganzen.
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3.2.2 Fenster

3.2.2.1 Konstruktionsmdangel

An folgenden Fenstern sind Konstruktionsméngel vorhanden:

- Giebel Nord, Abortfenster. Das Fenster hat keine Fensterbankabdeckung. Dadurch
kann Wasser in die Konstruktion laufen

Durch Mdngel an der WasserfGhrung an Fenstern kommt es zu starken Feuchtigkeits-
belastungen der Bauteile.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

- An dem Fenster sollte ein Fensterbank/Fensterbankabdeckung vorgesehen
werden.

3.3 Malerarbeiten

3.3.1 Fassade

3.3.1.1 Beschichtungsmdngel an Putzfassaden

Detail geschadigte Beschichtung

An folgenden Stellen weist der Fassadenanstrich Schéaden auf:

- Allgemein ist das Gebdude vermutlich mit einer dispergierten Silikatfarbe beschichtet.
Vereinzelt sind Schdden in Schadsalzblasteten Zonen (Ostseite) vorhanden.
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- Giebel Nord. Der Luftkalkputz ist mit einer dispergierten Silikatfarbe beschichtet. Da
Sikikatfarben nur fUr Putze der Mortelgruppe Il und Il geeignet sind kommt es hier zu
Spannungsschéden.

Durch mechanische Einwirkungen, Dampf- oder Schadsalzdruck kann sich die
Beschichtung vom Untergrund l6sen. Witterungseinflisse (Niederschldge, Sonnenein-
strahlung etc.) wirken auf die Beschichtung und belasten das Material von der
AuBenseite. Je nach Beschaffenheit des Untergrunds k&dnnen dadurch Feuchtigkeits-
schdden begUnstigt werden. Diese duBern sich z. B. in SchadsalzausblUhungen,
Frostabplatzungen etc.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Die Mdngel entsprechend des vorliegenden Anstrichsystems Uberarbeiten.

- Die Mé@ngel am Nordgiebel sollten im Zuge einer Uberarbeitung der Putzschdden
(siehe Kapitel ,Putzschdden - Putz mit karbonatischer Bindung") beseitigt wer-
den.

3.3.1.2 Beschichtungsmdngel am Fachwerk

Beschichtung Fachwerk

In folgenden Bereichen wurden ungeeignete Anstriche aufgebracht:

- Das komplette Sichtfachwerk im AuBenbereich ist mit einer kunststoffhaltigen Beschich-
tung versehen.

Bei dem vorliegenden Anstrichsystem handelt es sich um eine stark kunststoffhaltige
Beschichtung. Durch Schadstellen in der Beschichtung kann es zu einer vermehrten
Wasseraufnahme des Holzes kommen, wobei die intakten Bereiche der Beschichtung
dem nofwendigen Abfrocknungsprozess entgegenwirken. Es kommt zu einem
Feuchtigkeitsstau im Holz, welcher Folgeschd&den, wie z. B. die Ansiedlung von
Holzschddlingen nach sich ziehen kann.

Vorteilhafter ware ein Leindlanstrich, da durch diesen Wasser und Wasserdampf aus
dem Holz abtrocknen kdnnten.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

- Um den Verlust historischer Befunde zu vermeiden, sollte ggf. eine restauratori-
sche Voruntersuchung der Beschichtung sowie des Holzuntergrundes erfolgen.

- Die Beschichtung im Zuge einer Fassadensanierung vollstdndig entfernen.

- Ggf. bereits geschddigte Bauteile ausbauen und mit zimmermannsmadBigen
Verbindungen reparieren.
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- Je nach Zustand des Standerwerks kann es holzsichtig belassen werden.
- Bei einer Neubeschichtung sollte eine Lein6lbeschichtung gewdhlt werden.

- Wichtig: Vor dem Anstrich sollte die Holzfeuchtigkeit Uberprift werden, um gute
Bedingungen fir Holzschddlinge zu vermeiden. Diese sollte bei Nadelholz 15 %
und bei Laubholz 12 % nicht Gberschreiten.

Handlungsempfehlung zur Entfernung von kunststoffhaltigen Anstrichen auf Holzober-
fldichen

Die Farbe sollte mé&glichst mechanisch entfernt werden. Hierzu kommen Spachtel,
Ziehklingen, Drahtbursten o. &. infrage. Ziehklingen kénnen beispielsweise an Profile
angepasst werden, um diese von dem Anstrich zu befreien.

Ist die Farbe mit dieser Methode nicht ausreichend entfernt worden, kénnen
verbliebene Farbreste mit einem Mikropartikelstrahlgerdt behandelt werden. Als
Strahlmittel eignen sich beispielsweise Trockeneis, Glaspudermehl, Kunststoffgranulat
oder Edelkorund. Es sollten TestflGchen angelegt werden, da die Oberfldche bei
falscher Vorgehensweise schnell Schaden nehmen kann. So kann das optimale
Strahlmittel ermittelt und Luftdruck, Strahimittelzufuhr und Entfernung zur Oberfldche
so eingestellt werden, dass die Beschichtung entfernt, die HolzoberflGche aber nicht
geschadigt wird.

In Ecken oder Vertiefungen, in denen die Farbe besonders dick aufgetragen ist, kann
die Farbe mit Hilfe eines Losungsmittels z. B. Methyl-Ethyl-Keton angeldst und
anschlieBend vorsichtig mit einer Lanzette abgekratzt werden.

Handlungsempfehlung - Neubeschichtung mit Leinél

Befindet sich auf dem Untergrund eine Altbeschichtung mit einer anderen Bindemit-
felbasis als Leindl bzw. ist der Leindlanstrich schon sehr stark geschdédigt, sollte diese
zundchst thermisch und mechanisch, z. B. mit HeiBluft und Ziehklinge vollstdndig
entfernt werden. Bei profilierten Holzern besteht die M&glichkeit, die Profilform an
eine Ziehklinge anzuarbeiten. Eventuelle Schdden an der Holzsubstanz durch
Holzschddlinge sollten entfernt und durch eine tischlermé&Bige Uberarbeitung ergdnzt
werden. Auf Spachtelmassen sollte hier moglichst verzichtet werden.

Die Holzfeuchtigkeit sollte Uberprift werden und sollte bei Nadelholz 15 % und bei
Laubholz 12 % nicht Uberschreiten. Die Oberfldchen mussten staubfrei und trocken
sein.

AnschlieBend sollte der HolztrGger mit rohem oder gekochtem Leinél vorbehandelt
werden und gut trocknen. Im AuBenbereich sind mindestens drei, im Innenbereich
mindestens zwei Farbanstriche notwendig. Die Farbe sollte moglichst dinn gestrichen
werden und zwischen den Farbanstrichen gut durchtrocknen. Die Trocknungszeit ist je
nach Witterung unterschiedlich (bei 24° C ca. 24 Stunden). Zwischen den Anstrichen
ist kein Anschleifen nétig.

Die Produktangaben des Herstellers sind zu beachten.

Handlungsempfehlung fir Wartungsanstriche mit Leinél:

Ein Vorteil der Leindlfarbe ist, dass bei einem rechtzeitigen Wiederholungsanstrich die
Oberflache nicht angeschliffen werden muss. Sobald das Bindemittel abgebaut ist, d. h.
die Farbe anfdngt zu kreiden, wird reines Leindl (ohne Farbpigmente) aufgetragen. So
erhdalt der Anstrich ein neues Bindemittel und die Pigmente werden wieder gebunden.
Hierzu wird die Oberfldche gereinigt und anschlieBend rohes oder gekochtes Leindl
aufgetragen. Uberschissiges Ol solite nach einer halben Stunde abgewischt werden. Die
Farbe erhdlt durch das aufgetragene Ol wieder mehr Tiefe und Glanz. Der Zeitpunkt fir
einen Neuanstrich liegt bei 8 bis 15 Jahren, sollte aber je nach Beschaffenheit des
Anstrichs individuell bestimmt werden.
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3.3.2 MaBhaltige Holzbauteile

3.3.2.1 Fensterbeschichtung

Beispiel Féﬁéfef o

An folgenden Fenstern weist die Beschichtung Risse und Abplatzungen auf:

- Allgemein weisen die historischen Holzfenster in den Fassaden Beschichtungsschdden in
unterschiedlichen IntensitGten auf. Die Fenster der Westfassade haben die Kittfalze auf
den Innenseiten.

Ursache hierfUor kdnnen Haftungsprobleme zwischen den einzelnen Beschichtungen
oder mechanische Beanspruchungen sein.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Beschichtung gemaB folgender Handlungsempfehlung erneuern.
- Ggf. geschadigte Kittfalze gemaB Handlungsempfehlung Uberarbeiten.

- Die defekten Scheiben sollten gemdaB Handlungsempfehlung moglichst mit
historischem Glas ersetzt werden.

- Ggf. aufrostende Beschldge ausbauen, entrosten und mit einer Rostschutzbe-
schichtung versehen. Bei zu stark geschddigten Beschldgen sollten diese ersetzt
werden.

- Vor der Uberarbeitung der betroffenen Bereiche, die Hélzer auf Faulnisschaden
Uberprifen und ggdf. instand setzen.

Handlungsempfehlung -Neubeschichtung mit Lackfarben:

Die nicht fest haftende Altbeschichtung mechanisch, z. B. mit Ziehklingen, entfernen.
Eventuelle Sch&den an der Holzsubstanz durch Holzschddlinge sollten entfernt und
durch eine tischlermé&Bige Uberarbeitung ergénzt werden. Auf Spachtelmassen sollte
hier méglichst verzichtet werden.

Die fest haftenden Teile des Anstrichs sowie die geschdadigten Holzoberfldchen
werden gut angeschliffen (Vergrauung entfernen). Hierbei ist zu beachten, dass die
Bauteilkanten mindestens 2 mm abgerundet werden, um eine gleichmdaBige
Beschichtungsdicke auf den Bauteilen zu gewdhrleisten.

AnschlieBend sollte die Holzfeuchtigkeit Uberprift werden. Diese sollte bei Nadelholz
15 % und bei Laubholz 12 % nicht Uberschritten werden.

Die Beschichtung der Hélzer erfolgt in vier Abschnitten. Grundbeschichtung (ggf. mit
BlGgueschutz), zwei Zwischenbeschichtungen (ggf. mit Absperrbeschichtung) und
Schlussbeschichtung. Um eine ausreichende Haftung gewdhrleisten zu kénnen, sollte
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jede Beschichtung nach dem Trocknen und vor dem n&chsten Anstrich angeschliffen
werden.

Bei der Beschichtung sollte ein aufeinander abgestimmtes Beschichtungssystem
verwendet werden.

Handlungsempfehlung fiir Wartungsanstriche mit Lackfarben:

Lose Beschichtungen sollten mechanisch entfernt werden. Hierzu kann man z. B.
Ziehklingen verwenden. Eventuelle Schdden an der Holzsubstanz durch Holzschadlin-
ge sollten entfernt und durch eine tischlermd&Bige Uberarbeitung ergdnzt werden. Auf
Spachtelmassen sollte hier méglichst verzichtet werden.

AnschlieBend die nicht tragfdhigen HolzoberflGchen bis auf die gesunden, tragfdhi-
gen Holzschichten anschleifen (Vergrauung entfernen). Hierbei ist zu beachten, dass
die Bauteilkanten mindestens 2 mm abgerundet werden, um eine gleichmdaBige
Beschichtungsdicke auf den Bauteilen zu gewdhrleisten.

Die intakten Bereiche der Beschichtung sollten gereinigt und ebenfalls angeschliffen
werden.

Auf die holzsichtigen Bereiche wird ein neues Beschichfungssystem aufgebaut. Dies
erfolgt durch eine Grundbeschichtung (ggf. mit Bldueschutz) und zwei Zwischenbe-
schichtungen. Um eine ausreichende Haftung gewdhrleisten zu kénnen, sollte jede
Beschichtung nach dem Trocknen und vor dem ndchsten Anstrich angeschliffen
werden. Am Schluss wird die Endbeschichtung auf dem gesamten Bauteil aufgetra-
gen.

Es sollte ein aufeinander abgestimmtes Beschichtungssystem verwendet werden.
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3.4 Zimmerarbeiten

3.4.1 Fachwerk

3.4.1.1 Geschossschwellen

— \\—-‘, <&'/
e . i

Geschossschwelle Ansicht Nod Ansicht SUd

An folgenden Stellen ist das R&hm geschdadigt:

- Gebdudeteil Nord, Flur Wand Nord, Obergeschoss. Das R&hm in der Wand ist abgdngig
(siehe Kapitel ,,Xestobienbefall*).
- Verbindungsbau Sud, Fassade Ost. R&hm mit Sch&den im Bereich der Zapfenlécher.

Bei den Sché&den an Holzbauteilen handelt es sich in den meisten Fdllen um Feuch-
tigkeits- oder mechanisch bedingte Schdden. Folgesché&den kénnen z. B. Verformun-
gen efc. sein.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Das Hausgefiige um den geschddigten Bereich sollte abgestitzt werden.

- Geschadigte Stellen gesundschneiden.

- Fehlstellen durch zimmermannsmaBige Reparaturverbindungen ergdnzen.

- Dabei sollte moglichst gleichartiges Holz (Altholz oder entsprechend abgelager-
tes Holz) verwendet werden.
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3.4.1.2 Stander

Verbindungsbau Sud

An folgenden Stédndern sind Sch&digungen vorhanden:

- Verbindungsbau SUd, Fassade Ost, ndrdlicher Stander mit leichten Sch&digungen am
FuBpunkt.

Bei den Schdden am Stdnderwerk handelt es sich in den meisten Fallen um Feuchtig-
keits- oder mechanisch bedingte Schdden. Folgeschdden kdnnen z. B. Verformungen
etc. sein.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Abstitzen des Rahms bzw. Standerwerks.

- Geschddigte Bereiche durch zimmermannsmadBige Reparaturverbindungen bzw.
bei kleineren Schdden durch Passsticke instand setzen.

- Dabei sollte moglichst gleichartiges Holz (Altholz oder entsprechend abgelager-
tes Holz) verwendet werden.

Handlungsempfehlung Stdnderreparaturen

Reparatur von abgdngigen Zapfenléchern

Ausgebrochene oder andersartig geschadigte Zapfenlédcher an StGndern werden
mittels Passsticken repariert.

Dazu sollte das PassstUck, wie folgt, ausgearbeitet werden:

Die Tiefe ist gleich der Tiefe des AbbundmaBes. Das AbbundmaB ist das MaB
zwischen Stdndervorderseite und Zapfenlochvorderkante.

Die Héhe sollte oben und unten vom Zapfenloch mindestens zwei Drittel der Zapfen-
héhe betfragen, um eine ausreichende Befestigung des PassstUickes zu gewdhrleisten.
Die Breite sollte einige Zentimeter breiter sein, als das Zapfenloch tief ist, um zu
gewdhrleisten, dass kein Wasser von auBen durch die Fuge in das Zapfenloch
eindringen kann.

PassstUcke an StadnderfuBen

Ist an einem StadnderfuBB weniger als die Hdlfte des St&dnders geschadigt, kann die
Reparatur durch ein Passstick erfolgen.

Die Verbindung wird an dem Stdnder angeschnitten und dementsprechend das
PassstUck ausgearbeitet.
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Die Neigung der schrdg angeschnittenen Bristung sollte 15° betragen.

Das Passstick wird an den Stdnder mit Schraubzwingen fixiert und die Verbindung
mittels Unterkeilungen zusammengetrieben.

Zeigen sich offene BrUstungen, werden die Keile gel&st und die Bristung mit einer
Hands&ge solange geflgt, bis sie stramm aufeinander liegt.

Eine Verbindung des Passsticks mit dem Stédnder erfolgt durch Verdoldung mit
Holzdolden.

An den Stirnseiten sollte das Passstick ca. 15° angeschnitten werden, um in einer
Ebene eine FormschliUssigkeit zu erreichen und den Wasserablauf vom Stdnder zu
optimieren.

Anschuhungen fir Stdnder in WandflGchen

Anschuhungen sollten immer dann gewdhlt werden, wenn der StdnderfuB maximal
zur Hdalfte geschdédigt ist oder einen Befall des Gescheckten Nagekdfers (Xestobium
rufovillosum) aufweist.

FUr die Reparatur von StadnderfiBen empfiehlt sich z. B. ein gerades, schrdg hinter-
schnittenes Blatt.

Die Verbindung wird an dem Stdnder und dem Reparaturholz angeschnitten.
Die Hohe des Blattes sollte ca. das Doppelte der Stdnderbreite betragen.
Die Tiefe des StGnders wird halbiert.

Die Neigung der schr&dg angeschnittenen Brdstungen sollte 15° betragen.

Das Reparaturholz wird an den Stdnder mit Schraubzwingen fixiert und die Verbin-
dung mittels Unterkeilungen zusammen getrieben.

Zeigen sich offene BrUstungen, werden die Keile geldst und die BrUstungen mit einer
Hands&ge solange gefligt, bis beide Bristungen stramm aufeinander liegen.

Eine Verbindung der Blatter erfolgt durch Vernagelung/Verdoldung mit Holznda-
geln/Holzdolden.

Alternativ kénnen die Bl&tter auch durch Gewindestangen, Unterlegscheiben und
Muttern verbunden werden. Hier sollte die Verbindung auBenseitig in den Stdnder
eingelassen und anschlieBend mit einem Langsholzstopfen verschlossen werden.

Die Anschuhungen sollten stets etwas IGnger gelassen werden, um anschlieBend die
gewdlnschten Verbindungen zur FuBschwelle oder dem GiebelrGhm etc. anschneiden
Zu k&nnen.

Anschuhung mit geradem Blatt:

Die umliegenden Gefache entfernen. Uberprifen, ob angrenzende Bauteile von
Schadlingen oder Pilzen befallen wurden.

Den Stédnder soweit wie no6tig abschneiden. Dabei bedenken, dass der Stdnder Uber
die Blattldnge halbiert wird, sodass evtl. mehr Bausubstanz erhalten werden kann.
Zuerst das Blatt am vorhandenen Stdnder vorbereiten. Die Ladnge sollte ca. das 1%-
bis 2-fache der Stdnderbreite betragen. Das Blatt muss zur AuBenseite die Wasserab-
leitung gewdhrleisten, deswegen wird der duBere Abschnitt mit mind. 15° schrdg
abgeschnitten.

Das neue, méglichst abgelagerte Holz (oder Altholz) nach den MaBen des schon
geschnittenen Blattes abbinden, dabei die Kernseite nach auBen wenden.

Das Blatt mit mindestens zwei Holzndgeln verbinden. Dazu die Lécher leicht von
unten schrdg bohren und gleichzeitig schrdg gegeneinander setzen, damit sich so
eine Zugverbindung bildet und das Blatt nicht auseinander kippen kann. Alternativ
oder zusdtzlich kann das Blatt innenseitig mit Holzbauschrauben gesichert werden.
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Das Blatt sollte passgenau sein, damit es die aufkommenden Lasten gleichmdBig
Ubertragen kann.
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Langer Zapfen zwei Varianten des geraden Blattes

Anschuhung mit Langzapfen:

Herstellung, wie oben beschrieben, nur wird hier mittig ein ca. 4 cm breites Zapfen-
loch in den vorhandenen Stdnder gestemmt, welches etwas klrzer sein darf (je nach
Querschnitt des Sténders).

Das Befestigen mit Holzndgeln ist hier in jedem Fall ausreichend.

Anschluss im Bestand:

Um den unteren Zapfen wiederherzustellen, kann das Zapfenloch in der Schwelle um
Stdnderbreite verldngert werden, sodass das neue Stdnderstick seitlich eingescho-
ben werden kann. Der leere Zapfenlochbereich wird nach dem Einbau mit einem
Holzstick wieder verschlossen.

Eine andere Mdglichkeit ist es, einen Blindzapfen, wie beim Riegel beschrieben, in
die Schwelle einzubauen.

3.4.1.3 Antragungen

Beispiele fir Antragungen BrUstungen

An folgenden Bereichen sind Antfragungen an das Fachwerk aufgetragen:
- Giebel Nord. Fachwerk mit Antfragungen an Schwelle, StanderfiBen und BrUstungen.

Fehlstellen sind mit holzschddigenden FUllungen Uberdeckt. Diese Materialien sind
aufgrund ihrer bauphysikalischen Eigenschaften nicht geeignet als Holzersatz. Die
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angrenzenden holzernen Bauteile nehmen durch Staundsse Schaden, z. B. Faulnis,
Befall durch Nagekdafer etc.

= Empfohlene SofortmaBnahme
- Dauerelastische Fillmaterialien/Holzersatz/Mértelantragungen entfernen.

- Reparaturen am Fachwerk vornehmen, z. B. Fehistellen durch Passsticke
schlieBen oder Risse mit einem geeignetem Holzkitt ausfillen.

3.4.2 Dachwerk

3.4.2.1 Sparrenschwellen

B G v SN Ny
Walm Sud Traufe Ost

In folgenden Bereichen des Gebdudes ist die Walm-/Sparrenschwelle durch Holz-

schadlinge geschadigt:

- Gebdudeteil Nord, Dachgeschoss, Walm SUd, Eckbereich SUd-West. Walmschwelle mit
leichten Schdden sowie einem Bruch ca. 1T m von Nord.

- Gebdudeteil Nord, Dachgeschoss, Schwelle Ost. Nordende mit kleinerer leichter
Schadigung.

Leckagen haben zu einer verstarkten Durchfeuchtung der Sparrenschwelle gefUhrt.
Aufgrund der stetigen Feuchtigkeitsbelastung ist es zu einem Befall mit Holzsch&dlin-
gen gekommen (z. B. holzzerstérende Pilze). Dies kann dazu fUhren, dass das Bauteil
seine statische Funkfion nicht mehr erflllen kann. Folgeschdden kénnen Verformun-
gen und damit weitergehende Undichtigkeit der Dachhaut hervorrufen, was zu
Schadigungen an anderen Holzbauteilen fUhrt.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Sicherung des Dachwerks in den geschddigten Bereichen.
- Sparrenschwelle gesundschneiden.

- Fehistellen mittels einer zimmermannsmdBigen Reparaturverbindung instand
setzen.
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3.4.2.2 Windfedern

Anihf aneder
An folgenden Stellen ist die Verbretterung des Ortgangs geschadigt:
- Gebdudeteil Nord, Ortgang SUd-West mit geldster Windfeder.

Aufgrund der exponierten Lage einer Ortgangverbretterung kommt es in diesen
Bereichen hdaufig zu Sché&den durch WitterungseinflUsse und Holzschdadlinge (z. B.
Faulnis). Dieses Bauteil ist ein wichtiger Abschluss der Dachhaut und schUtzt die
darunter liegenden Konstruktionshdlzer. Bei geschddigter Ortgangverbretterung
besteht die M&glichkeit, dass es zu weiteren Schédden an anderen Holzteilen kommt.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

- Ortgangverbretterung: Geschddigte Holzbauteile reparieren oder ersetzen, evil.
neu herstellen.

- Hierbei Windfedern aus mindestens 25 mm dicken Brettern herstellen.

- Bevorzugt sollte feinjahriges und splintfreies Ldrchenholz oder Eichenholz
verwendet werden. Diese Holzer gelten als besonders widerstandsfdahig. Lar-
chenholz sollte vor dem Anstrich anwittern, damit die Beschichtung auf dem
harzhaltigen Untergrund besser haftet.

- Die Haltbarkeit bei Ortgangverbretterungen ist am hochsten, wenn kein
Beschichtungssystem aufgebracht wird.

- Ist ein Beschichtungssystem erforderlich, sollte eine diffusionsoffene Beschich-
tung (z. B. Leinolfarben) verwenden werden.
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3.4.3 Deckenbalkenlagen

3.4.3.1 Deckenbalken - geschdadigt

Balken Dachgeschossdecke Detail, leichte Schadigung

Raum SUd-Ost Blick ins Balkeninnere

Folgender Balken ist geschadigt:

- Gebdudeteil Nord, Obergeschoss, Decke zum Dachgeschoss, westliche Deckenbal-
kenauflager. Das Auflager des 3. Deckenbalkens von Nord weist leichte Schddigungen
sowie einige Ausflugldcher von Xestobien auf.

- Gebdudeteil Nord, Obergeschoss, Raum SUd-Ost. Die Deckenbalken in der Stdwand
weisen zum Teil schwere Schadigungen durch einen alten Pilz- und Xestobienbefall auf.

- Allgemein sollten die Deckenbalkenauflager in den unzugénglichen Bereichen gedffnet
und UberprUGft werden.

Durch erhdhte Feuchtigkeitsbelastung (z. B. Leckagen in der Dachhaut) haben
Holzschddlinge die Deckenkonstruktion befallen, welche den Querschnitt des
Deckenbalkens schwdchen. Folgeschdden hiervon kénnen starke statische Stérun-
gen sein, die sich an den unterschiedlichsten Bereichen des Gebdudes zeigen
kébnnen.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Schwach geschdadigte Bereiche durch Passsticke reparieren.

- Bei starkeren Schadigungen ggf. Statiker hinzuziehen, der Erfahrungen im Altbau
aufweist und Bereiche mit ZimmermannsmaBigen Reparaturverbindungen in-
standsetzen. Ggf. stark geschadigte Balken austauschen
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3.5 Klempnerarbeiten

3.5.1 Dachentwdsserung

3.5.1.1 Madngel an der Dachentwdsserung

Fallrohreinlauf

Fallrohr Westfassade Regenrinne Ostfassade

Walmentwdasserung

An den Dachentwdsserungen des Gebdudes sind folgende Méngel vorhanden:

- Gebdudeteil Nord, Ecke Nord-Ost. Fallrohr entwéssert nicht optimal am Gebdude.

- Gebdudeteil Nord, Fallrohre an der Westfassade entwdssern nicht optimal am
Gebdude.

- Gebdudeteil Nord, Rinne Ost mit kleiner Leckage am Sudende.
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- Verbindungsbau Nord, Fassade Ost. Hier sind eventuell Stérungen am Fallrohr/an der
Grundleitung vorhanden, da es hier zu verstarkten Mauerwerkssetzungen und auch Ver-
sackungen der Pflasterung gekommen ist.

Durch die Mdngel bzw. Sché&digungen der Bauteile kommt es zu verstarkten Feuch-
tigkeitsbelastungen betroffener Gebdudeteile. Als Folge kommt es zu fortlaufenden
Schédigungen der Bausubstanz.

= Empfohlene SofortmaBnahme S
- Bei vereinzelten Schdaden: Reparatur bzw. Optimierung der Dachentwdsserung.

- Bei vermehrtem Avuftreten von Schdden: Ersatz der Dachentwdsserung. Die
Dachentwdsserung sollte an die anfallenden Regenmengen angepasst werden.

3.6 Dachdeckerarbeiten

3.6.1 Dachhaut

3.6.1.1 Dachziegel - geschadigt

Ansicht Torhaus Detail Schadigung
R

Ddchfldche Verbindungsbau Detail Dochziegél
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An folgenden Stellen ist die Dachhaut geschadigt:

- Torhaus, Dachflache West. Am Ubergang in die Dachrinne sind zwei Dachziegel
geschadigt. Wasser lauft zwischen Dachrinne und Dachhaut am Gebdude herab.

- Verbindungsbau Nord, Dachfldche West. Am Anschluss zum Nordgebd&ude ist ein
Dachzeigel gerissen aber notdurftig abgedichtet worden.

Die Ursachen hierfir kédnnen z. B. Sturm, Frostschdden, Materialfehler oder mechani-
sche Einwirkungen etfc. sein. Folgesch&den hiervon kénnen Durchfeuchtungen der
darunter liegenden Bauteile sein.

= Empfohlene SofortmaBnahme S
- Fehlstellen ergdnzen bzw. schadhafte Ziegel ersetzen.
- Angrenzende durchfeuchtete Bereiche Uberpriifen und ggf. reparieren.

3.6.1.2 First/Grat

Ansicht First Verbindungsbau

An folgenden Stellen ist die First-/Gratausbildung geschadigt:

- Allgemein weisen die Firste/Grate des Gebdudes leichte Schéden an den Vermorte-
lungen auf.

Die Ursache der Schadigungen ist in der Bewegung des Dachwerks zu begrinden,
die durch Winddruck, Temperaturschwankungen etc. hervorgerufen wird. Als Folge
kann Feuchtigkeit in das Gebd&udeinnere eindringen und zu Sch&den an angrenzen-
den Bauteilen fUhren.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Fehlstellen ergdnzen bzw. schadhafte Bereiche instand setzen.

- Als Mortelmaterial sollte Haar-Kalkmoértel oder Dachdeckermortel verwendet
werden.

- Bei intaktem Mortelbett ist es moglich, die Dachziegel mit einem flexiblen
Fliesenkleber wieder aufzubringen.
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3.6.2 Anschlisse

3.6.2.1 Dachanschlisse

.Ansichf Dachanschluss Detail gedffneter Bereich

An folgendem Bereich des Gebdudes ist der Dachanschluss mangelhaft:

- Verbindungsbau Nord. Die AnschlUsse an die angrenzenden Mauerwerke weisen zum
Teil gedffnet Bereiche auf. Zudem sind die AnschlUsse konstruktiv sehr schadensanfdllig
ausgefihrt.

Die Ursachen hierfUr kébnnen z. B. Materialspannungen, Korrosion, mechanische
Einwirkungen etc. sein. Als Folge kommt es dadurch zu einer vermehrten Durchfeuch-
tung des darunter befindlichen Mauerwerks bzw. anderer Bauteile (z. B. Dachsparren,
Deckenbalken, Bodenbeldge etc.). Dies kann zu Frostschdden, SalzausblUhungen,
Holzschdadlingsbefall etc. fUhren.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

- Vor der Erneuverung des Dachanschlusses sollten die darunter befindlichen
Bauteile Uberprift und ggf. instand gesetzt werden.

- Die Mdngel sollten fachgerecht behoben werden.
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3.7 Bauchemie, -physik, -biologie

3.7.1 Holzschddlinge

3.7.1.1 Xestobienbefall
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Skizze: Rote Bereiche markieren befallene Bauteile

Ausfluglécher Ausflugloch mit MaBstab
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An folgenden Stellen des Gebdudes ist ein Befall durch den Gescheckten Nagekdafer
(Xestobium rufovillosum) zu erkennen:

- Gebdudeteil Nord, Giebel Nord, Dachgeschoss. Sparren West mit vier Ausflugldchern,
unterer Riegel Ost mit 2 Ausflugldéchern. Dies ist vermutliche ein alter Befall. Die Bauteile
wurden mit einem Insektenmonitoring versehen.

- Treppenhaus zum Dachgeschoss, Wandrdhm Nord mit starkem Befall. Auf der gegen-
Uberliegenden Seite im Raum SUd-Ost ist ein starker Schaden an Bodenbeldgen und
Deckenkalken entstanden. Bei den Schdden handelt es sich um alte Feuchtigkeits-
sch&den durch Pilze und Nagekdfer.

- Treppenhaus, Treppenstufen teilweise mit Befallsspuren.
- Erdgeschoss, Abstellkammer Nord. Zwei alte TUrstander mit starkem Befall.

- Erdgeschoss, Treppenhaus, Treppenwechsel an der Westwand mit Befall in den
Auflagerbereichen. Die Auflager sind entsprechend geschédigt. Auch die StUtze der
Treppe im Nord-West-Bereich hat Befallsmerkmale.

- Erdgeschoss, Treppenhaus, 1. Setzstufe mit Ausflugldéchern.

Dieser Holzschadling befdllt zun&chst pilzbelastete Laubhdlzer, kann aber wdhrend
seiner Aktivitdt auch in gesunde Holzbereiche vordringen. Es kann in einigen Fdllen
auch zu einem Befall von Nadelholz kommen, welches sonst in der Regel von dem
Holzschdadling verschmdht wird. Da das Xestobium bis in die Kernholzbereiche
vordringt, kann ein Befall an tragenden Holzbauteilen im Laufe der Zeit zu schweren
statischen Stérungen fUhren.

= Empfohlene SofortmaBnahme S

- Die betroffenen Hélzer sollten durch ein Monitoring auf Befallsaktivitat geprift
werden (gemaB Handlungsempfehlung).

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M
- Befallene Bauteile sollten von Schddlingen befreit werden.
- Bei groBflachiger Verteilung: Behandlung mittels HeiBluftverfahren

- Bei partieller Verteilung: Behandlung mit Mikrowellen oder den Befall durch
gesundschneiden bzw. Austausch befallener Bauteile entfernen.

Handlungsempfehlung Monitoring (Xestobium rufovillosum)

Der sicherste Beweis fUr einen aktiven Befall sind lebende Exemplare von Nagekd-
fern. Diese k6nnen in der Ausflugzeit (ca. FrGhjahr/Sommer) entdeckt werden. Um
einen sicheren Beweis fUr die Aktivitat der Nagekdafer zu bekommen, werden Bauteile
mit offensichtlich stdrkerem Befall mit Natronpapier abgeklebt. Als Kleber wird ein
dinner Kleister aus Methylzellulose verwendet. In der Ausflugzeit nagen sich die
Nagekdéfer durch das Papier und hinterlassen so ihre Ausfluglécher. Nach der
Flugsaison sollte das Monitoring entsprechend dokumentiert und ausgewertet
werden.
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3.7.2 Schadsalzausblihungen

3.7.2.1 Salze - Hydrophobierungsschdaden

Ansicht Verdunstungszone

Detail Salze - Salzkristalle

An folgenden Bereichen des Gebdudes kommt es zu Sché&den durch Hydrophobie-
rungen:

- Gebdudeteil Nord, Fassade Ost. Die Werksteine der TUreinfassungen weisen Schad-
salzausblihungen an den unteren Werksteinen auf. Es I&sst sich gut erkennen, wie die
Schadsalze die hydrophoben Gesteinsschichten absprengen und in den jefzt wieder
kapillar offenen Bereichen ausblUhen.

Durch das Aufbringen einer Hydrophobierung werden die oberflachennahen
Bereiche von Natursteinen wasserabweisend eingestellt. Feuchtigkeit in den Natur-
steinen (die Uber Fugen, ErdberUhrung, BerUhrungspunkte an nicht hydrophoben
Bauteilen efc.) kann nur Uber Verdunstung von Wasser aus den Bauteilen enftwei-
chen. Dabei lagern sich Schadsalze unter den hydrophoben Gesteinsschichten ab
und sprengen diese im Laufe der Zeit ab. Zudem kann es unter den Bereichen zu
Bindemittelzersetzungen von Naftursteinmaterial, mit dhnlichen Schadensprozessen
kommen.

= Empfohlene SofortmaBnahme S
- Schadsalzeintrdge z. B. durch Streusalz vermeiden.

- Durch Schadensmechanismen, die durch Hydrophobierungen in gang gesetzt
werden kénnen, sollte man in Zukunft auf Hydrophobierungen von Steinmateria-
lien moéglichst verzichten.
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3.7.2.2 Salze im Sockelbereich

Fassade Ost 'Innenwond

In folgenden Bereichen sind Salzsprengungen unterhalb der Materialoberfldche an
folgenden Stellen vorhanden:

- Fassade Ost, Sockelbereich mit Schadsalzsch&den und Hohllagen. Die Salzeintrage
kommen vermutlich im Wesentlichen durch Streusalznutzung.
- Treppenhaus, Erdgeschoss, Teilweise SalzausblUhungen an den Innenwdénden.

FOr die Entstehung von Schadensbildern durch Salze, z. B. Abplatzungen oder
Gefugesprengungen am und im Putz oder Mauerwerk, sind Wechsel zwischen den
Aggregatzustdnden (fest oder flUssig) und die damit verbundenen unterschiedlichen
Volumina verantwortlich. Salze kdnnen sich nur mit Hilfe von flissigem Wasser im
Mauerwerk bewegen. Durch die verdichtete Materialoberfldche und die damit
verbunden eingeschrdankte Kapillaritdt des Putzes, kdnnen das Wasser und somit
auch die Salze nicht bis an die Oberfldche gelangen. Die Feuchtigkeit entweicht in
Dampfform und lasst die Salze im Porenraum, unterhalb der Materialoberfldche
zurUck. Im Zuge der Kristallbildung und der damit verbundenen Volumenzunahme
wird die Putzoberfldche abgesprengt.

= Empfohlene mittelfristige MaBnahme M

- Fir eine optimale Bekampfung des Salzproblems ist es notwendig, die Wasserzu-
fuhr zu unterbinden. Hierfir muss zuerst festgestellt werden, woher das Mavuer-
werk seine Feuchtigkeit bezieht.

- Ist die Salzkonzentration so hoch, dass trotz der abgestellten Feuchtezufuhr eine
weitere Schadigung der Oberflachen eintritt (bei hygroskopische Feuchtigkeits-
aufnahme iber die Luftfeuchtigkeit), muss der Putz in den belasteten Bereichen
entfernt werden. Eine Entsalzung ist aufgrund der dichten Materialoberfldche
des Zementputzes nicht wirkungsvoll méglich.

- Ist es nicht moglich, die Feuchtigkeitszufuhr zu unterbinden, sollte beim
Verputzen des Maverwerkes ein Putzsystem verwendet werden, welches fir
salzbelastete Untergrinde geeignet ist (z. B. Opfer- oder Sanierputz).

- Diese Sanierputze sind in der Lage, eine gréBere Menge Salze Uber einen
langeren Zeitraum zu speichern, ohne dass es zu Schddigungen an ihrer Ober-
flache kommt.

- Bei Opferputzen ist es wichtig, diese bei Sattigung von den Wdnden zu entfer-
nen, da es sonst zu Salzschaden am Mauverwerk kommt.
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- Zu bericksichtigen ist allerdings, dass Sanier- oder Opferputze nur eine
begrenzte Lebensdauer haben.

- Wichtig: Sanierputze sollten nicht auf der Innenseite von AuBenwdnden
aufgebracht werden.

Handlungsempfehlung zur Behandlung von Salzausblihungen:

Die hervortretenden Salze sollten regelmdBig mit einem Handfeger abgebdirstet
werden, um das Salzaufkommen in der Wand langsam zu senken.

Auf keinen Fall durfen die Salze durch Abwaschen entfernt werden, da sie dann
wieder in L6sung gehen und zurUck in das Mauerwerk gelangen. So kénnen sie erneut
Schaden anrichten!

Handlungsempfehlung zum Aufbringen von Opferputzen:

Opferputze sollen die im Mauerwerksbestand befindlichen, bauschddlichen Salze in
sich aufnehmen und so den Bestand schitzen. Ist der Putz gesdttigt muss er entfernt
(,geopfert”) und neu aufgebracht werden.

Der Feuchtetransport innerhalb des Mauerwerks findet vornehmlich Uber die Fugen
staft. Ist die Oberfldche durch wasserundurchléssige Beschichtungen wie Zementput-
ze oder dichte Anstriche geschlossen, kristallisieren die Salze Uberwiegend in den
Fugen aus und zerstéren das Bindemittelgefige. Vor dem Aufbringen eines Opferput-
zes sollten daher die Fugen gemdB ,Handlungsempfehlung Fugarbeiten"” erneuert
werden. Somit wird ein Teil der Salze bereits entfernt, das Mauerwerk stabilisiert und
die Lebensdauer des Opferputzes verldngert. Auf der OberflGche befindliche Salze
mussen gemdaB ,,Handlungsempfehlung zur Behandlung von SalzausbliUhungen” s.o.
entfernt werden. Ist die Oberfldche stark sandend, sollte sie mit einer dinnen
Kalkschldmme vorgestrichen werden.

Der Opferputz muss eine hohere kapillare Wasseraufnahmefdhigkeit als das Mauer-
werk aufweisen, um eine mdéglichst groBe Menge der vorhandenen Salze aufnehmen
zu kénnen. Um Spannungen zwischen Bestand und Opferputz zu vermeiden, muss der
Opferputz weicher und elastischer als das Bestandsmaterial sein. Um die genannten
Eigenschaften zu gewdhrleisten, sollte ein Luftkalkmé&rtel auf der Basis von Sumpfkalk
oder WeiBkalkhydrat verwendet werden. Als Zuschlag eignet sich Flusssand aber
keine feinkérnigen Sande, um ein ausreichendes Porengeflige zu gewdhrleisten. Der
Opferputz wird in Wurftechnik auf den zuvor angendéssten Untergrund aufgeworfen
und mit einer Holzlatte aufgezogen. Nach einer gewissen Ansteifphase wird die
Oberfladche mit einer Holzlatte oder einem Putzrappo aufgeraut, um das Aufkommen
einer Sinterhaut zu vermeiden. Von einer verdichtenden OberflGchenbearbeitung ist
abzuraten, da durch die Oberflachenverdichtung erneut Sinterhdute entstehen
kénnen. Die Putzstarke richtet sich nach der entsprechenden Belastung. Tendenziell
sind mehrere dinne aufgebrachte Putze langlebiger als eine dicke Putzschicht.

Die auf der Oberfldche des Opferputzes aufkommenden AusbllUhungen sollten
regelmdBig gemdaB ,Handlungsempfehlung zur Behandlung von SalzausblGhungen*
s.0. entfernt werden. Lasst das Aufkommen von Salzen auf der OberflGche stark
nach, muss der Putz erneuert werden, da er gesdttigt ist und die Salze nicht mehr bis
an die OberflGdche gelangen kénnen, was erneut zu Schdden am Bestand fUhren
kann.

Handlungsempfehlung fir das Aufbringen von Sanierputzen auf Fassaden:

Sanierputze, als Spezialputze auf mdBig schadsalzbelasteten Untergrinden mit
geringem kapillaren Feuchtetransport im Mauerwerk, bendtigen zum haften einen
ausreichend tragfdhigen Untergrund. Alle trennenden und gelockerten Bestandteile
muUssen entfernt werden. Die Fugen sind oftmals bis auf den tragfdhigen Grund
auszurdgumen.
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Auf den vorbereiteten, leicht angefeuchteten Untergrund wird ein Spritzbewurf aus
grobkoérnigem Sand (0,5 — 4 mm) und hochsulfatbestdndigem Zement mit niedrigen
Alkaligehalten warzenférmig angeworfen. Es ist von besonderer Bedeutung, dass
max. 50 % der FlGche bedeckt sind. GréBere FlGchenUberdeckungen kénnten zu
Trennlagen fUhren. Der Spritzbewurf ist notwendig, um den Sanierputz bei Auftreten
der Salzdricke nicht vom Untergrund abzusprengen.

Nach einer Ansteifphase von ca. 24 Stunden wird der Porengrundputz in Wurf- oder
Spritztechnik aufgebracht. Dieser dient als Ausgleichsputz und soll die Spannungen
zwischen den eigentlichen Sanierputz und dem Untergrund ausgleichen. Im Weiteren
kann er unter UmstGnden als Salzspeicher benutzt werden. Der Porengrundputz ist
oberflachlich aufzuraunen.

Nach einer weiteren Ansteifphase (siehe Herstellerangaben) wird der Sanierputz
ebenfalls in Spritz oder Wurftechnik aufgebracht. Die Mindestputzstdrke sollte 15 mm
betragen und relativ gleichmdaBig sein. Durch die Oberflachenbearbeitung sollte
diese modglichst nicht verdichtet werden. Dies wirde zur Abdichtung der Baustof-
foberflGche fUhren. Im Weiteren dirfen Sanierpufze nur mit stark diffusionsfdhigen
Anstrichen versehen werden. Hier eignen sich besonders Silikatfarben.



Inspektionsbericht Klosterpforte - Stiftshof 1 - 49593 Bersenbrick S. 44 von 46

® monumentendienst Bether Str. 6, 49661 Cloppenburg

4 Gesamtsicht

Das untersuchte Gebdude weist in Bezug der von uns untersuchten Bereiche
insgesamt einen befriedigenden Erhaltungszustand auf. Aufgrund der eingeschrank-
ten Einsicht/Zugdnglichkeit kédnnen weitere Befunde nicht ausgeschlossen werden,
die eine abweichende Einsch&tzung nach sich ziehen wirden.

Die im Rahmen der Inspektion festgestellten Sch&den stellen fir die Umnut-
zung/Sanierung des untersuchten Gebdudes einen mittleren Unterhaltungsaufwand
dar.

Als Beitrag zum Erhalt bzw. zur Verbesserung des technischen Gebdudezustandes
sollten die obig rot bezeichneten SofortmaBnahmen zeithah umgesetzt werden.

Es ist zu berUcksichtigen, dass es bei anstehenden BaumaBnahmen sinnvoll sein kann,
MaBnahmen, die in ihrer Dringlichkeit unterschiedlich eingestuft worden sind, aus
GrUnden der Bauplanung zeitgleich zu bearbeiten.

Vorschlag fur die Reihenfolge zur AusfUhrung der MaBnahmen:

- Leckagen in der Dachhaut beheben und DachanschlUsse Uberarbeiten

- Dachentwdsserungen optimieren

- Balkenlagen freilegen und geschadigte Bereiche reparieren

- Xestobienbefall im Raum SUd-Ost/Treppenhaus in den schwer geschddigten Bereichen
ausbauen

- Xestobienbefall in Ubrigen Bauteilen beocbachten

- Fachwerkgiebel Nord Uberarbeiten

- Fenster Uberarbeiten und Konstruktionsmdéngel beheben

- WasserfUhrung am Wappen optimieren

- Giebel SUd vom Gebdudeteil Nord bearbeiten

- Bauschdadliche Materialien (Gips) von den Innenwdnde hohlen und Lehm- und
Kalkputze restaurieren

- AuBenputze restaurieren/ersetzen

Auf Anfrage ist lhnen der Monumentendienst bei der Suche nach erfahrenen
Handwerksbetfrieben und Fachexperten behilflich. Auch bei der Auswahl der
entsprechenden Baustoffe beraten wir Sie gern.

Des Weiteren bieten wir lhnen mit unserem Altmateriallager die Méglichkeit an,
historische Baumaterialien (Ziegelsteine, Pflastersteine, Dachziegel, Balken, Fenster,
TUren, Glas etc.) fUr Reparaturen an lhrem Gebdude bei uns zu beziehen. Fragen Sie
uns diesbezuglich gerne an.

5 Allgemeine Hinweise

Beachtung von Gewadhrleistungsfristen

Das BemUhen aller am Bau beteiligten Handwerks- und Planungsfirmen, dem
Bauherren eine fachgerechte Leistung zu bieten, spiegelt sich auch in dem vertragli-
chen Anspruch auf eine Beseitigung bestehender Mdngel und in Garantiebestim-
mungen fir viele Bauprodukte wider. Grundlage hierfir sind die VOB (Verdingungs-
ordnung fUr Bauleistungen) und das BUrgerliche Gesetzbuch.

Bitte prifen Sie vor Beginn einer BaumaBnahme, ob solche Anspriiche berihrt werden ﬁ
oder im Schadensfall Ihrerseits ein Anspruch auf Mdngelbeseitigung besteht!
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Beachtung des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes

Die Arbeit des Monumentendienstes beruht auf dem Prinzip der GemeinnuUtzigkeit
und Nachhaltigkeit. Wir wollen unsere Mitglieder unterstUtzen und durch regelmd&Bige
Pflege und Wartungsinspektionen zum Werterhalt |hrer Bauwerke beitragen.

Der Monumentendienst ist nicht der behodrdlichen Denkmalpflege angeschlossen.
Unsere Hinweise und Empfehlungen dirfen daher auch nicht als rechtliche Geneh-
migungen missverstanden werden, die bei Eingriffen in ein Baudenkmal ausschlieBlich
von den zusté&ndigen Unteren Denkmalschutzbehdrden erteilt werden. Die Ansprech-
partner der Unteren Denkmalschutzbehdérden beraten Sie hierbei gerne in allen
genehmigungsrechtlichen und fachlichen Belangen rund um lhr Denkmal.

Bei Verdnderungen, Instandsetzungen, Wiederherstellungen bzw. Sanierungen,
Rickbauten oder UmnutzungsmaBnahmen am Baudenkmal sowie fir den Erhalt von
Fordergeldern und Steuerbescheinigungen ist eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehoérde vor Beginn einer BaumaBBnahme zwingend notwendig!

Dies gilt ebenfalls, wenn die Planungen umgebende Anlagen betreffen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, éndern oder beseitigen.

Ihr zust&dndiger Ansprechpartner ist:

Landkreis Osnabriuck Frau Elisabeth Sieve
Am Schélerberg 1
49082 Osnabrick
Tel.: 0541 501-4993
E-Mail: elisabeth.sieve@lkos.de

Niedersdchsisches Landesamt fUir Denkmalpflege:

StUtzpunkt Oldenburg: Frau Wiebke DreeBlen
Ofener StraBe 15
D - 26121 Oldenburg
Tel: 0441 799-2533
Fax: 0441 799-2123
E-Mail: wiebke.dreessen@nld.niedersachsen.de

Haftungs-Einschrédnkungen

Der vorliegende Bericht entspricht den Ergebnissen unserer visuellen Inspektion lhres
Gebdudes am Tag der von uns durchgefihrten Inspektion. Alle Handlungsanweisun-
gen und Empfehlungen in diesem Bericht werden durch jahrelange spezifische
Erfahrung im denkmalpflegerisch-bautechnischen Bereich und natirlich nach bestem
Wissen und Gewissen angegeben.

Enthdalt der vorliegende Bericht des Weiteren zeichnerische Darstellungen for ein
spezifisches Sanierungsschema, so gelten diese Angaben lediglich als Beispiel, nicht
jedoch als planerische Grundlage. Sollten sich weitere Fragen hierzu ergeben, rufen
Sie uns an.

Beachten Sie auch unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

A
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Mitgliederbetreuung

Wenn Sie noch Fragen zum vorliegenden Inspektionsbericht haben, eine BaumaB-
nahme planen oder die praktische Hilfe unseres Serviceteams bendtigen, stehen wir
Ihnen gerne auch weiterhin mit Rat und Tat zur Seite.

DarUber hinaus sind wir fir Anregungen und Hinweise immer dankbar.

Ihr Monumentendienst-Team

Michael Zenker

Inspektor

Tel.: 0178 2545253

Email: zenker@monumentendienst.de



